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PROCESSO LICITATORIO N° 0078/2025
EDITAL DE LEILAO PRESENCIAL N° 0002/2025

O MUNICIPIO DE XANXERE, Estado de Santa Catarina, pessoa juridica de direito publico interno,
inscrito no CNPJ sob o n° 83.009. 860/0001-13, com sede a Rua Dr. José de Miranda Ramos, n°
455, Centro, CEP 89 820-000, telefone (49) 3441-8500, leva ao conhecimento dos interessados
que, na forma da Lei Federal n° 14.133/2021, Decreto Municipal n® 136/2024 e de outras normas
aplicaveis ao objeto deste certame, fara realizar licitagdo na modalidade LEILAO na forma
PRESENCIAL, do tipo Maior Lance, mediante as condicdes estabelecidas neste Edital e seus
anexos.

Modalidade: Leilao

Forma: Presencial

Critério de Julgamento:  Maior lance do item

Data/horario: 29/04/2025 as 09h00min

Local: Sala de Licitagoes — Anexo a Prefeitura Municipal de Xanxeré-SC

01. DO OBJETO

1.1. Tem por objeto o Leilao, a Alienagao dos lotes urbanos que compoée a area da Rodoviaria
Municipal de Xanxeré-SC, discriminados no Anexo | deste edital, sendo a alienagao autorizada
pela Lei Municipal n® 4.454/2023, cujo processo e julgamento serao realizados de acordo com os
preceitos legais definidos no edital.

1.2. Apds a arrematacao, o municipio tera o prazo de 24 (vinte e quatro) meses para desocupar
o imével.

02. DO LOCAL, DATA E HORARIOS DO LEILAO:
2.1 As Informagdes concernentes ao local, data e horarios sao:

Local da Sessao do Leilao Sala de Licitag6es — Anexo a Prefeitura Municipal de
Xanxeré-SC, Rua Dr. José de Miranda Ramos, n° 455,
Centro, Xanxeré-SC, CEP: 89820-000.

Servidor designado Jucimar Bortoncello

Credenciamento Até as 09h00min do dia 29/04/2025
Abertura dos Lances A partir das 09h01min do dia 29/04/2025
Referéncia de horario/tempo Horario de Brasilia/DF

2.2. A abertura da sessdo publica deste leildao sera cometida ao servidor designado Leiloeiro
Administrativo, o Sr. Jucimar Bortoncello (Portaria n® 002/ADFIN/2024) e equipe de apoio.

2.3. Na data, horario e local indicados neste edital, iniciara o procedimento de leildo, em que os
interessados deverao estar credenciados, munidos dos seguintes documentos:
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2.3.1 PESSOA FiSICA:
2.3.1.1 Documento de Identificagao;

2.3.2 PESSOA JURIDICA:

2.3.2.1 Contrato Social da empresa;

2.3.2.2 Documento de Identificacdo do representante;

2.3.2.3 Procuragao da empresa, caso nao for socio administrador.

2.4 Conforme Paragrafo 5° do Artigo 17 da Lei n® 14.133/2021 a sesséao publica sera gravada em
audio e video.

03. DA PARTICIPACAO NA LICITAGAO: ) ]
Poderao participar do leildo as PESSOAS FISICAS OU JURIDICAS que atendam as exigéncias
deste edital.

3.2. NAO SERA EXIGIDO REGISTRO CADASTRAL PREVIO, E NAO HAVERA FASE DE
HABILITAGCAO, CONTUDO SERA NECESSARIO PARA FINS DE PARTICIPAGAO A REALIZAGAO
DO CREDENCIAMENTO MEDIANTE A APRESENTACAO DOS DOCUMENTOS CONFORME
ITEM 4.1.

3.3. Nao podera disputar o leilao aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial,
econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente da Prefeitura Municipal de Xanxeré-SC ou
com agente publico que desempenhe fungao na licitacao, ou que deles seja cbnjuge, companheiro
ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, bem como demais vedados
pelo Art. 14 da Lei n°® 14.133, de 1° de abril de 2021.

3.4 Nao serdo admitidas neste certame participacdes de:

3.4.1 Empresas em recuperacao judicial ou extrajudicial, ou cuja faléncia tenha sido declarada, que
se encontrem sob concurso de credores ou dissolugédo ou em liquidacéo;

3.4.2 Pessoas juridicas com suspensdo do direito de licitar ou contratar com a Administracao,
durante o prazo estabelecido das penalidades;

3.4.3 Pessoas fisicas ou juridicas que tenham sido declaradas inidéneas para licitar ou contratar
com a Administracédo Publica;

3.4.4 Empresas cujos diretores, gerentes, sécios e empregados sejam servidores ou dirigentes do
orgao licitante, bem como membro efetivo ou substituto da Comissdo Permanente de Licitagao.

3.5 A participacao neste leilao implica na concordancia e aceitagao de todos os termos e condi¢des
previstas no edital, bem como submissao as demais obrigagbes dele decorrentes e, se vier a ofertar
o maior lango, Ihe impde a obrigacdo de arrematar o bem no estado que se encontra,
independentemente de ter exercido ou ndo, o direito de vistoria prévia.

04. DO CREDENCIAMENTO PARA PARTICIPAGAO:

4.1. Poderado participar deste certame os interessados que estiverem previamente credenciados
antes da abertura da sessao publica dos lances (até as 09h do dia 29/04/2025), mediante
apresentacgao dos seguintes documentos:

4.1.1 PESSOA FiSICA:
4.1.1.1 Documento de Identificagao;

4.1.2 PESSOA JURIDICA:

4.1.2.1 Contrato Social da empresa;

4.1.2.2 Documento de Identificacao do representante;

4.1.2.3 Procuragao da empresa, caso nao for sécio administrador.
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4.2. E obrigatorio ao licitante a arrematagao de todos os lotes que compdem o item (Lote Urbano
n° 04, Lote Urbano n® 03, Lote Urbano n° 02 e Lotes Urbanos n°s 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13,
14, 15 e 16).

5. DA VISITA/VISTORIA TECNICA:

5.1. Os bens disponibilizados para o leildo poderao ser vistoriados pelos licitantes interessados, caso
queiram levantar maiores informagdes necessarias no tocante a compreensao do objeto, para melhor
composicao de sua proposta/oferta.

5.2. A vistoria podera ser realizada por qualquer interessado, ndo sendo obrigatéria para fins de
participacdo no certame, devendo ser previamente agendada atravées do e-mail
desenvolvimento@xanxere.sc.gov.br, no horario das 07:30h as 11:30h e das 13:00h as 17:00h,
pelo telefone (49) 3441-8500.

5.3. O interessado declara ter pleno conhecimento do presente Edital, sendo de sua
responsabilidade a vistoria prévia do bem, isentando o Municipio de Xanxeré por eventuais vicios
existentes no bem adquirido.

5.4. A visita ndo é obrigatoria, porém, apds as formalidades, o arrematante n&o podera desistir da
compra, sob pena de aplicagdes das penalidades cabiveis.

6. DOS LANCES, DA CLASSIFICAGAO E DO JULGAMENTO:

6.1. Envio os lances:

6.1.1. Na data e horario marcados para o inicio da fase de lances, o servidor designado para
cometimento do leildo anunciara a abertura da sessao publica.

6.1.2. Os participantes do Leildo PRESENCIAL deverao proferir seus lances verbalmente, em moeda
corrente nacional, a partir do valor minimo de avaliagdo estabelecido no ANEXO | deste edital,
considerando-se vencedor o licitante que houver feito o maior lance aceito pelo LEILOEIRO;

6.1.3.0 LEILOEIRO, afim de racionalizar os trabalhos, estabelece diferenga minima, entre um lance
e outro no valor de R$ 500,00 (quinhentos reais) para sucessao dos lances. Podendo ainda o
Leiloeiro definir outros valores durante a sesséo, a fim de ampliar a competicao e estimular os lances.
6.1.3.1 O intervalo minimo de diferenca de valores entre os lances, incidira tanto em relagdo aos
lances intermediarios quanto em relagcao ao lance que cobrir a melhor oferta.

6.1.3.2. Considerando a heterogeneidade do prego do item do leildo, opta-se em utilizar um intervalo
minimo de lances de R$ 500,00 (quinhentos reais), para nao inviabilizar a disputa.

6.1.4. Todos os lances efetuados séo irrevogaveis e irretrataveis e significam compromisso assumido
perante esta licitagao.

6.1.5. E vedada a desisténcia dos lances arrematantes, sujeitando-se o licitante declarado vencedor
a multa de 5% (cinco por cento) sobre o valor total do bem arrematado, correspondente ao bem em
que desistiu, sem prejuizo das demais san¢des administrativas e consequéncias expressamente
estabelecidas no edital.

6.2. Da classificacao:
6.2.1. Imediatamente apds o encerramento do prazo da etapa de envio de lances estabelecido no
termo do item 6.1, o leiloeiro ordenara e divulgara os lances em ordem decrescente de classificagao.

6.3. Do julgamento:

6.3.1. Encerrado o procedimento de envio de lances, sera realizada a verificagdo da conformidade
da proposta, devendo-se considerar vencedor aquele licitante que ofertou o maior lance, observado
0 prego minimo estipulado pela Administragdo Publica Municipal para arrematacgao.

6.3.2. Sera concedido o direito de preferéncia a que se refere o art. 77 da Lei Federal n°® 14.133, de
2021.
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7. DO RECURSO:

7.1. Dos atos da Administragao cabem recurso, no prazo de 3 (trés) dias uteis, contado da data da
adjudicagao, nos termos do Art. 165 da Lei n°® 14.133, de 1° de abril de 2021.

7.2. Qualquer licitante podera, durante o prazo concedido na sessdo publica, nao inferior a dez
minutos, de forma imediata e apds o término do julgamento das ofertas, manifestar sua intengao de
recorrer, sob pena de preclusdo.

7.2.1. As razdes do recurso deverao ser protocoladas no prazo de 03 (trés) dias uteis, contado da
intimacao ou da lavratura da ata de julgamento.

7.2.2. Os demais licitantes ficardo intimados para se desejarem, apresentar suas contrarrazdes, no
prazo de 03 (trés) dias uteis contado da intimag&o ou da lavratura da ata de julgamento.

7.2.3. Sera assegurado ao licitante vista aos elementos indispensaveis a defesa de seus interesses.
7.2.4. O acolhimento do recurso importara na invalidacdo apenas dos atos que ndo puderem ser
aproveitados.

7.2.5. Na hipétese de ocorréncia de preclusao prevista no item 7.2, o processo sera encaminhado a
autoridade superior, que fica autorizada a adjudicar o objeto ao licitante declarado vencedor.

08. DO PAGAMENTO E REQUISITOS DA CONTRATAGAO:

8.1. As condicdes para pagamento estao disciplinadas conforme Lei municipal N° 4.528/2024, e sera
da seguinte forma:

| — A vista por meio de depdsito bancario em conta de titularidade do municipio;

Il - 50% (cinquenta por cento) no ato de arrematagao e o saldo remanescente parcelado em até 12
(doze) vezes mensais e sucessivas.

Subclausula primeira: o valor de 50% de arrematagao podera ser pago no ato de assinatura
do Contrato.

§ 1° Ocorrendo o pagamento na forma estipulada no inciso |, sera celebrada escritura publica de
compra e venda.

§ 2° Ocorrendo a opc¢ao pelo pagamento na forma estipulada no inciso Il, o contrato administrativo
sera celebrado com a informacdo da divida contraida e clausula resolutiva em caso de
inadimplemento e a escritura publica de compra e venda emitida apds o pagamento da ultima parcela.

§ 3° E considerado inadimplemento o vencimento de duas parcelas consecutivas ou trés alternadas,
operando-se a resolugao do negdcio juridico entabulado em favor do municipio com o retorno do
bem e benfeitorias ao patriménio publico independentemente de qualquer notificacdo ao adquirente
inadimplente.

§ 4° A mora do adquirente é considerada no dia seguinte ao vencimento e o pagamento a destempo
da parcela sofrera acréscimo de multa de 2% (dois por cento), variagao positiva do IPCA e juros
moratorios de 1% a.m, sendo que eventuais fracionamentos de periodo terédo os juros calculados pro
ratadie.

§ 5° Ocorrendo a resolugéo contratual por inadimplemento, o Municipio de Xanxeré promovera a
devolucao dos valores pagos sem acréscimos em 06 (seis) parcelas mensais fixas, com incidéncia
de multa no importe de 10% (dez por cento) sobre o valor do negdcio, permitida a retencéo.

§ 6° Em todos os casos, os 6nus administrativos, taxas, emolumentos e impostos se dardo as
expensas do adquirente.

8.2. Os valores deverao ser depositados na conta corrente: Banco do Brasil, Agéncia n° 0586-X,
Conta n° 51.342-3.

8.3 O depdsito devera ser feito identificado e o proponente devera apresentar copia do comprovante
no Setor de Licitagbes (licita@xanxere.sc.gov.br) no prazo de dois dias uteis apés o pagamento.
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8.4. Nao sendo realizado o pagamento pelo arrematante, facultar-se-a ao Leiloeiro convocar os
licitantes remanescentes, na ordem de classificagdo, nas condi¢coes propostas pelo licitante
vencedor.

8.5. Na hipétese de nenhum dos licitantes aceitar a contratagado nos termos do item 8.4, o Leiloeiro,
observado o pre¢o minimo pelo qual podera ser alienado o bem ou desde que maior que 0 minimo
estipulado pelo Municipio para arrematagao, podera:

8.5.1. Convocar os licitantes remanescentes para negociacao, na ordem de classificagao, com vistas
a obtencéao de preco melhor, mesmo que abaixo do prec¢o do arrematante vencedor;

8.5.2. Aceitar as condicoes ofertadas pelos licitantes remanescentes, atendida a ordem
classificatoria, quando frustrada a negociagéo de melhor condigcao.

8.5.3. Apds a arrematagao, o municipio tera o prazo de 24 (vinte e quatro) meses para desocupar o
imével.

8.5.4. Ainda, cumpre esclarecer que, no local, ainda existe o imével de matricula n°® 13.933 (lote n.
01) que nao sera objeto de venda.

8.5.5. Da mesma maneira, toda a estrutura da cobertura metalica do terminal urbano de transporte
publico, que se encontra anexo ao terminal rodoviario de Xanxeré, é de propriedade da Prefeitura, e
nao sera objeto de venda.

8.5.6. Imediatamente apds a imissao na posse, o arrematante devera adotar os meios para as
questdes de seguranga no local, salubridade, demoligdes de seu interesse, retirada de entulhos, se
for o caso.

09. DA TRANSFERENCIA DO(s) IMOVEL (eis):

9.1. Apds a homologagao do processo pela autoridade competente, o vencedor sera convocado para,
no prazo de 5 (cinco) dias uteis a contar da data do recebimento da convocacgao, efetuar a assinatura
do Contrato, sendo que a transcrigao imobiliaria (transferéncia) somente sera operada apés o
pagamento integral do pre¢o. Quitado o preco, o vencedor sera novamente convocado para a
assinatura das escrituras publicas, que devera proceder no mesmo prazo acima.

9.2 Serao da responsabilidade do ARREMATANTE a iniciativa necessaria a escrituragéo definitiva,
inclusive a obtencao de guias, declaragdes e documentos exigiveis, com o consequente pagamento,
as suas expensas, de taxas, impostos, emolumentos, registros e demais encargos que se fizerem
necessarios;

9.3 A escritura de compra e venda sera lavrada em tabelionato competente, nos termos da lei de
registros publicos, apds a integralizagdo do pagamento, cujas despesas serao suportadas pelo
vencedor.

9.4 No caso de o vencedor ndo proceder a assinatura do Contrato e/ou ndo transcrever o bem ao
seu nome, além da incidéncia das penalidades administrativas abaixo destacadas sera facultado a
administragdo proceder ao chamamento sucessivo dos demais proponentes, observada a ordem de
classificacdo, para que cumpram as mesmas condicbes e proposta do primeiro classificado,
reservando-se, ainda, o direito de nova licitagao.

9.5 Apds a arrematacao, o municipio tera o prazo de 24 (vinte e quatro) meses para desocupar o
imovel.

10. DAS INFRAGOES E SANCOES:

10.1. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei 14.133/2021, o licitante que, no decorrer do
leildo, entre outras condutas previstas em Lei:

a) ensejar o retardamento da assinatura da escritura sem motivo justificado;
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b) apresentar declaragao ou documentacéao falsa exigida para o certame ou prestar declaragao falsa
durante a licitagao ou até a assinatura da escritura;

¢) fraudar a licitagdo ou praticar ato fraudulento até a assinatura da escritura ou quitagdo das
parcelas, no caso de venda parcelada;

d) comportar-se de modo inidéneo ou praticar fraude de qualquer natureza;

e) praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagao;

f) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n° 12.846 de 01 de agosto de 2013;

g) deixar de entregar a documentacgao exigida para o certame;

h) ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

i) ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacéo exigida para a contratacdo, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

j) descumprir qualquer dos deveres elencados previstos no Edital.

10.2. Os licitantes que ndo cumprirem as normas de licitacdo e as obrigagbes contratuais assumidas
estardo sujeitas as sancgdes e penalidades estabelecidas no artigo 156 da Lei n® 14.133/2021. Sendo
elas:

I- Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nao acarretarem prejuizos
significativos para a Administragéo;

ll- Multa compensatéria de 10% (dez por cento) sobre o valor total do lote arrematado, quando o
proponente realizar conduta tipificada nos itens 12.1, alineas “a” a “j”, sem prejuizo da aplicagao de
sancéo de impedimento de licitar e contratar com a Administracdo Municipal ou de declaracéo de
inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracao Publica, conforme gravidade do ato
praticado.

lll- Impedimento de licitar e contratar com a Administragdo Municipal, pelo prazo maximo de 3 (trés)
anos;

IV- Declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar com a administragao publica, direta e indireta
de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 03 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos.
10.3. Da aplicacao de sanc¢ao das sangdes de adverténcia, multa e impedimento de licitar e contratar,
cabera recurso no prazo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de intimacgao.

10.4. O recurso que trata o item 12.3 deste item sera dirigido a autoridade que tiver proferido a
decisao recorrida, que, se nao a reconsiderar no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, encaminhara o recurso
com sua motivagao a autoridade superior, a qual devera proferir sua decisao no prazo maximo de 20
(vinte) dias uteis, contado do recebimento dos autos.

10.5. Da aplicagao da sancao de declaragao da inidoneidade para licitar ou contratar cabera apenas
pedido de reconsideragao, que devera ser apresentado no prazo de 15 (quinze) dias uteis, contado
da data da intimacdo, e decidido no prazo maximo de 20 (vinte) dias uteis, contado do seu
recebimento.

10.6. O recurso e pedido de reconsideracao terao efeito suspensivo do ato ou da decisao recorrida
até que sobrevenha a decisdo final da autoridade competente.

10.7. A autoridade competente, na aplicacdo de sancdes, levara em consideragao a natureza e a
gravidade da infragdo cometida, as peculiaridades do caso concreto, as circunstancias agravantes
ou atenuantes e os danos que dela provierem para a Administragdo Publica, além das demais
disposic¢des previstas no art. 156 da Lei Federal 14.133/2021.

10.8. A multa compensatéria de que trata o item 12.2, Il, devera ser paga em até 10 (dez) dias Uteis,
contados da data de publicacdo da aplicacdo da penalidade, podendo a multa vencida ser inscrita
em Divida Ativa no Municipio e cobrada judicialmente.

11. DA IMPUGNAGAO DO EDITAL E DOS PEDIDOS DE ESCLARECIMENTOS:

Qualquer cidadado é parte legitima para impugnar ou solicitar esclarecimentos sobre o ato
convocatério, por escrito, por irregularidade na aplicagao da Lei n°® 14.133/2021, devendo protocolar
o pedido até 03 (trés) dias uteis antes da data de abertura do certame.

11.2. A impugnagéo feita tempestivamente pelo interessado nao o impedira de participar deste leildo
até o transito em julgado da decisao a ela pertinente.
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11.3. A resposta a impugnagao ou ao pedido de esclarecimento sera divulgado em sitio eletrénico
oficial no prazo de até 03 (trés) dias uteis, limitado ao ultimo dia util anterior a data da abertura do
certame.

11.4. Aimpugnacao e o pedido de esclarecimento poderao ser realizados através do protocolo online
(www.xanxere.sc.gov.br) ou envio de Email para licita@xanxere.sc.gov.br.

11.5. As impugnacdes e pedidos de esclarecimentos ndo suspendem de maneira automatica os
prazos previstos no certame.

11.5.1. A concesséao de efeito suspensivo a impugnacao € medida excepcional e devera ser motivada
pelo servidor designado nos autos do processo de licitacéo.

11.6. Acolhida a impugnacgao, sera definida e publicada nova data para a realizagao do certame.

12. DAS DISPOSICOES FINAIS:

12.1. E proibido ceder, vender ou de qualquer forma negociar o bem arrematado antes do
pagamento, e transferéncia do bem, sob pena de desfazimento do negdcio e responsabilizagao civil
e penal.

12.2. Nao serdo aceitas arrematagées em nome de terceiros, devendo o bem ser transferido ao
arrematante.

12.3. A licitagdo nao importa necessariamente em proposta de contrato por parte do Municipio de
Xanxeré, podendo esta revoga-la em defesa do interesse publico ou anula-la, se nela houver
irregularidade, no todo ou em parte, em qualquer fase, de oficio ou mediante provocagao, bem como
adia-la ou prorrogar o prazo para recebimento de propostas.

12.4. A participagéo no presente leilao publico implica, no momento em que o lance for considerado
vencedor no leildo, e aceitagdo de todos os termos e condi¢cdes deste Edital de Leildo bem como
submissao as demais obrigacdes legais decorrentes.

12.5. O licitante interessado em participar da presente licitagdo reconhece que avaliou as condigbes
do imével vendido e que tem ciéncias das caracteristicas da venda ad corpus, nada tem a opor-se a
modalidade.

12.6. Os casos nao previstos neste Edital serdo decididos pelo servidor designado, com base na
legislagdo em vigor.

12.7. As normas que disciplinam este Leilao serdo sempre interpretadas em favor da ampliagéo da
disputa entre os proponentes, desde que ndo comprometam o interesse da Administracdo Publica,
a finalidade e a seguranca da contratagao.

12.8. O proponente é responsavel pela fidelidade e legitimidade das informagdes prestadas e dos
documentos apresentados em qualquer fase da licitacdo. A falsidade de qualquer documento
apresentado ou a inverdade das informacdes nele contidas implicara a imediata desclassificacdo do
proponente que o tiver apresentado, ou, caso tenha sido o vencedor, o cancelamento do instrumento
de alienacdo, sem prejuizo das demais san¢des cabiveis.

12.9. Informacdes detalhadas sobre o leildao também podem ser obtidas na plataforma da BLL
(www.bllcompras.com), no site da Prefeitura de Xanxeré (https://www.xanxere.sc.gov.br), ou
fisicamente na sede da Prefeitura de Xanxeré, localizada na Rua Dr. José de Miranda Ramos, 455,
Centro, Xanxeré-SC.

12.10. As partes deverao cumprir a Lei n°® 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a todos
os dados pessoais a que tenham acesso em razdo do certame ou do contrato administrativo que
eventualmente venha a ser firmado, a partir da apresentagdo da proposta no procedimento de
contratacdo, independentemente de declaragao ou de aceitagdo expressa.

12.11. O desatendimento de exigéncias formais ndo essenciais ndo importara o afastamento do
licitante, desde que seja possivel o aproveitamento do ato, observados os principios da isonomia e
do interesse publico.

12.12. Fica eleito o foro da Sede de Xanxeré para dirimir quaisquer questdes que decorram direta ou
indiretamente deste edital.

13. DOS ANEXOS:
13.1. Integram o presente edital os seguintes anexos:
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ANEXO | — Relagao dos Iméveis e valor minimo para lances;

ANEXO Il — Termo de Referéncia;

ANEXO lll — Minuta do Contrato;

ANEXO IV — Demais documentos (Lei, Decreto, Matriculas, Laudos e Mapas Bens).

Xanxeré-SC, 31 de marco de 2025.

OSCAR MARTARELLO
PREFEITO MUNICIPAL
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ANEXO |

LISTA DO IMOVEL / VALOR DE AVALIAGAO

ITEM DESCRICAO MATRICULAS AREA VALOR MINIMO
TOTAL TOTAL
01 Terminal Rodoviario de R$ 7.010.187,07
Xanxeré-SC, com todos
os Lotes de propriedade
da Prefeitura Municipal
de Xanxeré, conforme
segue:
Lote Urbano n° 04 N° 26.186 450,00m?
Lote Urbano n° 03 N° 26.187 450,00m?
Lote Urbano n° 02 N° 26.188 450,00m?
Lotes Urbanos n° 05, N° 22.946 4.488,00m?
06, 07, 08, 09, 10, 11, 12,
13,14, 15 e 16.
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ANEXO Il
TERMO DE REFERENCIA

UNIDADE REQUISITANTE: Secretaria de Administracéo e Financgas

ORDENADOR DA DESPESA: Carlos Alberto Peretti

OBJETO: A presente licitagdo na modalidade de Leilao tem por objeto a Alienagdo dos lotes
urbanos que compode a area da Rodoviaria Municipal, sendo a alienacao autorizada pela Lei
Municipal n. 4.454/2023, cujo processo e julgamento serdo realizados de acordo com os preceitos
legais definidos no edital.

JUSTIFICATIVA

Em primeiro momento, é importante destacar que o Municipio de Xanxeré, por meio da Lei n°
4454/2023 de 12 de junho de 2023, obteve autorizagcédo para efetuar alienacdo de bens iméveis de
matriculas n°® 22.946, 26.186, 26.187, 26.188, sobre os quais se encontra instalada a atual rodoviaria
municipal e suas respectivas benfeitorias.

No curso do tempo, verificou-se que a localizagao da atual rodoviaria se encontra em regido
densamente povoada, com dificuldade de acesso para os 6nibus em razdo do grande fluxo no
entorno. Além do mais, o fluxo de embarque e desembarque de passageiros e a carga e descarga
de produtos e bens em area central tem provocado desconforto a populagdo que mora no entorno.
Deve ser somado a isso também as condi¢gdes ndo muito favoraveis da estrutura no local, cujo estado
€ precario.

Outrossim, o municipio detém hoje vias de acesso paralelas a BR 282 que permitem a
transferéncia do local da rodoviaria. Em sendo assim, novamente sera possivel ofertar facilidade de
acesso para entrada e saida dos 6nibus e demais veiculos, estrutura nova e condizente em posicao
estratégica.

Neste contexto, a fim de solucionar o problema, o Municipio de Xanxeré utilizara outro imovel
cedido pela Uniao Federal, as margens da BR 282. Como dito acima, tal local é de facil acesso para
as empresas de transporte coletivo rodoviario, prestadores de servigos, entre outros usuarios do
terminal rodoviario.

Para fazer frente as despesas para implantagcao da nova rodoviaria, surgiu a necessidade de
alienar o(s) imével(is) da atual rodoviaria, a fim de subsidiar a obra no novo local.

Por fim, importante frisar que a venda do imdvel da atual rodoviaria proporcionara a
possibilidade de novos empreendimentos no municipio e assim atrair mais empresas, gerando maior
numero de empregos, renda e impulsionando a economia local.

DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

Conforme lei 14.133/2021 a solucao para alienar o bem imdvel sera a realizagao de processo
licitatorio na modalidade Leildo, sendo essa a forma escolhida para o presente objeto, considerando
que o inciso XL, do art. 6°, da Lei Complementar n® 14.133/2021, vincula a Administragdo Publica a
realizar a contratagdo nessa modalidade quando o objeto for alienagéo de bens publicos.

DESCRIGCAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGCAO

O julgamento das propostas das entidades sem fins lucrativos, devera ser a partir da maior
oferta.

Poderao participar do processo licitatorio modalidade leildo, qualquer pessoa fisica ou juridica
gue se enquadre nos parametros da lei 14.133/2021.

A forma de pagamento do valor do bem imével foi definida Documento de Formalizagao de
Demanda, podendo ser das seguintes formas:
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i. a vista ou;
ii. 50% (cinquenta por cento) no ato de arrematacao e o saldo remanescente parcelado em
até 12 (doze) vezes mensais e sucessivas.

Havendo parcelamento, o contrato administrativo sera celebrado com a informacgéo da divida
contraida e clausula resolutiva em caso de inadimplemento e a escritura publica de compra e venda
emitida apos o pagamento da ultima parcela.

Sera considerado inadimplemento o vencimento de duas parcelas consecutivas ou trés
alternadas, operando-se a resolugao do negdcio juridico entabulado em favor do municipio com o
retorno do bem e benfeitorias ao patriménio publico independentemente de qualquer notificagdo ao
adquirente inadimplente.

A mora do adquirente € considerada no dia seguinte ao vencimento e o pagamento a
destempo da parcela sofrera acréscimo de multa de 2% (dois por cento), variagao positiva do IPCA
e juros moratoérios de 1% a.m, sendo que eventuais fracionamentos de periodo terdo os juros
calculados pro rata die.

Ocorrendo a resolugao contratual por inadimplemento, o Municipio de Xanxeré promovera a
devolugéo dos valores pagos sem acréscimos em 12 (doze) parcelas mensais fixas, com incidéncia
de multa no importe de 10% (dez por cento) sobre o valor do negécio em desfavor do contratante
inadimplente, permitida a retengéo.

Em todos os casos, os 6nus administrativos, taxas, emolumentos e impostos se dardo as
expensas do adquirente.

O leilao devera ser realizado no modelo eletrbnico através de plataforma online, salvo
comprovada inviabilidade técnica ou desvantagem para a Administragdo, hipotese em que sera
realizado de forma presencial com indicagao do local, dia e a hora de sua realizagao.

Apdés a arrematacdo, o municipio tera o prazo de 24 (vinte e quatro) meses para
desocupar o imével.

Ainda, cumpre esclarecer que, no local, ainda existe o imével de matricula n. 13.933 (lote n.
01) que nao sera objeto de venda.

Da mesma maneira, toda a estrutura da cobertura metalica do terminal urbano de transporte
publico, que se encontra anexo ao terminal rodoviario de Xanxeré, é de propriedade da Prefeitura, e
nao sera objeto de venda.

Imediatamente apds a imissao na posse, o arrematante devera adotar os meios para as
guestdes de segurancga no local, salubridade, demoli¢gdes de seu interesse, retirada de entulhos, se
for o caso.

Por fim, o processo licitatério podera ser conduzido por servidor designado pelo Prefeito
Municipal, nomeado como Leiloeiro Administrativo, ou através de leiloeiro oficial, nos termos do art.
31, caput da Lei n° 14.133/2023, sendo este ultimo mais custoso para a alienagdo do bem imével
pois ha um custo adicional para o arrematante referente a taxa de comissao do leiloeiro.

PRAZO DE VIGENCIA
O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, prorrogaveis por igual periodo.

RESPONSAVEL PELO RECEBIMENTO — GESTOR E FISCAL DO CONTRATO
Gestor: Carlos Alberto Peretti
Fiscal: Cristhian Mateus Canan
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CONDICOES E PRAZOS DE PAGAMENTO:
O arrematante devera efetuar o pagamento das seguintes formas:
i. a vista ou;
ii. 50% (cinquenta por cento) no ato de arrematagao e o saldo remanescente parcelado em
até 12 (doze) vezes mensais e sucessivas.

DOTACAO ORGAMENTARIA:

Nao se aplica.

OBRIGACOES DO MUNICIPIO:
Pela liberacdo da escritura apés o pagamento;
Pela fiscalizacao.

OBRIGAGOES DA ARREMATANTE:

Imediatamente apds a imissao na posse, o arrematante devera adotar os meios para as questoes de
seguranca no local, salubridade, demoli¢gdes de seu interesse, retirada de entulhos, se for o caso.
Pela assinatura do Contrato e da Escritura no prazo de até 05 (cinco) dias uteis contadas a partir do
recebimento da convocagao, que se dara apds a homologagao e apds o pagamento integral do prego
respectivamente (salvo a condi¢ao de financiamento).

Pelas despesas da escritura de compra e venda, que sera lavrada em tabelionato competente, nos
termos da lei de registros publicos.

Pelo pagamento das parcelas conforme edital.

No caso de o vencedor ndo proceder a assinatura do Contrato e/ou nao transcrever o bem ao seu
nome, além da incidéncia das penalidades administrativas destacadas no edital, sera facultado a
administragdo proceder ao chamamento sucessivo dos demais proponentes, observada a ordem de
classificacdo, para que cumpram as mesmas condicdes e proposta do primeiro classificado,
reservando-se, ainda, o direito de nova licitacéo.

REQUISITOS DE HABILITAGAO:
Por se tratar de Leildo, com critério de selecdo Maior Oferta, ndo sera exigido registro cadastral
prévio, tampouco fase de habilitagdo, consoante ao Art. 31, § 4° da Lei n® 14.133/21.

ESTIMATIVA DO VALOR (RECEITA): R$ 7.010.187,07 (Sete milhdes, dez mil, cento e oitenta e
sete reais e sete centavos).

FORMA E CRITERIO DE SELEGAO DO FORNECEDOR: Maior oferta, conforme Art. 122 da Lei n°
14.133/21.
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ANEXO Il - MINUTA DE CONTRATO
CONTRATO DE COMPRA E VENDA N° .......... 12025

O MUNICIPIO DE XANXERE, Estado de Santa Catarina, com sede a Rua Dr. José de Miranda
Ramos, 455, inscrito no CNPJ sob o n.° 83.009.860/0001-13, neste ato representado pelo Prefeito
Municipal, Sr. OSCAR MARTARELLO, portador da R.G. n® 1692088 SSP/SC e CPF sob o n°
461.817.769-15, denominado para este instrumento particular simplesmente de VENDEDOR e do
outro lado:

,inscritono ....sobon® ........ccc....... , estabelecido na ................... ,
na cidade de .......... , heste ato representado pelo Sr. xxx , portador do CPF n° xxx doravante
denominado de COMPRADOR, tem justo e acertado a Venda de um imovel urbano de propriedade
do Municipio, mediante Processo Licitatério n° 0078/2025 — Edital de Leildao Presencial n°
0002/2025, observando as normas e disposi¢cdes legais contidas na Lei Federal n° 14.133/2021 e
demais normas pertinentes, conforme clausulas e condigbes a seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO:

1.1 Venda por alienagdo de .... imoveis urbanos, ad corpus, autorizada pela Lei Municipal n°
4.454/2023, conforme descrigdo abaixo:
ITEM DESCRICAO MATRICULAS AREA VALOR
TOTAL TOTAL
01 Terminal Rodoviario de
Xanxeré-SC, com todos
os Lotes de propriedade
da Prefeitura Municipal
de Xanxeré, conforme
segue:
Lote Urbano n° 04 N° 26.186 450,00m?
Lote Urbano n° 03 N° 26.187 450,00m?
Lote Urbano n° 02 N° 26.188 450,00m?
Lotes Urbanos n° 05, N° 22.946 4.488,00m?
06, 07, 08, 09, 10, 11, 12,
13,14, 15 e 16.

CLAUSULA SEGUNDA - DO VALOR:
2.1 O valor do(s) imoével(is) sera de RS.......... (por extenso) conforme oferta apresentada.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PAGAMENTO E REQUISITOS DA CONTRATAGAO:

3.1. As condig¢des para pagamento estao disciplinadas conforme Lei municipal N° 4.528/2024, e sera
da seguinte forma:

| — A vista por meio de depésito bancario em conta de titularidade do municipio;

Il - 50% (cinquenta por cento) no ato de arrematacao e o saldo remanescente parcelado em até 12
(doze) vezes mensais e sucessivas.
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Subclausula primeira: o valor de 50% de arrematagao podera ser pago no ato de assinatura
do Contrato.

§ 1° Ocorrendo o pagamento na forma estipulada no inciso |, sera celebrada escritura publica de
compra e venda.

§ 2° Ocorrendo a opc¢ao pelo pagamento na forma estipulada no inciso Il, o contrato administrativo
sera celebrado com a informacdo da divida contraida e clausula resolutiva em caso de
inadimplemento e a escritura publica de compra e venda emitida apds o pagamento da ultima parcela.

§ 3° E considerado inadimplemento o vencimento de duas parcelas consecutivas ou trés alternadas,
operando-se a resolucdo do negdcio juridico entabulado em favor do municipio com o retorno do
bem e benfeitorias ao patriménio publico independentemente de qualquer notificagdo ao adquirente
inadimplente.

§ 4° A mora do adquirente é considerada no dia seguinte ao vencimento e o pagamento a destempo
da parcela sofrera acréscimo de multa de 2% (dois por cento), variagao positiva do IPCA e juros
moratorios de 1% a.m, sendo que eventuais fracionamentos de periodo teréo os juros calculados pro
ratadie.

§ 5° Ocorrendo a resolugao contratual por inadimplemento, o Municipio de Xanxeré promovera a
devolucdo dos valores pagos sem acréscimos em 06 (seis) parcelas mensais fixas, com incidéncia
de multa no importe de 10% (dez por cento) sobre o valor do negdcio, permitida a retencéo.

§ 6° Em todos os casos, os 6nus administrativos, taxas, emolumentos e impostos se daréo as
expensas do adquirente.

3.2 Os valores deverao ser depositados na conta corrente: Banco do Brasil, Agéncia n° 0586-X,
Conta n° 51.342-3.

3.3 O depdsito devera ser feito identificado e o proponente devera apresentar copia do comprovante
no Setor de Licitagbes (licita@xanxere.sc.gov.br) no prazo de dois dias uteis apés o pagamento.

3.4. Nao sendo realizado o pagamento pelo arrematante, facultar-se-a ao Leiloeiro convocar os
licitantes remanescentes, na ordem de classificagdo, nas condigbes propostas pelo licitante
vencedor.

3.5. Na hipétese de nenhum dos licitantes aceitar a contratagao nos termos do item 8.4, o Leiloeiro,
observado o preco minimo pelo qual podera ser alienado o bem ou desde que maior que 0 minimo
estipulado pelo Municipio para arrematagao, podera:

3.5.1. Convocar os licitantes remanescentes para negociagao, na ordem de classificagao, com vistas
a obtencgao de preco melhor, mesmo que abaixo do pre¢o do arrematante vencedor;

3.5.2. Aceitar as condicoes ofertadas pelos licitantes remanescentes, atendida a ordem
classificatoria, quando frustrada a negociagéo de melhor condigcao.

3.5.3. Apds a arrematagao, o municipio tera o prazo de 24 (vinte e quatro) meses para desocupar o
imoével.

3.5.4. Ainda, cumpre esclarecer que, no local, ainda existe o imével de matricula n°® 13.933 (lote n.
01) que nao sera objeto de venda.
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3.5.5. Da mesma maneira, toda a estrutura da cobertura metalica do terminal urbano de transporte
publico, que se encontra anexo ao terminal rodoviario de Xanxeré, é de propriedade da Prefeitura, e
nao sera objeto de venda.

3.5.6. Imediatamente apds a imissao na posse, o arrematante devera adotar os meios para as
guestdes de segurancga no local, salubridade, demoli¢gdes de seu interesse, retirada de entulhos, se
for o caso.

CLAUSULA QUARTA - DAS OBRIGAGOES DO COMPRADOR:

4.1 Imediatamente apds a imissao na posse, o arrematante devera adotar os meios para as questoes
de segurancga no local, salubridade, demoli¢oes de seu interesse, retirada de entulhos, se for o
caso.

4.2 Pela assinatura do Contrato e da Escritura no prazo de até 05 (cinco) dias uteis contadas a partir
do recebimento da convocagao, que se dara apdés a homologagéo e apds o pagamento integral
do preco respectivamente (salvo a condigdo de financiamento).

4.3 Pelas despesas da escritura de compra e venda, que sera lavrada em tabelionato competente,
nos termos da lei de registros publicos.

4.4 Pelo pagamento das parcelas conforme edital.

4.5 No caso de o vencedor ndo proceder a assinatura do Contrato e/ou nao transcrever o bem ao
seu nome, além da incidéncia das penalidades administrativas destacadas no edital, sera
facultado a administracdo proceder ao chamamento sucessivo dos demais proponentes,
observada a ordem de classificagdo, para que cumpram as mesmas condigdes e proposta do
primeiro classificado, reservando-se, ainda, o direito de nova licitagéo.

4.6 Apds a arrematagao, o municipio tera o prazo de 24 (vinte e quatro) meses para desocupar o
imovel.

CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGAGOES DO MUNICIPIO:
5.1 Pela liberagao da escritura apés o pagamento;
5.2 Pela fiscalizagao.

CLAUSULA SEXTA — DAS PENALIDADES:

6.1 Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei 14.133/2021, o licitante que, no decorrer do
leildo, entre outras condutas previstas em Lei:
a) ensejar o retardamento da assinatura da escritura sem motivo justificado;
b) apresentar declaragdo ou documentagao falsa exigida para o certame ou prestar declaragao
falsa durante a licitagcdo ou até a assinatura da escritura;
¢) fraudar a licitagdo ou praticar ato fraudulento até a assinatura da escritura ou quitacao das
parcelas, no caso de venda parcelada;
d) comportar-se de modo inidéneo ou praticar fraude de qualquer natureza;
e) praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagao;
f) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846 de 01 de agosto de 2013;
g) deixar de entregar a documentagao exigida para o certame;
h) nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;
i) ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagao exigida para a contratacao, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;
j) descumprir qualquer dos deveres elencados previstos no Edital e contrato.

6.2 Os licitantes que nao cumprirem as normas de licitagdo e as obrigagdes contratuais assumidas
estardo sujeitas as sangdes e penalidades estabelecidas no artigo 156 da Lei n® 14.133/2021.
Sendo elas:

I- Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nao acarretarem prejuizos
significativos para a Administracao;
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ll- Multa compensatéria de 10% (dez por cento) sobre o valor total do lote arrematado, quando o
proponente realizar conduta tipificada nos itens 6.1, sem prejuizo da aplicacdo de sanc¢ao de
impedimento de licitar e contratar com a Administragdo Municipal ou de declaracdo de
inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragéo Publica, conforme gravidade do ato
praticado.

llI- Impedimento de licitar e contratar com a Administracdo Municipal, pelo prazo maximo de 3
(trés) anos;

IV- Declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar com a administragao publica, direta e
indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 03 (trés) anos e maximo de 6 (seis)
anos.

6.3 Da aplicacado de sancao das sangdes de adverténcia, multa e impedimento de licitar e contratar,
cabera recurso no prazo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de intimacgao.

6.4 O recurso que trata o item 12.3 deste item sera dirigido a autoridade que tiver proferido a deciséo
recorrida, que, se nao a reconsiderar no prazo de 5 (cinco) dias uteis, encaminhara o recurso
com sua motivagao a autoridade superior, a qual devera proferir sua decisao no prazo maximo
de 20 (vinte) dias uteis, contado do recebimento dos autos.

6.5 Da aplicagado da sancao de declaracido da inidoneidade para licitar ou contratar cabera apenas
pedido de reconsideracao, que devera ser apresentado no prazo de 15 (quinze) dias Uteis,
contado da data da intimagao, e decidido no prazo maximo de 20 (vinte) dias uteis, contado do
seu recebimento.

6.6 O recurso e pedido de reconsideragao terao efeito suspensivo do ato ou da decisao recorrida até
que sobrevenha a decisao final da autoridade competente.

6.7 A autoridade competente, na aplicagcdo de sancodes, levara em consideragdo a natureza e a
gravidade da infracdo cometida, as peculiaridades do caso concreto, as circunstancias
agravantes ou atenuantes e os danos que dela provierem para a Administracao Publica, além
das demais disposicdes previstas no art. 156 da Lei Federal 14.133/2021.

6.8 Demais penalidades previstas no Decreto n° AM 151/2018 do Municipio de Xanxeré que
regulamenta a Lei Federal n® 12.846/2013.

CLAUSULA SETIMA - DAS DISPOSIGOES GERAIS:

7.1 Caso o comprador ndo cumprir com as condigbes de pagamento, o Municipio convocara o
licitante classificado em segundo lugar na ordem de classificagdo, em igual prazo e nas mesmas
condicbes propostas pelo primeiro classificado e assim sucessivamente.

7.2 Para todos os fins de direito, os contratantes declaram aceitar o presente Instrumento Contratual
de Compra e Venda, nos expressos termos em que foi lavrado, obrigando-se a si, seus herdeiros
e sucessores a bem e fielmente cumpri-lo.

7.3 O licitante interessado em participar da presente licitacdo reconhece que avaliou as condigbes
do imdvel vendido e que tem ciéncias das caracteristicas da venda ad corpus, nada tem a opor-
se a modalidade.

CLAUSULA OITAVA - DA GESTAO E DA FISCALIZAGAO DO CONTRATO:

O MUNICIPIO DE XANXERE designa como:

Gestor e Fiscal deste Contrato, o Sr. Carlos Alberto Peretti (Gestor), para o0 acompanhamento
formal nos aspectos administrativos, procedimentais e contabeis; e o Sr. Cristhian Mateus Canan
(Fiscal) para fiscalizagdo dos servigos in loco, devendo registrar todas as ocorréncias e as
deficiéncias verificadas em relatorio, cuja cépia sera encaminhada a Contratada, objetivando a
corregao das irregularidades apontadas, no prazo que for estabelecido;

As exigéncias e a atuagao da fiscalizagao pelo VENDEDOR em nada restringe a responsabilidade
unica, integral e exclusiva da Contratada no que concerne a execugao do objeto contratado.
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CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA E PUBLICACAO:

9.1 O contrato tera vigéncia de 12 (doze) meses a contar de sua publicagado, podendo ser prorrogado
mediante termo aditivo.

9.2 Incumbira a Contratante providenciar a publicagdo deste contrato por extrato, no prazo maximo
de 20 (vinte) dias uteis, a contar da data de sua assinatura, conforme Art. 94 da Lei 14.133/2021

CLAUSULA DECIMA - DO FORO:

Fica Eleito o Foro da Comarca de Xanxeré-SC, com exclusao de qualquer outro, por mais privilegiado
que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente instrumento contratual.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apds lido e achado conforme, as partes, a
seguir, firmam o presente contrato, em 02 (duas) vias, de igual teor e forma, para um s¢6 efeito, na
presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas e sera arquivado na Secretaria Geral da
Administracao da Prefeitura Municipal de Xanxeré, conforme dispde o art. 89 da Lei n° 14.133/21.

Xanxeré-SC, em ... de ........ de 2025.

MUNICIiPIO DE XANXERE XXX XXXXXX
VENDEDOR COMPRADOR
TESTEMUNHAS:
Nome: Nome:
CPF: CPF:
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ANEXO IV - (Lei, Matriculas, Laudos e Mapa dos Iméveis)
Arquivos anexos



