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IMOVEL AVALIADO

Terminal Rodoviario de Xanxeré, localizado nos lotes de matriculas 22.946, 22.186, 26.187
e 26.188. Todos de propriedade da Prefeitura Municipal de Xanxeré.

Lote urbano n° 04, da quadra “B”, com area de 450,00m? do loteamento da chacara n° 424,
sem benfeitorias, localizado no lado de numeragéo par da rua Nereu Ramos, e par na rua Olimpio
Julio Tortato, nesta cidade de Xanxeré, confrontando ao Norte com a rua Nereu Ramos em 30,00m,
ao Sul com o lote n° 03 em 30,00m, a Leste com parte do lote n° 05 em 15,00m, e a Oeste com a
rua Olimpio Julio Tortato, Matricula 26.186 do ORI da Comarca de Xanxeré/SC.

Lote urbano n° 03, da quadra “B”, com area de 450,00m? do loteamento da chacara n° 424,
sem benfeitorias, localizado no lado de numeragéo par da rua Olimpio Julio Tortato, distante 15,00m
da esquina com a rua Nereu Ramos, confrontando ao Norte com o lote n°® 04 em 30,00m, ao Sul
com o lote n° 02 em 30,00m, a Leste com parte do lote n° 05 em 15,00m, e a Oeste com a rua
Olimpio Julio Tortato em 15,00m, Matricula 26.187 do ORI da Comarca de Xanxeré/SC.

Lote urbano n°® 02, da quadra “J”, com area de 450,00m? do loteamento da chacara n° 424,
sem benfeitorias, localizado no lado de numeracgao par da rua Olimpio Julio Tortato, distante 30,00m
da esquina com a rua Nereu Ramos, confrontando ao Norte com o lote n°® 03 em 30,00m, ao Sul
com o lote n° 01 em 30,00m, a Leste com parte do lote n° 16 em 15,00m, e a Oeste com a rua
Olimpio Julio Tortato em 15,00m, Matricula 26.188 do ORI da Comarca de Xanxeré/SC.

Lotes urbanos n° 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 14, 15 e 16, da quadra “B”, com area
global de 4.488,00m? do loteamento da chacara n° 424, sem benfeitorias, sitos na 12 zona suburbana
desta cidade de Xanxeré-SC, confrontando ao Norte com a rua Nereu Ramos, ao Sul com uma rua
sem nome, a Leste com a chacara n° 425, e a Oeste com os lotes n°s 1, 2, 3, e 4, Matricula
AV.1/22.946 do ORI da Comarca de Xanxeré/SC. Consta nessa matricula uma edificagdo em
alvenaria com 688,00m?, denominado Terminal Rodoviario de Passageiros.

DATA DE REFERENCIA

09 DE JANEIRO DE 2023.

VALOR DE AVALIAGAO

VALOR DO IMOVEL R$ 6.485.033,33

(SEIS MILHOES, QUATROCENTOS E OITENTA E CINCO MIL,TRINTA E TRES REAIS,
E TRINTA E TRES CENTAVOS.)
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INTRODUCAO
Em atengdo a solicitagdo do Prefeito Municipal de Xanxeré- SC, Sr. Oscar
Martarello e nos termos do que determina o Decreto Municipal n 069/2021 datado de 15 de abril de

2019, o qual nomeou a comisséo de avaliagdo de bens méveis e iméveis do municipio de Xanxerg,
composta pelos seguintes membros:

Paulo Sérgio Ferri da Silva
Robson Dalla Rosa.
Wilson José Montemezzo

A comisséo de Avaliacdo através dos responsaveis acima mencionados, emite o
presente Parecer Técnico de Avaliagdo do imével arrolado tendo como base 03 orcamentos anexos
na qual foi levantado e avaliado por 03 corretores imobilidrios devidamente inscritos no CRECI.

FINALIDADE

Este trabalho visa atender solicitagdo do Prefeito Municipal de Xanxeré- SC,
Sr. Oscar Martarello, cuja finalidade é o parecer de valor de venda da area de terra em
questao.

TIPO DE AVALICAO E METODOLOGIA AVALIATORIA

A metodologia aplicada para o parecer foi simplesmente a média aritmética
dos valores unitarios, ou seja, o calculo do valor médio por metro quadrado de area em
questdo, obtidos através dos pareceres técnicos do imoével fornecido pelas
imobiliarias/corretores de imovel.

Neste método, o valor do imével avaliando, ou de alguma de suas partes, é
determinado através do calculo do valor médio do metro quadrado multiplicado pela area total a ser
avaliada.

O método utilizado para a elaboragéo deste, foi através das seguintes etapas:

e Caracterizagdo do imével avaliando.

e Coleta de trés pareceres Técnicos de Avaliagdo de imobilidrias acerca da area a
avaliar.

e Calculo do valor unitario da area do imovel avaliando, obtidos através da divisdo do
Valor total da area em Reais pela metragem quadrada do imével.

e Calculo da Média aritmética dos valores unitarios, obtidos através da somatéria dos
valores unitarios dividido pelo nimero de dados.

e Célculo do Valor Total da Area de Terra Nua a ser avaliada, obtido através da
multiplicagédo da area a ser avaliada em metros quadrado pelo Valor da média
aritmética simples dos valores unitarios dos pareceres técnicos.

VTN Aavaliar. = [A Aavaliar.] (m2) * [VUm] (R$).

Onde na equacao:

=3
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VTN Aavaiia= Valor Total da Terra Nua a Avaliar.

[A Aavaliar]= Area Total a ser Avaliada em metros quadrados.

[VUm] = Valor da média aritmética simples dos valores unitirios dos pareceres
técnicos.

METODOLOGIA AVALIATORIA

consistente e compativeis com o bem a avaliar.

COLETA DE DADOS DE MERCADO.

dispostos na planilha abaixo.

A metodologia aplicada para a avaliagéo foi simplesmente a média aritmética dos
valores unitarios, ou seja, o célculo do valor médio por metro quadrado de &rea, obtidos através da
coleta de dados, (pareceres), do mercado imobiliario. Ndo sendo possivel a aplicagdo das NBR
14653-1 e NBR 14653-3, em fungdo da falta de dados, suficientes para elaboragédo de um rol

Foi solicitado pela Prefeitura Municipal de Xanxeré junto a trés imobiliarias/ corretor
de imovel, do municipio, Pareceres Técnicos Mercadolégicos da area a ser avaliada, obtendo-se
uma amostra de dados composta por trés pareceres técnicos, e efetuado os calculos conforme o

AREA DO
IMOVEL
(m?)

IMOBILIARIA/
CORRETOR

CREC-ISC N°

VALOR TOTAL DO
IMOVEL SEGUNDO
O PARECERES (R$)

VALOR
UNITARIO
(R$/m?)

688,00

SEL
Consultoria
de eng?®
LTDA,
representante
Elizadndra
Francisco
Machado

63.492-8

8.050.000,00

11.700,58

Jeferson Luiz
Freitas
Comunello

21.764

7.835.100,00

11.388,22

Gean Carlos
Bernardi da
Silva

PR 192517/D

3.570.000,00

5.188,95

VALOR MEDIO DA AREA A
AVALIAR

6.485.033,33

9.425,91
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TRATAMENTOS DE DADOS

De posse dos dados fez-se um ordenamento dos mesmos de forma tabular
e aleatodria e aplicou-se o calculo da média aritmética simples dos valores unitarios e total da
area de terra a ser avaliada/desapropriada.

VISTORIA

A vistoria foi efetuada pela comissao de avaliagdo na data 09/01/2023 na area a
ser desapropriada, objetivando a analise e parecer da mesma, considerando as seguintes
caracteristicas:

No ato da vistoria foram observadas as seguintes variaveis dependentes, a
localizagdo do imével, a sua topografia, a classificagdo em relagdo ao seu relevo, a declividade, a
area (til, a acessibilidade e a distancia do centro da cidade.

FOTOS DA AREA AVALIADA/DESAPROPRIADA
O imével corresponde ao Terminal Rodoviério do municipio de Xanxeré-SC.

Foton°1

Foto n° 2
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Foto n° 3

Foto n° 4
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ESTADO DE SANTA CATARINA

_ > E
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR  Go0s e DEclERE

i i - |
Matricuia 26 188 Maria Regina Scirea - Oficia

CERTIFICO, a pedido verba! da parte interessads que, revendo, no cartério a meu cargo, o L" 2 - Registro Geral,
encontrel a mateiculs do tegr seguinte:

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE XANXERE
Estado de Santa Catarina
LIVRO NOMERO DOoIs REGISTRO GERAL FLS.: o001

Lots 1° 02, da quadra J, com a drea de 450,000, do loteamento da
chacara n°424, sem benfeitorias, localizado no lado de numeracio par da rua Olimpio
Julio Tortato, distante 30,00 metros da esquina com a mua Nereu Ramos, nesta
cidade de Xanxecré/SC, confrontando: a0 NORTE com o Iote n°03 na extensio de

0”16 em 15,00 meros; ¢ a OESTE com a rua Olimpio Julio Tortato em 15,00 metros

{ PROPRIETARIO- QLIVIO FELICIN TOMASI brasileiro, casado, do comercio,
Xanxeré, 3 AQUISITIVO: Reg.© 28.174, L° 3-J do ORI de Chapeed. A
Oficial Moaria Regina Scirea -

R.1/26.188 - Xanxeré, 07 de agosto de 2013, Conforme sentenca datada de
12.12.2012, referente aos autos da Aclo de Usucapifio/Especial n® 080.08.006623-2,
Julgado procedente pelo Juizo da 1® Vara desta Comarca Dy, Giuseppe Battistotti
1" Bellani,  foi declarado o dominio do imével constante desta matricula, ao

inserito no CNPJ sob n® 83.009.ssumoo1—13. com sede na rua Joss de Miranda
an.ocs. 421, iro, Xanxeré-SC. Protocolo sob n® 105249, 1.° 1-1, em 07/08/2013. A
Oficial . 2 ¥y Maria Regina Scirea. Emolumentos (GRATUITO)

AV.2/26.188 - Xanxer€, 21 de dezembro de 2022. Procede-sc a esta averbaclio para
constar que, conforme prevé o Artigo 3° do Provimento n® 89/2019 do Conselho

Cédigo Nacional de Matricula - CNM sob n® 10758.2. 188789. Protocolo n®
141400, L° 1-AC, de 21/12/2022. A Oficial Substituta e Lizandra

Chiodi, Emolumentos Isento (Provimento CNJ n" 89/2019, Art. 3 rafo tmico) -
Selo Digital (FVX28786-NXUL - GRATUITO).-

Nada mais constava, O referxio ¢ verdade e dou fi

Xanxeré - 5C, 21 de dezembro de 2022,

Emol C=GRATINTG + BF=GRATUITO = GraTUITD

Ass

Poder Judicarn
Estado de Sants Catarna
Selo Dol de Fscakzacio
Selo senio

] . Y |
ML,‘;L‘“‘H;(T»;{» vae
!

Confed 65 dados da aiv e
wavesLlsc jus.bifselo |

Document ENPICSEO por meio eletronico. Qualquer rasura ou ndicio d= adulleracio serd conside rado frande, VA LITDA DE 30 DIAS

Enderegn: Avensda Beas il, n"79, sala 406 Fendar-Centro - Xanserd/SC - Fone: (49) 3431-021K
E-nuil atendimentofa registrodeimovesxe, combr
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ESTADO DE SANTA CATAR INA
COMARCA DE XANXERE

OFICIO DE REGISTRO DE MOVEIS
Maria Regina Scirea - Oficial

CERTIFICO, a pedido verbal da parte mteressada que, revendo, no cartdno a men cargo, 0 L° 2 - Registro Geral,

encontrel & matricula do teor sc guinte:

Ramos, 42]

» 07 de agosio de 2013 Conforme  sentenga datado de

‘12.12.2012. referente aos autos da Agio de Usmxpi&)/ﬁspecial n°080.03.006623-2,

JBcllnni, foi  declarado o dominio do imovel constante desta matricula, ao

_Mﬂulmmﬂ DE mxnnﬁ. Orgiio piblico do poder executive municipal,

mMSCrito no CNPJ sob n° 83.009.860f0001-l3, com sede na rua José de Miranda

; , Xanxeré-SC, Protocolo sob n® 105249, ¢ 1-I, em 07/08/2013. A
Oficial _ X Maria Regina Scirea. Emolumentos (GRATU!TO)

Selo Digital (FVX28784-TJEK - GRATUITO).-
o o - GRATUIT

s

AV .2/26.187 - Xanxers, 21 de dezembro de 2023, Procede
constar que, conforme prevé o Artigo 3° do Provimenta
Nacional de Justiga, o imovel constante desta Matricula pas
Cédigo Nacional de Matricula - CNM sob n° 10758.2,

~S€ A esta aver

SOu a ter a inscricfo no

Chiodi. Emolumentos Isento (Provimento CNJ n°® 892019 Ar. 3

para
B89/2019 do Conselho

Nada mais constava, O referido é verdade ¢ dou f¢

Xanxerd - 8C, 21 de dozembro de 2022,
el CoGRATUNG + $F=0R AT ITO =GRATUTO

Ass: ENaaun L, Lk
m‘mum,uuc: e
|

Documenta ETPIESSO por meio cletrdnico Qualquer rasura gy mdicio

Extata ds Santa Catanca
S Digéal de Fiseslzagic
Seio kenic

FVX28815-DRQM

Confra 0s dados 4o aro em
www.ljsc.jus.briselo

de adulteragao serd considerada frande, VAT IDADE 30 DIAS

Enderego: Avenida Brasil n°79, sala 406, Sandur-Centro Xenxer#/SC - Fonc: (49) 34330218

F-manl: atend mentn@ivegistrodeino Ve combr
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ESTADO DE SANTA CATARINA

& CO CA DI
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR ~ SOIMRcA REGISTRG DE MOVELS
Matricula 26.186 Meria Regina Scirea - Oficial

CERTIFICO, a pedido verbal da parge nteressada que, revendo, no cartirio a mey cargo, o L2 - Registro Geral,
enconirel a matricula do tear seguinte;

. TE
QLIVIO FELICIN TOMAS] brasileiro, casado, do comercio, Xansors. TITULO
ARRINTIVO: Reg® 28374 3. 2 do ORL de  Chapecs, A Oficial
%Mﬂﬁﬂmsﬁm-

inscrito no CNPpJ sob n° 83.009.860/0001-!3. com sede na rua Josg de Miranda

Ramos, 421, tro, xXeré-SC, Protocolo S0b n® 105249, 1 ¢ 1-1, em 07/08/2013. A
Oficial m S Maria  Regina Scirea, Emolumentos
((‘rRA‘I‘UlTO)

AV.2/26.186 - Xanxcré, 37 do dezembro de 2023, Procede e a esta averbagiio para
constar que, conforme Prevé o Artigo 3° do Provimento g° 89/2019 do Conselho
Nacional de Justica, o imével tonstante desta Matricula passou a ter » nscrigio no

Cédigo Nacional de Matricula - CNM sob ge 1075&2.0%{6?5. Protocolo p°

141400, L= I-AC, de 21/12/2022. A Oficial Substituta

Lizandra
Chiodi. Emolumentos Isento (Provimento CNJ n® 89/2019, Ap 30 grafo Gnico) -
Selo Digital (FVX28783 Mom - GRATUITO).-

L

Nadz mak constavy, O referido € verdade e doy fe,
Xanxeré . §C, 21 d dezembro de 2022,
Emal; CaBRATUTD - 5—"‘@!’[“-70- ﬂﬂ‘ATU"n

'

Ass ~ Poderioacwn ]
L i SS200 de Sants Caterira

Selo Digtai de Fecaizagdy
fserto

FVX28816-PAZ)
L Confm os dades ¢o ato em |
wWww.tjsc.jus.briselo
Documento impress o por meio eletrdnico. Qualquer msira ou indicio de adui‘.cr;;.jo seri considerado frude. VALIDADE: 3 DIAS
Enderego: Avenidy Brasil, n°79, suky 406, 4"andar-Centro - Xen xerd/SC - Fone: (49) 3433 G218
E-mail: aten ni:-rx'rv:or'.i’.izcgri:mdrilwvciq e comby

N - it
A AA TN L TN A
'J,-M::‘lk Deda taiy Goarve - Exzraanee
|
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Matricula 22 946

CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, revendo, no carvio a
cncontrer g matriculs do teor seguinte:

ESTADO DE SANTA CATARINA

COMARCA DE XANXERE
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Maria Regina Scirea - Oficial

meu cargo, o L 2 - Registro Geral

N

' Estado de Santa Catarina
LIVRO NUMERO DOIS REGISTRO GERAL

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE XANXERE

drea global de 4488 %, do Lotcamento da chiomne

280 NORTE com a Rua Nereu Ramos; a0 SUL com uma
com a chicara n° 425; ¢ 3 OESTE com os loles n% 1, 2,

s
;
:
z
Q
:
g
:

Matricula N=: v Nrynowmn.movzcs.ﬂquumwusmsz«(a.mrmamsnou

T A=
13,18, 18 ¢ 1646,

benfeitorias, sitos na 1® zona suburbansa desta cidade de Xanxeré-SC., confrontando:

RE, inscrita no CNPJ sob n°

=R RlllnAa MU £
83.009.860/0001-13 Xanxeré-SQy. TTTULO AQUISITTVO: Reg. n” 12.434, L° 3-
v . Maria Regina SCE’E&-

16, da qua :
suburbana n” 424, sem

Rua Sem Nome, a LESTE
3, & 4. PROPRIETARIA:-

scja averbado que sobre o mesmo foi edificads, Uma £l
com 688 00m?  denominado TERMINAL RODOVIARIO DE PASSAGEIROS,

Xanxeré-SC; a CND n® 023682008-20022090, emitida ¢
Protocolo n°® 84.122, LP1-D, em 21/05/2008. A Oficial
Regina Scirea. Emolumentos. NIHII.-

de Habite-se n"59/2008, expedida em 14/05/2008, pela Prefeitura Municipal de

m 14/05/2008, pelo INSS.
Qﬁ;&q __ Maria

Cédigo Nacional de Matriculs - CNM sob n°® 107582
141400, L° 1-AC, de 21/12/2022. A Oficial Substituta

Selo Digital (FVX2878;-NTSL - GRATUITO).- )

AV.2/22.946 - Xanxeré, 21 de dezembro de 2022, Procede-se a esta aver
constar que, conforme prevé o Artigo 3° do Provimento n® 85/2019 do Conselho
Nacional de Justiga, o imdvel constante desta Matricula Passou a ter a inscrigdo no

Chiodi. Emolumentos Isento (Provimento CNJ n° 89/2019, Az, 39,

002,

Nada mais constava, O referido é verdade e doy €.

Xanxeré - 8C, 21 de dezembro de 2022
Emol. C=BRATUITE + SFLGRATUITO = GRATUTO

Asg: f'ﬁﬂg C | /oy Y A
- " e L &
mL.uvalu'-: M&‘ﬁ Farrmety
‘ /

Cm——

Poder Judicar: |

Estado de Santa Catarna
Selo Digtal de Fiscaizacio
Selo kento

FVX28818-FIBX J

Confea 95 dados o ato em
wwiw tisc.jus.briselo

Documento impressao pormein eletrdnico. Qualquer rasura ou indloig de adulteragio serd considerado fraude, VALIDADE: 30 DIAS

Enderegu: Avenida Brasil, n°79, saly 406, Fandar-Contro - Xanyerds

Evail atend mento@regs trodeimoy CIS XL, 1)

10

SC - Fone: (49) 34330218

wiLbr
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RESUMO DA AVALIACAO

Conforme estudo efetuado junto ao mercado imobilidrio, e com calculos
executados através da média aritmética simples dos valores obtidos no mercado imobiliario,
O Valor Total da Area a ser avaliada assume, nesta data o montante de:

VALOR DO IMOVEL R$ 6.485.033,33
(SEIS MILHOES, QUATROCENTOS E OITENTA E CINCO MIL, TRINTA E TRES REAIS,
E TRINTA E TRES CENTAVOS.)

Obs.: Sendo a Comissao de avaliagao responsavel pela a avaliacao do imodvel, deixa
claro que o objetivo da avaliacdo é determinar o valor do imével em questio nesta
data.

XANXERE-SC, 09 DE JANEIRO DE 2023.

Wilson José Montemezzo
Engennheiro Civil

Robson la Rosa
Arquiteto &|Urbanista

11



