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Estudo Teécnico Preliminar 17/2025

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: Concessdo de Espacos Publicos

2. Descricao da necessidade

Considerando que o Municipio de Xanxeré por meio da Lei n° 4025/2018 de 13 de
agosto de 2018, autoriza a realizacdo de concessao de uso dos seguintes espacos
publicos no parque da Femi, a entidades sem fins lucrativos, conforme laudo e planta
presentes em anexo:

- Espaco publico n° 48, com uma area construida de 47,93m2, localizada no Parque de
Exposicdes Rovilho Bortoluzzi, edificacdo mista, térrea, composta por um sala
principal, cozinh, banheiro e varandas externas.

- Espago publico n° 139, com uma é&rea de 132,93m?, localizada no Parque de
Exposi¢cdes Rovilho Bortoluzzi, edificacdo em alvenaria, térrea, composta por duas
salas internas, um sanitario e uma varanda externa com churrasqueira.

- Espaco publico n°® R6, com uma area de 258,60m2, localizada no Parque de
Exposi¢Bes Rovilho Bortoluzzi, edificacdo em alvenaria, térrea, composta por um saldo
principal com 128,26m2, cozinha com 24,01mz, &rea de churrasqueira, dois sanitarios e
uma varanda externa.

Diante disso a Concessdo de espaco publico dos espacos supracitados faz-se
necessaria para que entidades do municipio de Xanxeré, possam desenvolver suas
atividades, devendo elas, garantirem a manutencdo do espaco ocupado como na
organizacao e limpeza da infraestrutura, além de fomentar o objeto social da entidade,
bem como em cumprimento do estabelecido no TERMO DE AJUSTAMENTO DE
CONDUTA celebrado no IN n. 06.2017.00001097-5.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel

Secretaria Desenvolvimento Economico Daniel Strada
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4. Descricao dos Requisitos da Contratacao

O julgamento das propostas das entidades sem fins lucrativos, devera ser a partir da
maior oferta.

A Concessédo Onerosa dos espacgos fisicos sera concedida por um prazo de 5 (cinco)
anos, prorrogavel por igual periodo, mediante a celebracdo de um Contrato de
Concessdao Onerosa. A entidade Concessionaria selecionada devera cumprir todas as
exigéncias técnicas e financeiras estabelecidas no Termo de Referéncia elaborado
pela Secretaria Municipal de Administracdo e Financas.

A entidade Concessionaria devera pagar ao Municipio de Xanxeré pelo uso do espaco
fisico, mensalmente, que terd preco minimo em conformidade com o laudo de
avaliacao locativa, bem como Lei n® 4553/2024.

O licitante vencedor sera responsavel pela limpeza e manutencao do local, bem como
por todas as despesas dele decorrentes.

Manter as edificacdes em boas condi¢des de uso;

Serdo de inteira responsabilidade do concessionario todas as despesas para o
funcionamento e manutencdo do estabelecimento, incluindo o pagamento de
indenizagbes decorrentes de qualquer tipo de incidente que vier a ocorrer nas suas
dependéncias, objeto da concesséo, verbas trabalhistas de funcionarios e demais
consectarios decorrentes do vinculo de emprego e da concessao.

As despesas relativas a energia elétrica e abastecimento de &agua, serdo de
responsabilidade do concessionario, incorrendo dever de pagamento de IPTU sobre o
imovel.

O concessionario devera descartar o lixo de forma regular, sendo necesséario a
colocacao nos containers localizados no parque, quando for o caso.

O concessionario devera fornecer equipamentos de seguranca individual para todos os
seus funcionérios, bem como assinar a carteira de trabalho de todos que trabalharem
junto ao estabelecimento, caso existente, isentando integralmente o Municipio do
pagamento de salarios, encargos sociais, previdenciarios, comerciais, trabalhistas,
equipamentos de protecao individual e quaisquer outros que se fizerem necessarios ao
cumprimento das obrigacGes decorrentes da execucao dos servigcos, assegurando o
direito de regresso caso o Municipio seja demandado e condenado judicialmente a
pagar débitos que digam respeito a concessao.

Em caso de desisténcia do concessionario ou descumprimento das obrigacdes, ficara o
municipio livre de quaisquer indeniza¢des e pagamentos de qualquer espécie relativos
a concessao, inclusive de eventuais benfeitorias e acessodes edificadas no local.

Todas as benfeitorias, melhoramentos, acessdes e edificacdes, ja existentes ou que
venham a ser realizadas, passam a incorporar o imovel objeto da presente concesséo,
devendo nele permanecer ao término de vigéncia do contrato, salvo podendo ser
removidas sem danificagdo ou em caso de rescisao.

2de7



UASG 988383 Estudo Técnico Preliminar 17/2025

O Concessionario ndo podera ceder ou transferir o uso do bem publico, tampouco a
subcontratacdo de terceiros, sob qualquer forma ou hipétese, sem que haja expresso
consentimento do Concedente.

A entidade Concessionaria sera responsavel por manter todas as licencas e alvaras
em dia durante todo o periodo de vigéncia do contrato de Concessao Onerosa, quando
for o caso. Em caso de vencimento, suspensdo ou cancelamento de qualquer licenca
ou alvara, a entidade concessionaria devera comunicar o fato imediatamente ao
Municipio de Xanxeré e providenciar a sua rescisdo ou substituicao.

Os demais requisitos da contratacdo, exigidas para a Concessao Onerosa dos espacos
fisicos, serdo detalhados no Termo de Referéncia. Esse Termo de Referéncia incluira
todas as informacfes necessarias para que a entidade Concessiondria possa
apresentar sua proposta, incluindo as condicbes de pagamento, 0s prazos e as
obrigacdes de ambas as partes. O Termo de Referéncia sera disponibilizado
juntamente com o Edital Puablico, e devera ser observado pelas entidades
Concessionarias]

no momento da apresentagcdo da sua proposta.

5. Levantamento de Mercado

Foi realizado avaliacdo pela Secretaria Municipal de Obras, Transportes e Servicos,
para fins de apurar o valor de locagao praticado no mercado, conforme anexo.

Por tratar-se de concesséao de espaco publico, que gerara receita, ndo ha necessidade
de pesquisa de precos.

6. Descricao da solucdao como um todo

Para a presente contratacdo definiu-se pela Concessédo de uso de espaco publico a
entidades sem fins lucrativos sediadas no municipio de Xanxeré, com base na Lei
Municipal n® 4025/2018 que autoriza ao Municipio de Xanxeré a conceder espagos
publicos localizados no Parque Rovilho Bortoluzzi, em Xanxeré — SC, sendo os iméveis
48 com area construida de 47,93m2, 139 com uma area de 132,93m2 e R6 com uma
area de 258,60mz2.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

Para a definicdo do objeto a ser ofertado pelas entidades concessionarias, utilizou-se
como parametro o Laudo de avaliagdo Locativa conforme anexo I. A Concesséo
Onerosa dos espacos fisicos serd concedida por um prazo de 5 (cinco) anos,
prorrogavel por igual periodo, mediante a celebracdo de um Contrato de Concesséao
Onerosa, com pagamento mensal.
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8. Estimativa do Valor da Contratacao

Valor (R$): 50.100,00

A contratacdo pretendida ndo acarretara em despesa para a Prefeitura, pois trata-se de
cessao de uso do espaco para prestacdo de servico e ndo compromete 0S recursos
orcamentarios da Administracdo contratante, pois ndo implicara em despesas ou
investimentos a serem custeados pelo Municipio de Xanxeré.

Os Laudos de Avaliacdo Locativa presentes em anexo, apresentam os valores de
referéncia para a Concessao de Uso de espacos publicos conforme tabela abaixo.
Porém, conforme 84° do Art. 2° da Lei Municipal n° 4.553/2024, “o valor originario da
concesséo, assim entendido aquele definido no inciso Il do artigo 1° desta Lei, podera
ser reduzido em até 90% (noventa por cento), quando o cessionario for entidade sem
fins lucrativos legalmente constituida”. Assim, considerando que a destinacdo dos
imoveis é para entidades sem fins lucrativos conforme Lei n° 4025/2018, o valor do
laudo sera reduzido entre 62% e 87,5%, passando a presente concessao ter como
valores estimados da seguinte forma:

ITEM DESCRICAO QNTD VALOR DA V. UNIT V. TOTAL
AVALIACAO
1 Imovel ne 48,60 meses|R$ 750,00 R$ 285,00 |R$ 17.100,00
localizado no Parquel|(5 anos)
de Exposicbes
Rovilho Bortoluzzi,
edificacao mista,

térrea, composta por
uma sala principal,
cozinha, banheiro e
varandas externas,
totalizando 47,93m?2
de area construida.

2 Imével n° 139,60 meses|R$ 1.000,00 |[R$ 300,00 |R$ 18.000,00
localizado no Parquel|(5 anos)
de Exposicbes
Rovilho Bortoluzzi,
edificacao em
alvenaria, térrea,
composta por duas
salas internas, um
sanitario e uma
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varanda externa com
churrasqueira,
totalizando 132,93mz.

3 Imovel ne R6,60 meses|R$ 2.000,00 |[R$ 250,00 |R$ 15.000,00
localizado no Parquel|(5 anos)
de Exposicbes
Rovilho Bortoluzzi,
edificacao em
alvenaria, térrea,
composta por um
saldo principal com
128,26m?,  cozinha
com 24,01m?, area
de churrasqueira,
dois sanitarios e uma
varanda externa,
totalizando 258,60m?2.

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

9.1 Pela natureza da prestacdo do servico de concessdo de espacos, ndo ha
possibilidade de parcelamento da solugao.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

10.1 Nao ha necessidade de contratacfes correlatas e/ou interdependentes.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

A presente contratacdo nao esta prevista no Planejamento Anual de Contratacdes —
2024 e 2025, devido a variados fatores ocorridos no decorrer do ano de 2023, pois
houve a tentativa de concessdes no parque, porém, ndo havia critério de escolha dos
valores. Assim, foi elaborado a Lei Municipal n® 4.553/2024 para criar critérios es
escolha do valor quando se tratar de entidades sem fins lucrativos.

Dessa forma em virtude dessas ocorréncias, justifica-se a auséncia de previsdo no
Planejamento Anual de Contratacdes - 2025, tendo em vista que o procedimento
licitatorio para concessdo dos espacos publicos era para ocorrer ainda no ano de 2023.
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12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

Com a presente concessao, espera-se que a entidade possa desenvolver suas
atividades bem como garantir a manutencao do espaco publico ocupado e fomentar as
boas praticas sociais na comunidade.

13. Providencias a serem Adotadas

N&o se aplica a esta contratacéo.

14. Possiveis Impactos Ambientais

As entidades Concessionarias deverao realizar procedimentos de acordo com as Boas
Praticas Ambientais, incluindo medidas de reducdo do desperdicio de agua e de
energia elétrica, bem como gerenciamento ambientalmente adequado dos residuos
sélidos, organicos, secos e quimicos gerados durante a prestacido dos servicos. E
importante que sejam tomadas medidas para evitar descartes ambientalmente
incorretos. A fiscalizacdo do cumprimento destas medidas sera realizada pelo 6rgao
responsavel pela Concessao Onerosa e qualquer descumprimento podera resultar em
penalidades previstas no Termo de Referéncia.

15. Declaracao de Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.

15.1. Justificativa da Viabilidade

Tendo em vista a observancia aos principios da eficiéncia e da sele¢cdo da proposta
mais vantajosa para a Administracdo Publica é justificavel a realizacdo de processo
licitatério para o objeto proposto em funcdo das receitas publicas advindas do contrato
de concesséo de espaco publico.

Considerando que a solugédo pretendida j4 estd aprovada por lei, declaramos que a
concessédo dos espacos publicos possui plena viabilidade técnica e operacional.

Outrossim, quanto a viabilidade orcamentaria, salienta-se que tal contratacdo néo ira
resultar em nenhum encargo, pois esta sera realizada sem desembolso para o
municipio, inclusive perante terceiros, por eventuais danos que a presente permissao
possa causar.

Diante disto, declaro ser viavel esta contratacdo com base neste Estudo Técnico
Preliminar.
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16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

ARLETE TEREZINHA HERTTAL

Agente de contratacdo

1Y
tf Assinou eletronicamente em 24/01/2025 as 08:34:05.
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