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PROCESSO LICITATORIO N° 0137/2024
EDITAL DE LEILAO PRESENCIAL N° 0003/2024

O Municipio de Xanxeré, Estado de Santa Catarina, pessoa juridica de direito publico interno,
inscrito no CNPJ sob o n° 83.009. 860/0001-13, com sede a Rua Dr. José de Miranda Ramos, n°
455, Centro, CEP 89 820-000, telefone (49) 3441-8500, leva ao conhecimento dos interessados
que, na forma da Lei Federal n°® 14.133/2021, Decreto Municipal n°® 136/2024 e de outras normas
aplicaveis ao objeto deste certame, fara realizar licitagdo na modalidade LEILAO na forma
PRESENCIAL, do tipo Maior Lance, mediante as condi¢bes estabelecidas neste Edital e seus
anexos.

Modalidade: Leildo

Forma: Presencial

Critério de Julgamento: Maior lance por item

Data/horério: 18/09/2024 as 14h00min

Local: Auditério da Associagdo dos Municipios do Alto Irani - AMAI \

01. DO OBJETO

1.1. Tem por objeto o Leildo, a Alienacdo de 07 (sete) Bens Imoveis Urbanos, discriminados no
Anexo | deste edital, situados no Distrito Industrial Nascer do Sol, Rodovia BR 282, cidade de
Xanxeré, SC, sem existéncia de edificacbes ou benfeitorias no local, sendo a alienacdo com
transferéncia de dominio autorizada pela Lei Municipal n. 4.528, de 21 de fevereiro de 2024,
cujo processo e julgamento serdo realizados de acordo com os preceitos legais definidos no
edital.

1.2 A licitacdo sera dividida em 07 (sete) itens conforme tabela no Anexo | deste edital, facultando-
se ao licitante a participacdo em quantos itens forem de seu interesse.

02. DO LOCAL, DATA E HORARIOS DO LEILAO:

2.1 As Informacgdes concernentes ao local, data e horarios séo:

Local da Sesséo do Leildo Auditério da Associacdo dos Municipios do Alto
Irani — AMAI, Rua Floriano Peixoto, 100, Centro,
Xanxeré-SC (ao lado da Prefeitura Municipal de

Xanxeré).
Servidor designado Jucimar Bortoncello
Credenciamento Até as 14h00min do dia 18/09/2024
Abertura dos Lances a partir das 14h01min do dia 18/09/2024
Referéncia de horéario/tempo Horario de Brasilia/DF

2.2. A abertura da sesséo publica deste leildo serd cometida ao servidor designado Leiloeiro
Administrativo, o Sr. Jucimar Bortoncello (Portaria n® 002/ADFIN/2024) e equipe de apoio.
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2.3. Na data, horéario e local indicados neste edital, iniciara o procedimento de leildo, em que 0s
interessados deverdo estar credenciados, munidos dos seguintes documentos:

2.3.1 Contrato Social da empresa,;

2.3.2 Documento de ldentificacdo do representante;

2.3.3 Procuracao da empresa, caso ndo for sécio administrador.

2.4 Conforme Paragrafo 5° do Artigo 17 da Lei n® 14.133/2021 a sessao publica sera gravada em
audio e video.

03. DA PARTICIPACAO NA LICITACAO:
Poderéo participar do leildo as PESSOAS JURIDICAS que atendam as exigéncias deste edital.

3.2. NAO §ERA EXIGIDO REGISTRO CADASTRAL PREVIO, E NAO HAVERA FASE DE
HABILITACAO, CONTUDO SERA NECESSARIO PARA FINS DE PARTICIPACAO A REALIZACAO
DO CREDENCIAMENTO MEDIANTE A APRESENTACAO DOS DOCUMENTOS CONFORME
ITEM 4.1.

3.3. Nao podera disputar o leildo aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial,
econbdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente da Prefeitura Municipal de Xanxeré-SC ou
com agente publico que desempenhe fungéo na licitagdo, ou que deles seja cdnjuge, companheiro
ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, bem como demais vedados
pelo Art. 14 da Lei n°® 14.133, de 1° de abril de 2021.

3.4 N&o serdo admitidas neste certame participacdes de:

3.4.1 Empresas em recuperacao judicial ou extrajudicial, ou cuja faléncia tenha sido declarada, que
se encontrem sob concurso de credores ou dissolucdo ou em liquidagéao;

3.4.2 Pessoas juridicas com suspensdo do direito de licitar ou contratar com a Administracao,
durante o prazo estabelecido das penalidades;

3.4.3 Pessoas juridicas que tenham sido declaradas inidbneas para licitar ou contratar com a
Administracdo Publica;

3.4.4 Empresas cujos diretores, gerentes, sécios e empregados sejam servidores ou dirigentes do
orgéo licitante, bem como membro efetivo ou substituto da Comissédo Permanente de Licitacao.

3.5 A participagéo neste leildo implica na concordancia e aceitacao de todos os termos e condigdes
previstas no edital, bem como submissao as demais obrigacfes dele decorrentes e, se vier a ofertar
o0 maior lango, Ihe impde a obrigacdo de arrematar o bem no estado que se encontra,
independentemente de ter exercido ou nado, o direito de vistoria prévia.

04. DO CREDENCIAMENTO PARA PARTICIPACAO:

4.1. Poderdo participar deste certame os interessados que estiverem previamente credenciados
antes da abertura da sesséo publica dos lances (até as 14h do dia 18/09/2024), mediante
apresentacao dos seguintes documentos:

4.1.1 Contrato Social da empresa;

4.1.2 Documento de Identificacdo do representante;

4.1.3 Procuracao da empresa, caso ndo for socio administrador.

4.2 E facultado ao licitante a participacdo em quantos itens forem de seu interesse.

5. DA VISITA/VISTORIA TECNICA:
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5.1. Os bens disponibilizados para o leildo poderao ser vistoriados pelos licitantes interessados, caso
gueiram levantar maiores informacdes necessarias no tocante a compreensao do objeto, para melhor
composicao de sua proposta/oferta.

5.2. A vistoria podera ser realizada por qualquer interessado, ndo sendo obrigatéria para fins de
participacdo no certame, devendo ser previamente agendada através do e-mail
desenvolvimento@xanxere.sc.gov.br, no horario das 07:30h as 11:30h e das 13h as 17h, pelo
telefone (49) 3441-8500.

5.3. O interessado declara ter pleno conhecimento do presente Edital, sendo de sua
responsabilidade a vistoria prévia do bem, isentando o Municipio de Xanxeré por eventuais vicios
existentes no bem adquirido.

5.4. A visita ndo é obrigatéria, porém, apos as formalidades, o arrematante ndo podera desistir da
compra, sob pena de aplicacbes das penalidades cabiveis.

6. DOS LANCES, DA CLASSIFICACAO E DO JULGAMENTO:

6.1. Envio os lances:
6.1.1. Na data e horario marcados para o inicio da fase de lances, o servidor designado para
cometimento do leildo anunciara a abertura da sesséo publica.

6.1.2. Os patrticipantes do Leildo PRESENCIAL deverao proferir seus lances verbalmente, em moeda
corrente nacional, a partir do valor minimo de avaliagdo estabelecido no ANEXO | deste edital,
considerando-se vencedor o licitante que houver feito 0 maior lance aceito pelo LEILOEIRO;

6.1.3.0 LEILOEIRO, a fim de racionalizar os trabalhos, estabelece diferengca minima, entre um lance
e outro no valor de R$ 500,00 (quinhentos reais) para sucessao dos lances. Podendo ainda o
Leiloeiro definir outros valores durante a sessao, a fim de ampliar a competicéo e estimular os lances.
6.1.3.1 O intervalo minimo de diferenca de valores entre os lances, incidira tanto em relacdo aos
lances intermediarios quanto em relagédo ao lance que cobrir a melhor oferta.

6.1.3.2. Considerando a heterogeneidade dos precos dos itens do leildo, opta-se em utilizar um
intervalo minimo de lances de R$ 500,00 (quinhentos reais), para néo inviabilizar a disputa.

6.1.4. Todos os lances efetuados séo irrevogaveis e irretrataveis e significam compromisso assumido
perante esta licitagao.

6.1.5. E vedada a desisténcia dos lances arrematantes, sujeitando-se o licitante declarado vencedor
a multa de 5% (cinco por cento) sobre o valor total do bem arrematado, correspondente ao bem em
qgue desistiu, sem prejuizo das demais san¢des administrativas e consequéncias expressamente
estabelecidas no edital.

6.2. Da classificacao:
6.2.1. Imediatamente apds o encerramento do prazo da etapa de envio de lances estabelecido no
termo do item 6.1, o leiloeiro ordenara e divulgara os lances em ordem decrescente de classificacéo.

6.3. Do julgamento:

6.3.1. Encerrado o procedimento de envio de lances, sera realizada a verificacdo da conformidade
da proposta, devendo-se considerar vencedor aquele licitante que ofertou o maior lance, observado
0 preco minimo estipulado pela Administracdo Publica Municipal para arrematacao.

6.3.2. Sera concedido o direito de preferéncia a que se refere o art. 77 da Lei Federal n°® 14.133, de
2021.

7. DO RECURSO:

7.1. Dos atos da Administragdo cabem recurso, no prazo de 3 (trés) dias Uteis, contado da data da
adjudicacéo, nos termos do Art. 165 da Lei n°® 14.133, de 1° de abril de 2021.
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7.2. Qualquer licitante poderd, durante o prazo concedido na sessao publica, ndo inferior a dez
minutos, de forma imediata e apds o término do julgamento das ofertas, manifestar sua intencdo de
recorrer, sob pena de precluséo.

7.2.1. As razdes do recurso deverao ser protocoladas no prazo de 03 (trés) dias Uteis, contado da
intimacdo ou da lavratura da ata de julgamento.

7.2.2. Os demais licitantes ficardo intimados para se desejarem, apresentar suas contrarrazdes, no
prazo de 03 (trés) dias Uteis contado da intimacdo ou da lavratura da ata de julgamento.

7.2.3. Sera assegurado ao licitante vista aos elementos indispensaveis a defesa de seus interesses.
7.2.4. O acolhimento do recurso importara na invalidacdo apenas dos atos que ndo puderem ser
aproveitados.

7.2.5. Na hipétese de ocorréncia de preclusdo prevista no item 7.2, o processo serd encaminhado a
autoridade superior, que fica autorizada a adjudicar o objeto ao licitante declarado vencedor.

08. DO PAGAMENTO:

8.1. As condi¢Bes para pagamento estéo disciplinadas conforme Lei municipal N° 4.528/2024, e sera
da seguinte forma:

| — & vista por meio de depdsito bancario em conta de titularidade do municipio;

Il — por meio de parcelamento direto com o municipio em até 6 (seis) vezes sem acréscimos;
[Il — por meio de financiamento com alienag&o do imovel em instituicdo financeira.

8 1° Ocorrendo o pagamento na forma estipulada no inciso |, sera celebrada escritura publica de
compra e venda.

8§ 2° Ocorrendo a opcéo pelo pagamento na forma estipulada no inciso Il, o contrato administrativo
serd celebrado com a informacdo da divida contraida e clausula resolutiva em caso de
inadimplemento e a escritura publica de compra e venda emitida ap6s o pagamento da Ultima parcela.

§ 3° Ocorrendo a opc¢éao pelo pagamento na forma estipulada no inciso lll, a escritura publica ou o
contrato de financiamento seréo celebrados desde que o adquirente comprove documentalmente a
obtencéo do financiamento e a liberacéo dos valores junto a instituigdo financeira.

§ 4° E considerado inadimplemento o vencimento de duas parcelas consecutivas ou trés alternadas,
operando-se a resolugcdo do negdcio juridico entabulado em favor do municipio com o retorno do
bem e benfeitorias ao patriménio publico independentemente de qualquer notificacdo ao adquirente
inadimplente.

§ 5° A mora do adquirente é considerada no dia seguinte ao vencimento e o pagamento a destempo
da parcela sofrer4 acréscimo de multa de 2% (dois por cento), variagdo positiva do IPCA e juros
moratérios de 1% a.m, sendo que eventuais fracionamentos de periodo terdo os juros calculados pro
rata die.

8 6° Ocorrendo a resolucdo contratual por inadimplemento, o Municipio de Xanxeré promovera a
devolucédo dos valores pagos sem acréscimos em 06 (seis) parcelas mensais fixas, com incidéncia
de multa no importe de 10% (dez por cento) sobre o valor do negdcio, permitida a retencao.

§ 7° Em todos os casos, os 6nus administrativos, taxas, emolumentos e impostos se dardo as
expensas do adquirente.

8.2 Os valores deverdo ser depositados na conta corrente: Banco do Brasil, Agéncia n° 0586-X,
Conta n® 51.342-3.

8.3 O depdsito devera ser feito identificado e o proponente deveréa apresentar copia do comprovante
no Setor de Licita¢des (licita@xanxere.sc.gov.br) no prazo de dois dias Uteis apos o pagamento.
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8.4. Nao sendo realizado o pagamento pelo arrematante, facultar-se-a ao Leiloeiro convocar os
licitantes remanescentes, na ordem de classificacdo, nas condi¢cbes propostas pelo licitante
vencedor.

8.5. Na hipétese de nenhum dos licitantes aceitar a contratagdo nos termos do item 8.4, o Leiloeiro,
observado o preco minimo pelo qual podera ser alienado o bem ou desde que maior que 0 minimo
estipulado pelo Municipio para arrematacao, podera:

8.5.1. Convocar os licitantes remanescentes para hegociacao, na ordem de classificacado, com vistas
a obtencdo de preco melhor, mesmo que abaixo do preco do arrematante vencedor;

8.5.2. Aceitar as condigbes ofertadas pelos licitantes remanescentes, atendida a ordem
classificatoria, quando frustrada a negociagdo de melhor condicéo.

09. DA TRANSFERENCIA DO(s) IMOVEL (eis):

9.1. Ap6s a homologacéo do processo pela autoridade competente, o vencedor sera convocado para,
no prazo de 5 (cinco) dias Uteis a contar da data do recebimento da convocacéo, efetuar a assinatura
do Contrato, sendo que a transcrigdo imobiliaria (transferéncia) somente sera operada apds o
pagamento integral do preco. Quitado o preco, o vencedor serd novamente convocado para a
assinatura das escrituras publicas, que devera proceder no mesmo prazo acima.

9.2 Seréo da responsabilidade do ARREMATANTE a iniciativa necessaria a escrituragcao definitiva,
inclusive a obtencgéo de guias, declara¢des e documentos exigiveis, com o consequente pagamento,
as suas expensas, de taxas, impostos, emolumentos, registros e demais encargos que se fizerem
necessarios;

9.3 A escritura de compra e venda sera lavrada em tabelionato competente, nos termos da lei de
registros publicos, apés a integralizacdo do pagamento, cujas despesas serdo suportadas pelo
vencedor.

9.4 No caso de o vencedor ndo proceder a assinatura do Contrato e/ou ndo transcrever o bem ao
seu nome, além da incidéncia das penalidades administrativas abaixo destacadas serd facultado a
administragdo proceder ao chamamento sucessivo dos demais proponentes, observada a ordem de
classificacdo, para que cumpram as mesmas condi¢cdes e proposta do primeiro classificado,
reservando-se, ainda, o direito de nova licitacéo.

10. DAS INFRACOES E SANCOES:

10.1 Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei 14.133/2021, o licitante que, no decorrer do
leildo, entre outras condutas previstas em Lei:

a) ensejar o retardamento da assinatura da escritura sem motivo justificado;

b) apresentar declaracdo ou documentagéo falsa exigida para o certame ou prestar declaragéo falsa
durante a licitacdo ou até a assinatura da escritura;

c) fraudar a licitagcdo ou praticar ato fraudulento até a assinatura da escritura ou quitacdo das
parcelas, no caso de venda parcelada;

d) comportar-se de modo inidéneo ou praticar fraude de qualquer natureza;

e) praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitacao;

f) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846 de 01 de agosto de 2013;

g) deixar de entregar a documentacao exigida para o certame;

h) ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

i) ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacdo exigida para a contratacdo, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

j) descumprir qualquer dos deveres elencados previstos no Edital.
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10.2. Os licitantes que ndo cumprirem as normas de licitacéo e as obriga¢Bes contratuais assumidas
estardo sujeitas as sanc¢des e penalidades estabelecidas no artigo 156 da Lei n® 14.133/2021. Sendo
elas:

I- Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que néo acarretarem prejuizos
significativos para a Administracéo;

[I- Multa compensatéria de 10% (dez por cento) sobre o valor total do lote arrematado, quando o
proponente realizar conduta tipificada nos itens 12.1, alineas “a” a “”, sem prejuizo da aplicagéao de
sancdo de impedimento de licitar e contratar com a Administracdo Municipal ou de declaracéo de
inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica, conforme gravidade do ato
praticado.

[lI- Impedimento de licitar e contratar com a Administracdo Municipal, pelo prazo méaximo de 3 (trés)
anos;

IV- Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a administragéo publica, direta e indireta
de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 03 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos.
10.3. Da aplicagéao de sancgéo das sanc¢des de adverténcia, multa e impedimento de licitar e contratar,
caberd recurso no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de intimacéao.

10.4. O recurso que trata o item 12.3 deste item serd dirigido a autoridade que tiver proferido a
deciséo recorrida, que, se ndo a reconsiderar no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, encaminhara o recurso
com sua motivacao a autoridade superior, a qual devera proferir sua decisdo no prazo maximo de 20
(vinte) dias Uteis, contado do recebimento dos autos.

10.5. Da aplicagédo da sancao de declaracdo da inidoneidade para licitar ou contratar cabera apenas
pedido de reconsideracdo, que devera ser apresentado no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado
da data da intimacao, e decidido no prazo maximo de 20 (vinte) dias Uteis, contado do seu
recebimento.

10.6. O recurso e pedido de reconsideracéo terdo efeito suspensivo do ato ou da decisdo recorrida
até que sobrevenha a deciséo final da autoridade competente.

10.7. A autoridade competente, na aplicacdo de sanges, levara em consideracdo a natureza e a
gravidade da infragdo cometida, as peculiaridades do caso concreto, as circunstancias agravantes
ou atenuantes e os danos que dela provierem para a Administracdo Publica, além das demais
disposicdes previstas no art. 156 da Lei Federal 14.133/2021.

10.8. A multa compensatdria de que trata o item 12.2, Il, devera ser paga em até 10 (dez) dias Gteis,
contados da data de publicacdo da aplicacdo da penalidade, podendo a multa vencida ser inscrita
em Divida Ativa no Municipio e cobrada judicialmente.

11. DA IMPUGNACAO DO EDITAL E DOS PEDIDOS DE ESCLARECIMENTOS:

Qualquer cidaddo é parte legitima para impugnar ou solicitar esclarecimentos sobre o ato
convocatério, por escrito, por irregularidade na aplicagédo da Lei n® 14.133/2021, devendo protocolar
o pedido até 03 (trés) dias Uteis antes da data de abertura do certame.

11.2. A impugnacao feita tempestivamente pelo interessado néo o impedira de participar deste leilao
até o transito em julgado da decisédo a ela pertinente.

11.3. A resposta a impugnacao ou ao pedido de esclarecimento sera divulgado em sitio eletrénico
oficial no prazo de até 03 (trés) dias Uteis, limitado ao Gltimo dia Gtil anterior a data da abertura do
certame.

11.4. Aimpugnacéo e o pedido de esclarecimento poderédo ser realizados através do protocolo online
(www.xanxere.sc.gov.br) ou envio de Email para licita@xanxere.sc.gov.br.

11.5. As impugnacdes e pedidos de esclarecimentos ndo suspendem de maneira automatica os
prazos previstos no certame.

11.5.1. A concessdo de efeito suspensivo a impugnacéo é medida excepcional e devera ser motivada
pelo servidor designado nos autos do processo de licitacao.

11.6. Acolhida a impugnacao, sera definida e publicada nova data para a realizacao do certame.

12. DAS DISPOSICOES FINAIS:


http://www.xanxere.sc.gov.br/

fem;, PREFEITURA DE ~ xanxere sc.gov.br
E& XANXERE Administragdo e Finangas
s +55 49 3441-8500
Rua José de Miranda Ramos, 455, Centro,
Xanxeré - Santa Catarina, CEP 89820-000

12.1. E proibido ceder, vender ou de qualquer forma negociar o bem arrematado antes do
pagamento, e transferéncia do bem, sob pena de desfazimento do negdcio e responsabilizacao civil
e penal.

12.2. N&o serdo aceitas arrematacbes em nome de terceiros, devendo o bem ser transferido ao
arrematante.

12.3. A licitagdo ndo importa necessariamente em proposta de contrato por parte do Municipio de
Xanxeré, podendo esta revoga-la em defesa do interesse publico ou anula-la, se nela houver
irregularidade, no todo ou em parte, em qualquer fase, de oficio ou mediante provocacédo, bem como
adia-la ou prorrogar o prazo para recebimento de propostas.

12.4. A participacéo no presente leildo publico implica, no momento em que o lance for considerado
vencedor no leildo, e aceitacdo de todos os termos e condigfes deste Edital de Leildo bem como
submissao as demais obrigacfes legais decorrentes.

12.5. O licitante interessado em participar da presente licitagdo reconhece que avaliou as condicdes
do imével vendido e que tem ciéncias das caracteristicas da venda ad corpus, nada tem a opor-se a
modalidade.

12.6. Os casos nédo previstos neste Edital serdo decididos pelo servidor designado, com base na
legislacdo em vigor.

12.7. As normas que disciplinam este Leildo serdo sempre interpretadas em favor da ampliacéo da
disputa entre os proponentes, desde que nao comprometam o interesse da Administracao Publica,
a finalidade e a seguranca da contratagéao.

12.8. O proponente é responséavel pela fidelidade e legitimidade das informacdes prestadas e dos
documentos apresentados em qualquer fase da licitacdo. A falsidade de qualquer documento
apresentado ou a inverdade das informac6es nele contidas implicara a imediata desclassificacdo do
proponente que o tiver apresentado, ou, caso tenha sido o vencedor, o cancelamento do instrumento
de alienacdo, sem prejuizo das demais sancdes cabiveis.

12.9. Informacdes detalhadas sobre o leilao também podem ser obtidas na plataforma da BLL
(www.bllcompras.com), no site da Prefeitura de Xanxeré (https://www.xanxere.sc.gov.br), ou
fisicamente na sede da Prefeitura de Xanxeré, localizada na Rua Dr. José de Miranda Ramos, 455,
Centro, Xanxeré-SC.

12.10. As partes deverdo cumprir a Lei n°® 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a todos
os dados pessoais a que tenham acesso em razdo do certame ou do contrato administrativo que
eventualmente venha a ser firmado, a partir da apresentacdo da proposta no procedimento de
contratacdo, independentemente de declaragédo ou de aceitacdo expressa.

12.11. O desatendimento de exigéncias formais ndo essenciais ndo importara o afastamento do
licitante, desde que seja possivel o aproveitamento do ato, observados os principios da isonomia e
do interesse publico.

12.12. Fica eleito o foro da Sede de Xanxeré para dirimir quaisquer questfées que decorram direta ou
indiretamente deste edital.

13. DOS ANEXOS:

13.1. Integram o presente edital 0s seguintes anexos:

ANEXO | — Relacéo dos Imdveis e valores minimos para lances;

ANEXO II — Termo de Referéncia;

ANEXO Il — Minuta do Contrato;

ANEXO |V — Demais documentos (Lei, Decreto, Matriculas, Laudos e Mapas Bens).

Xanxeré, SC, 22 de agosto de 2024.

OSCAR MARTARELLO
PREFEITO MUNICIPAL
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ANEXO | — LISTA DOS IMOVEIS/VALOR DE AVALIACAO
Valores homologados pelo Decreto Municipal n® 15/2024
ITE DESCRIGAO MATRICULA AREA VALOR VALOR m?
M MINIMO
1 Lote 11 Quadra B 41.025 2190m? R$ 511.956,30 R$ 233,77
2 Lote 12 Quadra B 41.026 2190m? R$ 511.956,30 R$ 233,77
3 Lote 15 Quadra B 41.029 2287,71m? | R$ 433.360,91 R$ 189,43
4 Lote 16 Quadra B 41.030 2190m? R$ 511.956,30 R$ 233,77
5 Lote 17 Quadra B 41.031 2190m? R$ 511.956,30 R$ 233,77
6 Lote 18 Quadra B 41.032 2190m? R$ 511.956,30 R$ 233,77
7 Lote 19 Quadra B 41.033 2190m? R$ 511.956,30 R$ 233,77
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ANEXO Il - TERMO DE REFERENCIA

Unidade Requisitante: Secretaria Municipal Desenvolvimento Econdmico
Responsavel: Daniel Strada

Objeto: A presente licitacdo na modalidade de Leildo tem por objeto a Alienac&o de 07 (sete)
bens imoéveis urbanos, discriminados no Anexo A, situados no Distrito Industrial Nascer do
Sol, sendo a alienagdo com transferéncia de dominio autorizada pela Lei Municipal n. 4.528, de
21 de fevereiro de 2024, cujo processo e julgamento serdo realizados de acordo com o0s
preceitos legais definidos no edital.

Justificativa: Os bens imdveis em questao, estdo localizados em area destinada ao fomento da
industria, denominado como Distrito Industrial e destinados ao aumento da atividade empresarial, o
incremento de receitas e geragdo de empregos, atendendo a politica municipal de desenvolvimento
econdmico, conforme Lei municipal N° 4.528/2024. Assim, pelo advento do artigo 6°, inciso | e § 1°
da Lei Complementar Municipal N° 3.157/2009, e a necessidade local de incentivos econbémicos ao
fomento da industria e do empreendedorismo no Municipio, € interesse da Administracdo Publica
Municipal realizar a alienacdo desses bens com o intuito de incentivar projetos e empresas a se
desenvolverem dentro do Municipio de Xanxeré.

O Municipio expressa interesse em alienar por meio de procedimento licitatério nos moldes
da Lei 14.133/2021, conforme quantitativo dos imdveis descritos no Anexo | que ja foram a leildo e
restaram desertos, com objetivo de atender demanda de interesse por lotes para empresas.

Considerando que o portal do ComprasGov, plataforma eletrnica utilizada pela Prefeitura,
nao é possivel realizar leildo eletrdnico, conforme consulta realizada em anexo, sugere-se a
realizacdo de leildo na forma presencial, sendo comprovada a inviabilidade técnica da realizacdo na
forma eletrdnica.

Os valores que serdo utilizados no processo licitatério foram obtidos através de laudos
técnicos por meio de empresa credenciada para avaliacao de imoveis para fins de venda, conforme
Edital de Credenciamento n® 0024/2023, a referida avaliagéo faz parte integrante do Anexo | do
presente termo de referéncia — sendo que ficaram cumpridas as exigéncias legais para que a
alienagdo se dé por valores justos.

A receita obtida com a alienacdo dos imoéveis descritos no Anexo Unico sera aplicada nos
termos do art.44 da Lei Complementar 101/2000.

Prazo de Vigéncia do Contrato: 12 (doze) meses, a contar a partir da publicacdo do contrato.

Condicdes e Prazos de Pagamento: Conforme Lei municipal N° 4.528/2024, o pagamento sera da
seguinte forma:

| — a vista por meio de depdsito bancario em conta de titularidade do municipio;

Il — por meio de parcelamento direto com o0 municipio em até 6 (seis) vezes sem acréscimos;

Il — por meio de financiamento com alienac&o do imével em instituicao financeira.

§ 1° Ocorrendo o pagamento na forma estipulada no inciso |, sera celebrada escritura publica de
compra e venda.

8 2° Ocorrendo a opcéo pelo pagamento na forma estipulada no inciso Il, o contrato administrativo
sera celebrado com a informacdo da divida contraida e clausula resolutiva em caso de
inadimplemento e a escritura publica de compra e venda emitida ap6s o pagamento da Gltima parcela.
8 3° Ocorrendo a opc¢ao pelo pagamento na forma estipulada no inciso lll, a escritura publica ou o
contrato de financiamento seréo celebrados desde que o adquirente comprove documentalmente a
obtencédo do financiamento e a liberacéo dos valores junto a instituicao financeira.
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Da Documentacao De Habilitag&o:
O leildo néo tera fase de habilitacdo, conforme § 4° da Lei n°® 14.133/21.

Do Estudo Técnico Preliminar — ETP:
Fica dispensado a realiza¢éo do Estudo Técnico Preliminar — ETP, por tratar-se de alienagéo de bens
imoveis.

Da Forma de Julgamento: Maior lance por ITEM.
Justifica-se como ITEM, cada terreno, de forma individual, ndo havendo agrupamento de itens.

Obrigacbes do Vendedor (municipio):
Pela liberacdo da escritura apds o pagamento;
Pela fiscalizagéo.

Obrigacdes do (a) Comprador (a):

Pela assinatura do Contrato e da Escritura no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis contadas a partir do
recebimento da convocagéo, que se daré apés a homologacéo e apds o pagamento integral do prego
respectivamente (salvo a condicéo de financiamento).

Pelas despesas da escritura de compra e venda, que sera lavrada em tabelionato competente, nos
termos da lei de registros publicos.

Pelo pagamento das parcelas conforme edital.

No caso de o vencedor ndo proceder a assinatura do Contrato e/ou nao transcrever o bem ao seu
nome, além da incidéncia das penalidades administrativas destacadas no edital, sera facultado a
administragdo proceder ao chamamento sucessivo dos demais proponentes, observada a ordem de
classificacdo, para que cumpram as mesmas condicbes e proposta do primeiro classificado,
reservando-se, ainda, o direito de nova licitagao.

Manter, durante toda a execugdo do contrato, em compatibilidade com as obrigacdes por ele
assumidas, todas as condi¢Bes de habilitacdo e qualificacdo exigidas na licitacao.

Valor minimo total: R$ 3.505.098,71 (Trés milhdes, quinhentos e cinco mil, noventa e oito reais
e setenta e um centavos).

Responsavel por informacdes sobre o] objeto: - Daniel Strada
desenvolvimento@xanxere.sc.gov.br -3441-8500

Gestor e Fiscal do Contrato: Wilson Neudi Lohmann — Diretor de Desenvolvimento Econdémico —
desenco@xanxere.sc.qov.br — 3441-8500

Oscar Martarello Daniel Strada
Prefeito Municipal Secretario de Desenvolvimento
Econbmico

Wilson Neudi Lohmann
Fiscal do Contrato
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ANEXO A
ITE DESCRICAO MATRICULA AREA VALOR VALOR m?
M MiNIMO
1 Lote 11 Quadra B 41.025 2190m?2 R$ 511.956,30 R$ 233,77
2 Lote 12 Quadra B 41.026 2190m? | R$511.956,30 | R$ 233,77
3 Lote 15 Quadra B 41.029 2287,71m? | R$ 433.360,91 R$ 189,43
4 Lote 16 Quadra B 41.030 2190m?2 R$ 511.956,30 R$ 233,77
5 Lote 17 Quadra B 41.031 2190m? R$ 511.956,30 R$ 233,77
6 Lote 18 Quadra B 41.032 2190m?2 R$ 511.956,30 R$ 233,77
7 Lote 19 Quadra B 41.033 2190m? R$ 511.956,30 R$ 233,77




g PREFEITURA DE ~ xanxere.sc.gov.br
& - = )

g&ﬁ XANXERE Administragéo e Finangas

+55 49 3441-8500

Rua José de Miranda Ramos, 455, Centro,

Xanxeré - Santa Catarina, CEP 89820-000

ANEXO Il - MINUTA DE CONTRATO
CONTRATO DE COMPRA E VENDA N° .......... 12024

O MUNICIPIO DE XANXERE, Estado de Santa Catarina, com sede a Rua Dr. José de Miranda
Ramos, 455, inscrito no CNPJ sob o n.° 83.009.860/0001-13, neste ato representado pelo Prefeito
Municipal, Sr. OSCAR MARTARELLO, portador da R.G. n°® 1692088 SSP/SC e CPF sob o n°
461.817.769-15, denominado para este instrumento particular simplesmente de VENDEDOR e do
outro lado:

,inscritono ....sob o N.° ...ccoevevnnnenn. , estabelecido na ..........c..c.....
na cidade de .......... , heste ato representado pelo Sr.oxxx portador do CPF n® xxx doravante
denominado de COMPRADOR, tem justo e acertado a Venda de um imével urbano de propriedade
do Municipio, mediante Processo Licitatério n® 0137/2024 — Edital de Leildo Presencial n°
0003/2024, observando as normas e disposi¢des legais contidas na Lei Federal n® 14.133/2021 e
demais normas pertinentes, conforme clausulas e condi¢des a seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO:

1.1 Venda por alienagédo de .... imOveis urbanos, ad corpus, autorizada pela Lei Municipal n°
4.528/2024, conforme descrigdo abaixo:
ITEM DESCRICAO MATRICULA AREA VALOR R$

1 Lote 11 Quadra B 41.025 2190m?

2 Lote 12 Quadra B 41.026 2190m?

3 Lote 15 Quadra B 41.029 2287,71m?

4 Lote 16 Quadra B 41.030 2190m?

5 Lote 17 Quadra B 41.031 2190m?

6 Lote 18 Quadra B 41.032 2190m?

7 Lote 19 Quadra B 41.033 2190m?

CLAUSULA SEGUNDA - DO VALOR:
2.1 O valor do(s) imovel(is) sera de RS.......... (por extenso) conforme oferta apresentada.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PAGAMENTO:

3.1 As condi¢des para pagamento estéo disciplinadas conforme Lei municipal N° 4.528/2024, e sera
da seguinte forma:
| — a vista por meio de depdsito bancério em conta de titularidade do municipio;
Il — por meio de parcelamento direto com o0 municipio em até 6 (seis) vezes sem acréscimos;
Il — por meio de financiamento com alienacdo do imével em instituicao financeira.
8§ 1° Ocorrendo o pagamento na forma estipulada no inciso |, sera celebrada escritura publica de
compra e venda.
§ 2° Ocorrendo a opgéao pelo pagamento na forma estipulada no inciso Il, o contrato administrativo
sera celebrado com a informacdo da divida contraida e clausula resolutiva em caso de
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inadimplemento e a escritura publica de compra e venda emitida apds o pagamento da ultima
parcela.

§ 3° Ocorrendo a opgéo pelo pagamento na forma estipulada no inciso Ill, a escritura publica ou
o0 contrato de financiamento serdo celebrados desde que o adquirente comprove
documentalmente a obten¢do do financiamento e a liberacdo dos valores junto a instituicdo
financeira.

§ 4° E considerado inadimplemento o vencimento de duas parcelas consecutivas ou trés
alternadas, operando-se a resolucdo do negocio juridico entabulado em favor do municipio com
o retorno do bem e benfeitorias ao patriménio publico independentemente de qualquer notificacéo
ao adquirente inadimplente.
8§ 5° A mora do adquirente é considerada no dia seguinte ao vencimento e o pagamento a
destempo da parcela sofrer4 acréscimo de multa de 2% (dois por cento), variagdo positiva do
IPCA e juros moratérios de 1% a.m, sendo que eventuais fracionamentos de periodo terdo os
juros calculados pro rata die.
§ 6° Ocorrendo a resolucgéo contratual por inadimplemento, o Municipio de Xanxeré promovera a
devolucdo dos valores pagos sem acréscimos em 06 (seis) parcelas mensais fixas, com
incidéncia de multa no importe de 10% (dez por cento) sobre o valor do negécio, permitida a
retencao.

§ 7° Em todos os casos, 0s 6nus administrativos, taxas, emolumentos e impostos se daréo as
expensas do adquirente.

3.2 Os valores deverao ser depositados na conta corrente: Banco do Brasil, Agéncia n°® 0586-X,
Conta n°51.342-3;

3.3 O deposito devera ser feito identificado e o proponente devera apresentar cdpia do comprovante
no Setor de LicitagBes (licita@xanxere.sc.gov.br) no prazo de dois dias Uteis ap0s o pagamento.

CLAUSULA QUARTA - DAS OBRIGACOES DO COMPRADOR:

4.1 Pela assinatura do Contrato e da Escritura no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis contadas a partir
do recebimento da convocacéo, que se dara apos a homologacédo e ap6s o pagamento integral
do preco respectivamente (salvo a condicéo de financiamento).

4.2 Pelas despesas da escritura de compra e venda, que sera lavrada em tabelionato competente,
nos termos da lei de registros publicos.

4.3 Pelo pagamento das parcelas conforme clausula terceira, deste contrato.

4.4 No caso de o vencedor ndo proceder a assinatura do Contrato e/ou nao transcrever o bem ao
seu nome, além da incidéncia das penalidades administrativas abaixo destacadas (em especial,
do item 6.2), seréa facultado a administracao proceder ao chamamento sucessivo dos demais
proponentes, observada a ordem de classificacdo, para que cumpram as mesmas condicdes e
proposta do primeiro classificado, reservando-se, ainda, o direito de nova licitag&o.

4.5 Manter, durante toda a execuc¢édo do contrato, em compatibilidade com as obrigagbes por ele
assumidas.

CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGACOES DO MUNICIPIO:
5.1 Pela liberacao da escritura apés o pagamento;
5.2 Pela fiscalizacéo.

CLAUSULA SEXTA — DAS PENALIDADES:

6.1 Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei 14.133/2021, o licitante que, no decorrer do
leildo, entre outras condutas previstas em Lei:
a) ensejar o retardamento da assinatura da escritura sem motivo justificado;
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b) apresentar declaracdo ou documentacao falsa exigida para o certame ou prestar declaracéo
falsa durante a licitacdo ou até a assinatura da escritura;

¢) fraudar a licitacdo ou praticar ato fraudulento até a assinatura da escritura ou quitacao das
parcelas, no caso de venda parcelada;

d) comportar-se de modo inidéneo ou praticar fraude de qualquer natureza,

e) praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitacao;

f) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846 de 01 de agosto de 2013;

g) deixar de entregar a documentacao exigida para o certame;

h) ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;
i) ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacao exigida para a contratacdo, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

j) descumprir qualquer dos deveres elencados previstos no Edital e contrato.

6.2 Os licitantes que ndo cumprirem as normas de licitacdo e as obrigagbes contratuais assumidas
estardo sujeitas as sancdes e penalidades estabelecidas no artigo 156 da Lei n° 14.133/2021.
Sendo elas:

I- Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem prejuizos
significativos para a Administragao;

II- Multa compensatéria de 10% (dez por cento) sobre o valor total do lote arrematado, quando o
proponente realizar conduta tipificada nos itens 6.1, sem prejuizo da aplicacdo de sangéo de
impedimento de licitar e contratar com a Administragdo Municipal ou de declaracdo de
inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica, conforme gravidade do ato
praticado.

Ill- Impedimento de licitar e contratar com a Administracdo Municipal, pelo prazo méaximo de 3
(trés) anos;

IV- Declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar com a administracdo publica, direta e
indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 03 (trés) anos e maximo de 6 (seis)
anos.

6.3 Da aplicacdo de sancao das sancdes de adverténcia, multa e impedimento de licitar e contratar,
caberd recurso no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de intimacao.

6.4 O recurso que trata o item 12.3 deste item sera dirigido a autoridade que tiver proferido a decisdo
recorrida, que, se ndo a reconsiderar no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, encaminhara o recurso
com sua motivagdo a autoridade superior, a qual devera proferir sua decisdo no prazo maximo
de 20 (vinte) dias Uteis, contado do recebimento dos autos.

6.5 Da aplicacdo da sancédo de declaracao da inidoneidade para licitar ou contratar cabera apenas
pedido de reconsideracdo, que deverd ser apresentado no prazo de 15 (quinze) dias uteis,
contado da data da intimacéo, e decidido no prazo méximo de 20 (vinte) dias Uteis, contado do
seu recebimento.

6.6 O recurso e pedido de reconsideracao terdo efeito suspensivo do ato ou da deciséo recorrida até
gue sobrevenha a deciséo final da autoridade competente.

6.7 A autoridade competente, na aplicacdo de sancdes, levard em consideracdo a natureza e a
gravidade da infragdo cometida, as peculiaridades do caso concreto, as circunstancias
agravantes ou atenuantes e os danos que dela provierem para a Administragdo Publica, além
das demais disposicdes previstas no art. 156 da Lei Federal 14.133/2021.

6.8 Demais penalidades previstas no Decreto n°® AM 151/2018 do Municipio de Xanxeré que
regulamenta a Lei Federal n°® 12.846/2013.

CLAUSULA SETIMA - DAS DISPOSICOES GERAIS:

7.1 Caso o comprador ndo cumprir com as condicdes de pagamento, o Municipio convocara o
licitante classificado em segundo lugar na ordem de classificacdo, em igual prazo e nas mesmas
condigdes propostas pelo primeiro classificado e assim sucessivamente.



A . PREFEITURA DE ”~ xanxere.sc.gov.br
& - = .
E&ﬁg XANXERE Administragdo e Finangas
e +55 49 3441-8500
Rua José de Miranda Ramos, 455, Centro,
Xanxeré - Santa Catarina, CEP 89820-000

7.2 Para todos os fins de direito, os contratantes declaram aceitar o presente Instrumento Contratual
de Compra e Venda, nos expressos termos em que foi lavrado, obrigando-se a si, seus herdeiros
e sucessores a bem e fielmente cumpri-lo.

7.3 O licitante interessado em participar da presente licitagcdo reconhece que avaliou as condicBes
do imovel vendido e que tem ciéncias das caracteristicas da venda ad corpus, nada tem a opor-
se a modalidade.

CLAUSULA OITAVA — DA GESTAO E DA FISCALIZACAO DO CONTRATO:

O MUNICIPIO DE XANXERE designa como:

Gestor e Fiscal deste Contrato, a Sr. Daniel Strada (Gestor) e o Sr. Wilson Neudi Lohmann
(Fiscal), para o acompanhamento formal nos aspectos administrativos, procedimentais e contabeis;
e fiscalizagdo dos servigos in loco, devendo registrar todas as ocorréncias e as deficiéncias
verificadas em relatério, cuja copia serd encaminhada a Contratada, objetivando a corregcdo das
irregularidades apontadas, no prazo que for estabelecido;

As exigéncias e a atuagéo da fiscalizacdo pelo VENDEDOR em nada restringe a responsabilidade
Unica, integral e exclusiva da Contratada no que concerne a execucao do objeto contratado.

CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA E PUBLICACAO:
9.1 O contrato tera vigéncia de 12 (doze) meses a contar de sua publicacdo, podendo ser prorrogado
mediante termo aditivo.

9.2 Incumbird & Contratante providenciar a publicacdo deste contrato por extrato, no prazo maximo
de 20 (vinte) dias (teis, a contar da data de sua assinatura, conforme Art. 94 da Lei 14.133/2021

CLAUSULA DECIMA - DO FORO:
Fica Eleito o Foro da Comarca de Xanxeré-SC, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado
gue seja, para dirimir quaisquer questées oriundas do presente instrumento contratual.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apoés lido e achado conforme, as partes, a
seguir, firmam o presente contrato, em 02 (duas) vias, de igual teor e forma, para um so6 efeito, na
presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas e serd arquivado na Secretaria Geral da
Administracao da Prefeitura Municipal de Xanxeré, conforme disp&e o art. 89 da Lei n° 14.133/21.

Xanxeré-SC, em ... de ........ de 2024.
MUNICIPIO DE XANXERE ) 9.9.9.9.9.9.90.9.9.9.9.9.9.0.9.4
VENDEDOR COMPRADOR
TESTEMUNHAS:
Nome: Nome:
CPF: CPF:
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ANEXO IV - (Lei, Matriculas, Laudos e Mapa dos Imdveis)
Arquivos anexos



