UASG 988383 Estudo Técnico Preliminar 173/2024

Estudo Tecnico Preliminar 173/2024

1. Informacoes Basicas

Ndmero do processo:

2. Descricao da necessidade

2.1 Locacao de imovel urbano para abrigar o Centro de Inovacdo e Geracao de
Emprego e Renda - CIGER, uma vez que a municipalidade n&o possui prédio
disponivel para atender esta demanda.

2.2 Em 2021 foi firmado o Contrato de Locacao n°® 0114/2021 destinado a locacéo de
uma sala comercial com area de aproximadamente 154m2, com dois banheiros e uma vaga de garagem
coberta, localizada na Rua Selistre de Campos n° 46, no Condominio Santo André, na cidade de Xanxeré-
SC, a qual sera utilizada para acomodar o SINE. O imdvel atualmente destinado para
funcionamento do CIGER, classifica-se como insuficiente devido ao numero de
atendimentos e servicos.

2.3 Com o passar do tempo, foi sendo absorvido os servicos da Junta Comercial, Junta
Militar, e mais recentemente a Receita Federal, com o fechamento da Agéncia de
Xanxeré. O espaco passou de SINE para CIGER em Agosto de 2022, sendo que este
engloba, além dos servicos acima mencionados, o CAl (Centro de Atendimento ao
Imigrante), SINE (Sistema Nacional de Emprego), e Sala do Empreendedor. Por conta
dessa absorcdo de servicos que nao estavam previstos na assinatura do contrato em
2021, o espaco hoje sofre o tamanho que n&o comporta mais.

2.4 Os servicos oferecidos no local sdo: ofertas de emprego, busca de vagas ativas
nas empresas locais e regionais, orientacdo ao primeiro emprego, atendimento aos
microempreendedores individuais, autoatendimento para emissdo de guias DAS,
consultorias voltadas ao empreendedorismo, capacitacfes, atendimento e auxilio a
regularizacdo de imigrantes e encaminhamento dos mesmos ao mercado de trabalho,
encaminhamento de seguro-desemprego, auxilio para emissao da carteira de trabalho,
desenvolvimento e difusdo de acdes voltadas a tecnologia e inovacdo, além dos
atendimentos da Junta Militar e Junta Comercial. Ainda, o espaco € disponibilizado
para empresas realizarem entrevistas de emprego com candidatos, facilitando assim
para que tanto empresa quanto candidato tenham oportunidades de encontrarem a

melhor opc¢éao para si.

Diante do exposto, surge a necessidade da alteracdo de local, com no minimo 50mz2 a
mais do que o atual.
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3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel

Secretaria de Desenvolvimento Econémico Daniel Strada

4. Descricao dos Requisitos da Contratacao
4.1 O imével a ser locado devera, obrigatoriamente, observar 0s seguintes requisitos:

a) Estar localizado em area urbana, e preferencialmente central do municipio,
considerando o grande volume de atendimentos presencias prestados a populacéo.

b) Dimensdo minima de 200 m?2 (duzentos metros quadrados);

b.1) A dimensdao citada na alinea "b" foi calculada, considerando o numero de
servidores e médias de atendimento, de forma que as tarefas administrativas efetuadas
pelos servidores do CIGER possam ser desenvolvidas de forma eficiente;

c) Possibilitar adequada acessibilidade, atendendo as disposi¢cdes previstas na NBR
9050 e Lei n° 10.098, de 2000;

d) Estar livre, desembaracado e desimpedido de coisas e pessoas na data da
celebracéo do contrato de locacéao;

e) Instalagbes hidrossanitarias de acordo com o previsto na legislacdo. Deveré ser
atestada a auséncia de qualquer tipo de vazamento;

f) Possuir no minimo: espaco para recepc¢ao, salas especificas para o CAl, SINE, Sala
do Empreendedor, uma sala para a Receita Federal, salas para a Junta Comercial,
Junta Militar e sala de treinamentos e reunides.

g) Possuir no minimo 02 (dois) banheiros coletivos, com adaptacdo para pessoas com
mobilidade reduzida, como por exemplo, pessoas com deficiéncia e idosos, e local com
ponto de dgua para copa e/ou cozinha;

h) Imovel em perfeitas condigbes de uso, com habite-se até a data do recebimento das
chaves (Recebimento Definitivo), em especial atencdo as normas que regem as
instalacBes de prevencdo e combate a incéndio;

1) Auséncia de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a
segurancga da estrutura;

J) Teto, piso e paredes deverao ser revestidas de cores claras, com auséncia de pontos
de infiltracdo, mofos e manchas;

k) Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de
fechaduras.

) Instalagbes prontas para receber aparelhos de ar condicionado individuais do tipo
Split;
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m) Cabos, fiacdo, dutos e sistemas de protecdo deverdo estar de acordo com o
dimensionamento da carga prevista para o imovel,

n) Numero de pontos elétricos compativeis com o quantitativo de servidores que ira
ocupar o imovel;

0) O hidrémetro e o Medidor de Energia Elétrica devem ser individualizados, ou seja,
exclusivos do imével, exceto se o pagamento for de responsabilidade do locador;

p) Possuir uma vaga de garagem para cadeirante.

5. Levantamento de Mercado

5.1 Primeiramente foi realizado pesquisa no portal Compras.gov.br, o qual demonstrou
estimativa de precos proximo ao valor proposto, contudo, ndo foram encontrados
objetos idénticos ao do estudo realizado, visto que ndo se encontrava especificado a
metragem do imoével, sendo levado em consideracdo o item generalizado como
locacédo de imovel (Codigo CATSER 4316), conforme relatério de pesquisa anexo.

5.2 Foi realizada uma pesquisa de salas comerciais ho municipio de Xanxeré, que
atendesse as medidas necessérias, assim como acessibilidade e localizagéo, conforme
abaixo.

Sala Comercial

Centro 3181

Xanxeré

Sala comercial com 200m?2
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Sala Comercial

Centro

Xanxeré

2425

Sala comercial com 380m?2

Estudo Técnico Preliminar 173/2024

Sala Comercial

Centro

Xanxeré

Valor

(C) Cozinha

1165

R$ 6.000,00

Sala comercial com 270m?2
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SALA COMERCOAL

CENTRO Ref.: 501
XANXERE/SC
Locacao: Rs 8.800,00

Sala comercial com 270m?2

R510.000,00

SALA COMERCIAL
COD 4192

Xanxeré - SC| Locagao
Bairro: 01- Centro
Area: 305M°
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Sala comercial com 305m?2

5.2 O futuro contrato sera regido pela Lei Federal n° 8.245 de 18 de outubro de 1991 e
alteracOes, aplicando-se subsidiariamente as disposicoes da Lei 14.133/2021.

5.3 Para a contratacéo serdo observados os ditames da Lei 14.133/2021, por
inexigibilidade, conforme art. 51 e 74, Inciso V, vejamos:

Art. 51. Ressalvado o disposto no inciso V do caput do art. 74 desta Lei, a locacéo de
imoOveis deverd ser precedida de licitacdo e avaliacdo prévia do bem, do seu estado de
conservacao, dos custos de adaptacdes e do prazo de amortizacdo dos investimentos
necessarios.

Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando inviavel a competi¢do, em especial nos casos de:

V - aquisicdo ou locacdo de imovel cujas caracteristicas de instalacdes e de
localizacdo tornem necesséria sua escolha.

6. Descricdo da solucao como um todo

6.1 O CIGER é uma unidade publica que oferta servicos como ofertas de emprego,
apoio ao microempreendedor, atendimento ao imigrante, entre outros jA mencionados
e deve ter espacos que comportem atendimentos, treinamentos e qualificacdes para o
estimulo de novos empreendedores, assim como apoio para que 0S mesmos possam
se manter no mercado e fortificar a economia local. Ainda, o espaco é disponibilizado
para empresas realizarem entrevistas de emprego com candidatos, facilitando assim
para que tanto empresa quanto candidato tenham oportunidades de encontrarem a
melhor opc¢éo para si.

Estes espacos devem ter ambiéncia, ser amplo e de qualidade, possuir condi¢cdes de
realizar atendimentos com dignidade, no caso de imigrantes e primeiro emprego, bem
como, deve contar com acessibilidade para pessoas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida.

6.2 Deve estar localizado em area urbana central do municipio, de facil acesso a
populacao.

6.3 Em pesquisa sobre o panorama do mercado na internet, observou-se que, em
matéria de solu¢bes para o funcionamento do CIGER, a Administracdo Publica em
geral costuma adotar ao menos duas op¢des para execucao deste servico, sao eles:

a) Aquisicao:

a.1) No modelo de aquisi¢do de imével, a Administracdo Publica adquire o imével e
assume todos os custos dele decorrentes, construgao, reforma e manutencéo. Esta
solucéo é adotada em situacdes especificas como, por exemplo, quando a loca¢do nao
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se mostra uma opc¢ao viavel, isto €, ndo € localizado nenhum imével que se adeque as
condicdes necessarias para o funcionamento.

b) Locacéo:

b.1 No modelo de locacdo de imdvel, o servigo consiste na disponibilizacdo de imével
pela contratada, com todas as caracteristicas requeridas pela contratante, mediante os
termos contratuais, quando nao existe local de posse da administracdo publica que
seja compativel com a sua necessidade. Este € o modelo mais representativo no
ambito dos érgaos da Administracdo Publica municipal atualmente.

6.4 Conforme se evidencia no caso em analise, a escolha do imovel baseia-se por este
ser dos poucos imoveis da regido que atende aos interesses da Administracdo e
possui 0S requisitos necessarios para o funcionamento da extensdo do CIGER.
Ademais, o imovel escolhido é localizado em &rea estratégica para a prestacdo dos
servigos e com facil acessibilidade. No caso em questéo, resta configurada a hipotese
de utilizagéo da contratacao direta por inexigibilidade de licitacdo, nos termos do artigo
74, V e paragrafo 5° da Lei n° 14.133/2021, tendo em vista que o imével atende as
necessidades de estrutura e localizagéo.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

7.1 Para este calculo foi considerado todos os fatores necessarios para o
desenvolvimento das tarefas administrativas e atendimento ao publico, de forma que
as atividades possam ser elaboradas de forma eficiente, conforme caracteristicas
minimas do imoével a ser locado a sequir:

01 Espaco para recepcéo;
01 Sala especifica para o CAl (Centro de Atendimento ao imigrante);

01 Sala para o SINE (Sistema Nacional de Emprego), juntamente com Receita Federal
e Junta Militar;

01 Sala para o MEI (Microempreendedor Individual);
01 Sala para a Junta Comercial,
01 Sala para reunides e treinamentos;

02 banheiros coletivos, com adaptacdo para pessoas com mobilidade reduzida, como
por exemplo, pessoas com deficiéncia e idosos;

01 Copa e/ou cozinha.

7.2 Quantidade de servidores:

O imovel a ser locado devera comporar uma equipe de seis servidores do municipio,
mais um servidor da Junta Comercial, o qual o espaco € cedido pela Prefeitura.

7.3 Média de atendimentos:
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O Centro de Inovacéo e Geracao de Emprego e Renda atende atualmente uma média
de 1.800 pessoas ao més.

7.4 Considerando a necessidade dos espagcos acima descritos, a quantidade de servigos
oferecidos e o nimero de atendimentos mensais, concl ui-se necessario um imoével com

dimensdo de no minimo 200 m2 (duzentos metros quadrados), para que se possa oferecer
servicos de qualidade e estimular principalmente a geracéo de empregos, aumento do nimero de
Microempreendedores Individuais e encaminhamento dos imigrantes ao mercado de trabal ho.

8. Estimativa do Valor da Contratacao
Valor (R$): 69.000,00

8.1 O valor aferido para a locacéo, foi proposto pelo proprietario do imovel e esta de
acordo com os parametros estabelecidos pelas avaliacbes mercadoldgicas realizadas
por meio das empresas abaixo relacionadas, através de Laudos de Avaliagdo, a saber:

8.1.1 Valor Estimativo proposto pela empresa Craft Engenharia Ltda: R$ 5.990,00;
8.1.2 Valor Estimativo proposto pela empresa G.C Bernardi: R$ 5.100,00;
8.1.3 Valor Estimativo proposto pela empresa Elaine Resende: R$ 5.300,00;

8.1.4 Valor mensal proposto pelo proprietario do imovel: R$ 5.750,00, sendo
necessario incluir nesse valor as taxas de condominio e IPTU.

8.2 Considerando que o valor proposto pelo proprietario encontra-se um pouco acima
da médias aferida nos Laudos de Avaliacdes, ainda assim torna-se viavel a pretensa
locagdo, uma vez que analisando os demais imoOveis disponiveis com caracteristicas
similares, conforme pesquisa realizada, o presente imével encontra-se com valor
abaixo da média praticada pelo mercado, além de estar abaixo do valor do préprio
imovel anunciado nas imobiliarias locais.

8.3 Havera custos além do aluguel, como o de pintura da sala no inicio do contrato,
uma vez que em negociagcdo com O proprietario, optou-se em manter as paredes de
gesso acartonado como divisorias de salas, tubulagbes de ar-condicionado, e tomadas
existentes nas referidas paredes, e em contrapartida o municipio realizara a pintura
interna do imovel. Mesmo sendo uma despesa, € mais vantajoso manter as divisdes ja
existentes, equilibrando as despesas.

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

9.1 Pela natureza da prestacdo do servi¢co de locacdo de imdvel, ndo ha possibilidade
de parcelamento da solucéo.
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10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

10.1 N&o h& necessidade de contratacGes interdependentes, havendo correlagdo com as
contratagdes abai xo:

Servico de cabeamento de dados;
Internet;
Pintura e reparos no momento de entrar no imovel;

Servico de vigilancia.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

11.1 A locagéo pretendida ndo se encontra no Plano Anual de Contratagbes, uma vez
gue o Contrato de Locacdo n°® 0114/2021 esta vigente até 14/07/2024 sendo possivel
prorrogar por mais 2 anos. A necessidade de um espaco maior surgiu apés a
elaboracdo do Plano Anual de Contrataces com a absorcdo dos servicos da Receita
Federal apds o fechamento da unidade em Xanxeré.

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

12.1 A expectativa dos resultados a serem alcangcados com a presente contratacao sao:

e Garantir por meio de locacdo de imével, um ambiente de trabalho seguro e
salubre, com dimensionamento adequado para as atividades precipuas da
Administracdo, garantindo as minimas condicfes de alocacédo de moveis e
agentes publicos;

¢ Conferir facilidade de acesso do publico alvo e qualidade no atendimento;

* Tornar os atendimentos mais eficientes, estimulando a populagao a buscar os
servicos oferecidos.

13. Providencias a serem Adotadas

13.1 Para adequacédo do imovel a ser locado, conforme as necessidades do CIGER,
serdo necessarias as providéncias abaixo elencadas:

a) Transporte dos bens patrimoniais para 0 novo endereco por meio de parceria com
outra secretaria;

b) Desinstalacéo e instalacao de aparelhos de ares-condicionados;
c) Alteracdo de endereco dos servicos;

d) Adaptacao da rede ldgica, elétrica, de internet e de telefonia internas;
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e) Pintura na sala antiga e nova, e nas divisérias do novo espaco;
f) Desinstalacdo das divisérias do antigo local.
13.2 As providéncias acima elencadas, serdo de responsabilidade do locatario.

13.3 Para o imdvel atual € necessario a pintura no momento da entrada.

14. Possiveis Impactos Ambientais

14.1 Pela natureza do servico de locacdo de imoével, ndo existem critérios de
sustentabilidade a serem seguidos pela contratada a serem aplicados no caso em tela.

15. Declaracao de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacdo.
15.1. Justificativa da Viabilidade

15.1 A escolha do imével foi condicionada, por este, ser localizado em éarea estratégica central e de facil acessibilidade. A
localizacdo permite aos usudrios residentes em dreas distantes e/ou rural o acesso ao conjunto de servigos prestados pelo CIGER,
com otimizacdo de tempo e reducdo de custo de deslocamento. As razdes da escolha estdo evidenciadas no presente estudo
técnico preliminar.

15.2 Importa ressaltar que a oferta de iméveis ou de espagos legalmente construidos na area central para que sejam alugados pelo
poder publico se mostra diminuta, considerando as exigéncias legais necessdrias a locacdo.

15.3 Assim afirma-se que o objeto atende as finalidades precipuas da administragdo, visto que o imével a ser locado, dispde de
espago e localizacdo extremamente favoravel para o desenvolvimento das atividades finalisticas.

15.4 Desta feita, tendo por base as informagoes da demandante faz-se imprescindivel a locagdo de imével como extensdo, para

dar continuidade aos servigos e atividades realizadas pelo mencionado centro.

15.5 Por todo o exposto esta equipe de planejamento declara viadvel a locagdo do imével com base neste Estudo Técnico
Preliminar.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

DANIEL STRADA

Agente de contratacdo

1Y
tf Assinou eletronicamente em 10/07/2024 as 15:37:20.
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