PARECER JURIDICO

Encaminhamento:  Setor de Licitagées e Contratos do Municipio de Xanxeré/SC
Interessada:  Secretaria Municipal de Educagéo e Mitra Diocesana de Chapeco

EMENTA: INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO. LOCAGAOQ DE IMOVEL. ATENDIMENTO
DAS FINALIDADES PRECIPUAS DA ADMINISTRAGAOQ. POSSIBILIDADE.

RELATORIO

Os presentes Autos foram submetidos a Procuradoria Juridica para emissao de
parecer acerca da possibilidade de contratagdo direta, mediante processo de inexigibilidade, pois ha
interesse da agente de contratagdo da Secretaria Municipal de Educacédo na “Locagdo de Espago
fisico (saldo principal e banheiros) do Centro Comunitario do Bairro Séo Jorge, imével localizado na
Rua Mato Grosso esquina com a Rua Armando Marinho, Bairro S&o Jorge, Xanxeré, Santa Catarina”.
O valor da inexigibilidade d&-se no importe de R$ 1.500,00 (mil e quinhentos reais) por més a titulo

de aluguel.

Compulsando os Autos, verifico a juntada dos seguintes documentos,

suscintamente elencados abaixo.
l. Documento de Formalizagao de Demanda (DFD);

Il. Termo de Referéncia (TR) com os seguintes topicos: (i) Unidade
Requisitante; (ii) Objeto; (iii) Justificativa; (iv) Fornecedor; (v) Razdes para Escolha
do Fornecedor; (vi) Especificagdes Técnicas; (vii) Habilitagdo do Fornecedor; (viii)
Prazo, Local e Condicbes de Entrega ou Execucao; (vii) Gestor e Fiscal do
Contrato; (viii) Condigdes e Prazos de Pagamento; (ix) Dotagéo Orgamentéria; (x)
Obrigacdes da Contratante; (xi) Obrigagdes da Contratada; (xii) Qualificagdo
Técnica; (xiii) Valores Referenciais de Mercado; (xiv) Prazo de Vigéncia do
Contrato; (xv) Estimativa de Custo; (xvi) Validade do Processo;



Ill.  Orgamento da Mitra Diocesana de Chapeco; Laudos de Avaliagao do Imovel;
Documentos Pessoais do Representante do Imovel; Cartdo CNPJ; Certiddes

Negativas; Declaragdes € outros anexos;

Dispensa-se a formalizagdo do ETP, com base no §2° do art. 3° do Decreto
Municipal n° 49, de 1° de fevereiro de 2024, uma vez que o valor da contratag&o n&o ultrapassara o

limite estabelecido na alinea “a" do citado paragrafo.

E o laconico relatério.

PARECER

A Lei n° 14.133/21 estabelece como regra geral para contratagdes a adogao do
processo licitatorio. O instituto da inexigibilidade, entretanto, € uma das hipoteses excepcionais
previstas pelo legislador ordinario de disposicao de verba pablica com auséncia de licitagéo, desde
que haja conformidade com o objetivo constitucional e os principios da igualdade e da proposta mais

vantajosa para o interesse publico.

Conforme disciplina a Lei n® 14.133/21, o processo licitatério € inexigivel quando
houver inviabilidade de competicdo, enumerando algumas expressas situagdes, como & o caso do

inciso V de seu art. 74. Assim sendo, veja-se:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competigdo, em especial nos casos de:

(..) V - aquisicdo ou locacdo de imével cujas caracteristicas de instalaces e de

localizacao tornem necessdéria sua escolha. (Grifei)

Do mesmo artigo, extrai-se a redagdo do paragrafo quinto, que define quais os

requisitos para perfectibilizar a contratagdo com fundamento no inciso V. Veja-se:

5° Nas contratagbes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser
observados os seguintes requisitos: | - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de
conservagdo, dos custos de adaptagdes, quando imprescindiveis és necessidades de
utilizagdo, e do prazo de amortizagao dos investimentos; Il - certificagéo da inexisténcia

de iméveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto, lll - justificativas que
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demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado pela Administragéo e

que evidenciem vantagem para ela. (Grifei)

Sao0 os requisitos exigidos pelo citado paragrafo, em ordem: (i) avaliagdo prévia
do bem; (ii) certificagdo da inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao
objeto; e (iii) justificativa demonstrando a singularidade do imével a ser locado, evidenciando suas

vantagens.

Para dar atendimento as exigéncias (ii) e (iii), a agente de contratacdo da
Secretaria Municipal de Educagao, assim fez constar como justificativa de necessidade de locagéo

do imovel':

Justificativa: A locagao do referido imovel justifica-se em virtude que as obras que est&o
sendo realizadas na EMEB Sao Jorge, impossibilitando assim a realizagdo de atividades
esportivas, recreativas e eventos exira classe (Familia na Escola, Festa Junina e
Formatura da Educagao Infantil). Salientamos que é imprescindivel que a unidade escolar
tenha um espago apropriado para tais atividades. visto que os alunos necessitam que as
mesmas sejam realizadas rofineiramente. A escolha do local deu-se em virtude da

proximidade ao prédio da unidade escolar e ser amplo e arejado, possibilitando

assim a realizac3o das atividades diariamente. Na regido nao ha outro imével com
as respectivas caracteristicas e gue atenda as necessidades. Na sequéncia séo
apresentadas fofos que mostram o espago que sera locado, bem como a proximidade da
escola (...)" (Grifei)

Verifica-se da justificativa que a contratagéo se da pelo fato de estarem sendo
realizadas obras na EMEB Sao Jorge, sendo que o espago a ser locado é o mais proximo da escola,

trazendo seguranca e funcionalidade para o desenvolvimento das atividades esportivas e

extraclasse com os alunos.

Para dar atendimento as exigéncias do item (i), tem-se anexo ao TR 3 (trés)
laudos técnicos de avaliagdo mercadologica estipulando valores ao imével, quais formalizados no ano
de 2022. A SEL CONSULTORIA DE ENGENHARIA LTDA., definiu o valor de R$ 4.527,00 (quatro
mil quinhentos e vinte e sete reais); a G.C BENARDI definiu o valor de R$ 1.900,00 (mil e novecentos
reais); e a IMOBILIARIA XANCASA definiu o valor mensal de R$ 1.500,00 (mil e quinhentos reais) a

1 Conforme |é-se no Termo de Referéncia.

I1I



titulo de aluguel. O valor do aluguel mensal oferecido pela MITRA DIOCESANA DE CHAPECO para

locag@o do imével (no valor de R$ 1.500,00), encontra-se, portanto, adequado aos valores médios

verificados (que certamente ja defasados pelo lapso temporal percorrido desde 2022), bem

demonstrando a vantajosidade na locacio.

Assim, em estando cumpridas as exigéncias contidas no art. 74, paragrafo quinto
da Lei Federal n° 14.133/21, e restando claro que o presente procedimento esta em acordo com as
orientagdes normativas e com os principios basilares da Administragdo Publica, especialmente a
legalidade, razoabilidade e isonomia, o OPINATIVO FAVORAVEL 3 realizagdo da presente
inexigibilidade pretendida pela Administragao Pablica.

E o Parecer.

Xanxeré/SC, 12 de junho de 2024.

@LC Zc. Ml

PEDRO HENRIQUE PICCINI
Consultor Juridico do Municipio de Xanxeré
OAB/SC 61.229
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