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SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS, TRANSPORTES E SERVICOS
DIRETORIA DE HABITACAO E REGULARIZACAO FUNDIARIA
Municipio de Xanxeré/SC

RECOMENDACAO CGM N° 004/2023

Data de Emissao: 15/08/2023

Assunto: Adequacéao do fluxo para concessédo do Beneficio de Aluguel Social,
previsto na Lei Municipal n® 3.344/11, a ser adotada de forma obrigatoria pela
Diretoria de Habitacao, vinculada a Secretaria Municipal de Obras, Transportes
e Servigos.

Instrugdes e data para providéncias: Imediatamente.

DESCRICAO DO ASSUNTO

Tal recomendacéao versa sobre a adequacgao do fluxo para liberagao de
“aluguel social”, considerando a previsao da Lei n°® 3.344/11, a ser adotada de
forma obrigatdria pela Diretoria de Habitagdo, vinculada a Secretaria Municipal

de Obras, Transportes e Servigos.

1. FUNDAMENTAGAO LEGAL

Inicialmente é necessario reforcar os requisitos fundamentais para a
concessao do beneficio de aluguel social, os quais deverdo guardar consonancia
com a Lei Municipal n° 3.344/11, em especial o enquadramento do artigo 1° da

referida Lei, vejamos:
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Art. 1° Fica criado, no ambito da administragao publica
municipal de Xanxeré/SC, o Programa Municipal de
Aluguel Social, que visa disponibilizar acesso a moradia
digna e segura, em carater emergencial e temporario,
mediante a concessao de beneficio para custear, integral
ou parcialmente, a locagcdo de imovel residencial pelo
prazo de até 01 (um) ano, prorrogavel uma Unica vez, por
igual periodo, com a finalidade de atender situagbes
excepcionais e temporarias de:

| - familias removidas em decorréncia da execugéo de
obras publicas;

Il - familias que, vitimas de calamidade1, tenham sido
removidas de area sem condicbes de retorno imediato,
comprovadas por laudo técnico do 6rgédo municipal
competente.

Aposs o0 enquadramento em um dos incisos do artigo 1° da Lei supracitada,
€ necessario o estudo socioecondmico da familia a qual pretende obter o

beneficio, conforme previsao do artigo 4°, da mesma lei, vejamos:

Art. 4° O beneficio sera concedido ao beneficiario que tiver
renda familiar até 03 (trés) salarios minimos

Ressalta-se que as diretrizes de incluséo de beneficiarios no Programa
Aluguel Social estdao previstas no artigo 6° ja transcrito na presente

recomendacao.

Assim, é indispensavel observar a legislagao vigente para a concesséao

do beneficio de aluguel social.

2. SITUAGAO ENCONTRADA

Na auditoria realizada pela Controladoria Geral do Municipio, foram
analisados os aluguéis sociais concedidos nos anos de 2022 e 2023, sendo
encontradas irregularidades na liberacdo dos 38 (trinta e oito) beneficios nos
referidos anos. Sendo possivel consultar a integra dos resultados e analises no
Processo - Relatorio de Auditoria n® 001/2023.
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Na verificacdo efetuada, destaca-se que nao foi encontrado qualquer
padrao documental ou fluxo légico para a liberagao dos aluguéis sociais, nao
havendo laudos socioecondmico e técnicos que justifique a remocgéao da familia,

devidamente assinado por profissional com registro em conselho especifico.

3. FLUXOGRAMA

A partir da situacdo encontrada, foi elaborado por esta Controladoria-
Geral, um fluxograma para auxiliar no enquadramento legal para a liberagdo do
aluguel social, e o respectivo fluxo que se deve seguir até a concessao do
beneficio, contemplando desde o requerimento do interessado na Diretoria de
habitacdo, até a aprovacgao pela Procuradoria Juridica do Municipio.

O fluxograma consiste na identificagcdo e enquadramento dos casos, em
conformidade dom a Lei Municipal n°® 3.344/2011, observando o disposto no
artigo 1°, onde ha somente duas hipéteses para a concessao do beneficio.

Apos o enquadramento legal, ha a necessidade de elaboragao de laudo
socioeconémico, conforme modelo ja fornecido a Diretoria de Habitagdo, e
elaboracdo de laudo técnico que justifigue a remogédo da familia, ambos
elaborados por profissional com registro em conselho especifico.

Na elaboragdo do laudo socioecondmico € condigdo essencial a
observacgao da renda familiar, conforme previsto no artigo 4° da Lei Municipal n°
3.344/11, ou seja, “familias com renda de até 03 (trés) salarios minimos”.

Ainda, devera observar-se o disposto no artigo 6° da referida Lei, que
indica as diretrizes para inclusao do beneficiario no Programa Aluguel Social.

Por fim, é necessario a analise e emissdo de parecer juridico pela
Procuradoria Municipal, para que sejam observados se todos os requisitos para
a insergao no programa de Aluguel Social foram cumpridos. Caso o parecer seja
favoravel, o beneficiario devera encontrar um imoével, com o valor maximo do
auxilio financeiro para o aluguel social de até 01 (um) salario minimo.

Identificado o imovel, e efetuado o contrato de locagdo, a Diretoria de

Habitacdo devera novamente encaminhar a documentacdo a Procuradoria
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Juridica para analise das clausulas contratuais, conforme prevé a Lei n°

3.344/11, em especial ao que se refere ao paragrafo 1° do artigo 12:

Art. 12 O beneficio sera concedido em prestacdes
mensais mediante depdsito bancario em conta no nome
do titular responsavel.

§ 1° O pagamento do beneficio sera efetivado mediante
apresentacdao do contrato de locagao devidamente
assinado pelas partes contratantes, contendo clausula
expressa de ciéncia pelo locatario que o locador é
beneficiario do Programa Aluguel Social.[...] (grifei)

Salienta-se que, conforme o paragrafo 3° do artigo 12 da Lei supracitada,
recomenda-se que a Diretoria de Habitag&o providencie termo de autorizagao do
beneficiario para que o Municipio possa efetuar o repasse do beneficio

diretamente ao Locatario:

§ 3° Mediante termo de autorizacdo do beneficiario, o
Municipio poderd efetuar o repasse do beneficio
diretamente ao Locatério, na forma estabelecida nesta
Lei.

Apo6s finalizado todos estes procedimentos fundamentais para a
concessao do beneficio, devera ser encaminhado cépia da documentacao para
Diretoria de Contabilidade a fim de efetuar o empenhamento da despesa, e

cumprir as demais fases, finalizando no pagamento, nos termos da Lei Federal
n°® 4.320/64.

4. RECOMENDAGOES
Frente ao exposto, e considerando a o Relatério de Auditoria n® 001/2023,
realizada por esta Controladoria-Geral, RECOMENDA-SE:

1) Que a Diretoria de Habitacdo se abstenha de conceder qualquer
beneficio de aluguel social em desacordo com a legislacao vigente;

2) Que a Diretora de Habitagdo providencie a reavaliacdo dos atuais
beneficios, devendo submeter a avaliacdo técnica e avaliacdo social,

estabelecendo prazo maximo de 90 (noventa) dias para a concluséo;
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3) Que utilize o modelo de Laudo Social para Aluguel Social fornecido

por esta Controladoria-Geral, conforme documento anexo;

4) Que realize o levantamento e a elaboracgao de laudo de residéncias
em area de risco, o qual devera ser assinado por profissional de engenharia,

acompanhado de fotos que comprovem a existéncia do risco;

5) Que utilize como base, para a liberagdo do Aluguel Social, o
fluxograma elaborado por esta Controladoria-Geral, conforme documento em

anexo.

Andreza Gallas
Controladora-Geral

DESPACHO

Determino que as solicitagcbes da Controladoria Interna sejam atendidas

imediatamente pelos responsaveis, no prazo indicado.

Oscar Martarello

Prefeito Municipal



