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TERMO DE REFERENCIA

Unidade Requisitante: Secretaria de Administracao e Finangas, Secretaria de
Obras, Transportes e Servicos, Secretaria de Assisténcia Social e Secretaria de
Saude.

Responsavel: O processo devera ser multi-entidades e os ordenadores das
despesas serdo os Secretarios de cada pasta que requisitarem os servigos.

Objeto: Credenciamento de empresas especializadas visando eventual
contratagao de servicos de Avaliagao de Imoveis e atividades correlatas, para o
Municipio de Xanxeré-SC, sempre que houver interesse e de acordo com 0s

critérios, termos e condicdes estabelecidas no edital e seus anexos.

Justificativa: Tal contratacdo se faz necesséria devido as frequentes locacdes
de imoéveis efetuadas pela municipalidade, devendo existir avaliacao

mercadolégica para a contratacao.

Especificacdes Técnicas: As avaliagdes deverao atender a Norma Brasileira
de Avaliacdo de Bens NBR 14653.

Para o item 1, as empresas deverdo possuir registro no CREA ou CAU,
conforme resolucédo n° 218 do CONFEA.

Para o item 2, devera possuir registro no CRECI.

Prazo de entrega, local e condicdes de execucdo: A CREDENCIADA, tera
como prazo maximo para execucéo de cada laudo 7 dias uteis, este, contando a
partir da convocagdo (autorizacdo de fornecimento) encaminhada pela
CONTRATANTE.
— O local de entrega sera informado na autorizagéo de fornecimento. QJ
= No caso de avaliagdo de imdveis para desapropriagio/permuta/venda,
devera ser efetivado no minimo 3 orgamentos para composi¢ao dos precos e

L/O

embasamento do laudo.
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Condigcbes e prazos de pagamento: O pagamento sera efetuado mediante
entrega do laudo, acompanhado da nota fiscal, cujo prazo seguira o estabelecido
no Decreto Municipal n® 003/2023.

Dotacdo Orcamentaria: Sec. Administracao: 15
Sec. Obras: 43 e 54

Sec. Saude: 18- 1138

Sec. Social: 6 proprio, 10 Creas, 11 PSAC
Elemento: 3390-39S9

Obrigacdes da Contratada:

a) A CREDENCIADA, tera como prazo maximo para execucao de cada
laudo 7 dias uteis, este, contando a partir da convocagao (autorizacao de
fornecimento) encaminhada pela CONTRATANTE;

b) Entregar todo o material técnico utilizado para elaboracao do laudo (o
préprio laudo, composto por dados de pesquisa, documentacao
fotografica, copias dos documentos de propriedade dos bens avaliados,
plantas, projetos, mapas, etc.), em formato digital e impresso
devidamente assinado pelo represenptante legal da CONTRATADA e 0
respectivo profissional responsavel pelas informagdes contidas no laudo
(rubrica em todas as paginas);

c) O credenciado cedera ao CONTRATANTE, em razao do laudo de
avaliacdo de bens, os direitos patrimoniais (ou autorais) relativos aos
servicos especializados prestados, nos termos do art. 111 da Lei Federal
n° 8.666/1993;

d) Todos os gastos referentes a realizacdo das atividades técnicas
solicitadas pelo CONTRATANTE, correspondentes a taxas, emolumentos,
copias, fotos e quaisquer outras despesas vinculadas a prestacdo do
servico, serdo de inteira responsabilidade do credenciado;

e) Responsabilizar-se exclusivamente por todas as obrigacdes trabalhistas,
encargos sociais € previdenciarios e despesas relativas a seus
empregados, vez que nao sera estabelecido qualquer vinculo
empregaticio ou de responsabilidade entre os profissionais que empregar
para a execucao dos servicos requeridos e a CONTRATANTE. ﬁ

f) Sera obrigacao, da CONTRATADA, verificar diariamente as demandas
recebidas, seja por meio de mensagens via Internet, ou de outras formas

de comunicacgéo estabelecidas; ;

Y
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g) A CONTRATADA devera verificar se as informagdes recebidas serao
suficientes com o trabalho a ser realizado, solicitando a Unidade
Demandante quando necessario, formalmente, a complementagéo de
documentacgao para prestacao do servico;

h) Havendo impedimento da CONTRATADA em realizar o servigo, a
solicitacdo de complementacéo de informagdes devera ser formalizada a
Unidade Demandante, com a devida justificativa, até o final do horario de
atendimento ao publico da Unidade Demandante, do dia util seguinte ao
do recebimento da Autorizagdo de Fornecimento (A.F.);

i) Apo6s avaliado a solicitagdo de complemento e constatado insuficiéncia de
informacdes por parte da CONTRATANTE, o prazo podera ser estendido
ou ndo, por no maximo igual periodo definido para prestagédo dos servigos
(prazo sendo prorrogado a critério da CONTRATANTE);

j) Caso seja verificada insuficiéncia no prazo estipulado, a CONTRATADA
podera formalizar pedido de prorrogacdo, devidamente justificado, para
apreciacao e decisdo da Unidade Demandante, tendo o prazo estipulado
pela CONTRATANTE, ndo superior ao periodo maximo estipulado para
0S servicos

k) Apés avaliagdo do laudo e verificado incoeréncia aos preceitos
determinados pela legislagdo e normativos (NBR), € de obrigacdo da
CONTRATADA a corre¢ido do mesmo no prazo maximo de 24 horas.

Da distribuicao dos servicos:

— A distribuicdo dos servicos as Contratadas ocorrera de forma equitativa,
de modo a preservar o principio da igualdade e da transparéncia de atuagao;
— Essa distribuicao dos servicos, seguira a ordem de uma fila previamente
estabelecida por sorteio em sessdo publica;

A recusa motivada da prestacédo do servico, por parte da Credenciada,
justificada ou nado, implicara em repasse para a préxima empresa, seguindo a

ordem sequencial;

Valores Referenciais de Mercado: Conforme orgcamentos realizados e precos

praticados em mercado.
Estimativa de Custo: R$ 206.000,00 (duzentos e seis mil reais).

Validade do Processo: 01 (um) ano.
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Responsavel pelo recebimento / Gestor e fiscal do Contrato: Daniel Strada
— E-mail: administracao@xanxere.sc.gov.br — Telefone: (49) 3441-8500.

Xanxeré-SC, 08 de novembro de 2023.

!

Oscar Martarello Caglog’Alberto Peretti
Prefeito Municipal Secretfrio de Administragao e
Finan

W/ Lé
Leandro Mafzéri Silva \IU\CIM

Secretario de Obras, Transportes e Secretaria de Assisténcia Social
Servicos

B\l VSR
Franci Ma/a Zago Pégoraro
Secretaria de Saude
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Memorando — Designacgao de Fiscal de Contrato

Fica designado(a) o(a) servidor(a) Daniel Strada, como fiscal do contrato referente ao

objeto: “Credenciamento de empresas especializadas visando eventual contratacao
de servigos de Avaliacdo de Iméveis e atividades correlatas, para o Municipio de
Xanxeré-SC, sempre que houver interesse e de acordo com os critérios, termos e
condicdes estabelecidas no edital e seus anexos.’, exercendo as atividades de
orientacdo, fiscalizagdo e controle previstas na Instrugdo Normativa CGM n° 001/2021,
atendendo as exigéncias contidas no inciso lll do art. 58 e § § 1° e 2°, do artigo 67 da Lei
n° 8.666/93.

b

ST Olﬁ{;"ﬂw

CIENCIA DO(a) SERVIDOR(a) DESIGNADO(a)

Eu, Daniel Strada declaro-me ciente da designag&o ora atribuida e das funcdes que séo
inerentes em razao da fungéo.

Xanxeré/SC, 08 de novembro de 2023p.

e

Fiscal do Contrato Indicado
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ORCAMENTO PARA PREFEITURA MUN. DE XANXERE

NOME DO FORNECEDOR: JC AVALIACOES IMOBILIARIAS LTDA

CNPJ: 41.820.661/0001-40

ENDERECO: Avenida La Salle, 1047, Apartamento 702 - Sala 01
TELEFONE: (49) 999670477

RESPONSAVEL PELAS INFORMAGOES: Jeferson Luiz Freitas Comunello

& VALOR
DESCRGRO UNITARIO
PRESTACAO DE SERVICO DE AVALIACAO DE IMOVEL
URBANOS/RURAIS NA CIDADE DE XANXERE PARA FINS DE R$ 500,00
PERMUTA E VENDA
PRESTACAO DE SERVICO DE AVALIACAO DE IMOVEL S £5000
URBANOS/RURAIS NA CIDADE DE XANXERE PARA LOCACAO '

Assinado de forma digital
por JEFERSON LUIZ
FREITAS COMUNELLO
Dados: 2023.10.17
09:14:45 -03'00°
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IMOBILIARIA XANCASA LTDA — Fone 3433 2411 - www.xancasa.com.br

XanCasa

Imobiliaria

CRECI2590 ]

ORCAMENTO PARA PREFEITURA MUN. DE XANXERE

NOME DO FORNECEDOR: IMOBILIARIA XANCASA LTDA ME - CRECI 2590-J
CNPJ: 08 697 078 0001 - 19

ENDERECO: RUA ALMIRANTE TAMANDARE, 248 CENTRO — XANXERE/SC
TELEFONE: (49) 3433 2411 CELULAR/WHATSAPP: 49 84029012
RESPONSAVEL PELAS INFORMACOES: VALDO CARLOS CASAGRANDA

DESCRICAO VALOR UNITARIO
PRESTACAO DE SERVICO DE AVALIACAO DE IMOVEL 500,00
URBANOS/RURAIS NA CIDADE DE XANXERE PARA FINS DE
PERMUTA
PRESTACAO DE SERVICO DE AVALIACAO DE IMOVEL 350,00

URBANOS/RURAIS NA CIDADE DE XANXERE PARA LOCACAO

OBS: VALOR DA AVALIACAO POR MATRICULA

Outubro 2023.

ﬂa ento realizado por
e entregue'em _[¥ / 10 193

.. e-mail: xancasa{@yahoo.com br




Valdo Xancasa Q

Segue sugestdo. qualguer divida, estamos a disposigac.

bom dia Valdo ..

1850 :

sera por matricula .

2o item 1

sera para permuta e venda o valor

Sim, considerando a venda e permuta o mesmo valor.

perfeito .. ..
obngadal
UM POUCO Mais, Mas nNo Caso da prefeitura
GG uTbano
perfeite .. ..

VOU repassar para o pessoal agui essas informagbes



ORCAMENTO PARA PREFEITURA MUN. DE XANXERE

NOME DO FORNECEDOR: SEL CONSULTORIA DE ENGENHARIA LTDA
CNPJ: 11.685.926/0001-84

ENDERECO: RUA LUIZ MATIELLO, 268

TELEFONE: (49)99957-1111

RESPONSAVEL PELAS INFORMAGCOES: ELIZANDRA FRANCISCO MACHADO

VALOR

DESCRICAO UNITARIO

PRESTACAO DE SERVIGO DE AVALIAGAO DE IMOVEL
URBANOS/RURAIS NA CIDADE DE XANXERE PARA FINS DE 600
PERMUTA E VENDA

PRESTACAO DE SERVICO DE AVALIACAO DE IMOVEL

URBANOS/RURAIS NA CIDADE DE XANXERE PARA LOCAGAO =

ELIZANDRA FRANCISCQ  Assinado de forma digital por ELIZANDRA

FRANCISCO MACHADO:71265511934

MACHADQO:7126551 1934 pados: 2023.10.18 11:12:57 -03'00°

SEL Consultoria de Eng?® Ltda
CREAJSC 100.205-3
CNPJ 11.685.926/0001-84
Elizandra Francisco Machado
Representante Legal
MSc. Eng? Civil, Eng® Agronéma
CREA/SC 63.492-8 | IBAPE/SC 20

Orgamento realizado
ﬁ L) .

e entregue Qm NV




ORCAMENTO PARA PREFEITURA MUN. DE XANXERE

NOME DO FORNECEDOR: SDX CONSULTORIA, CONSTRUGOPES E REGULARIZACAO

CNPJ: 12.774.767/0001-57

ENDERECO: AV GETULIO VARGAS N¢ 874, SAVASSI - BELO HORIZONTE - MG - CEP: 30.112-021
TELEFONE: 31 9733-0054

RESPONSAVEL PELAS INFORMACOES: FLAVIO NERY COUTINHO SANTOS CRUZ, CRECI: MGF0010276

. VALOR
DESen UNITARIO
PRESTACAO DE SERVIGO DE AVALIACAO DE IMOVEL
URBANOS/RURAIS NA CIDADE DE XANXERE PARA FINS DE R$ 1,200.00
PERMUTA E VENDA
PRESTACAO DE SERVIGO DE AVALIACAO DE IMOVEL ik Sonin
URBANOS/RURAIS NA CIDADE DE XANXERE PARA LOCACAO '

Assinado de forma digital por

SDX CONSULTORIA E SDX CONSULTORIA E
REGULARIZACAO DE = REGULARIZACAO DE IMOVEIS
IMOVEIS LTDA:12774767000157

LTDA:12774767000157 %zdgos 2023.10.18 14:02:57




ORCAMENTO PARA PREFEITURA MUN. DE XANXERE

NOME DO FORNECEDOR: G.C BERNARDI DA SILVA - ENGENHARIA E PERICIA

CNPJ: 41.083.335/0001-06

ENDERECO: RUA PERNAMBUCO N°1072 SALA N°101

TELEFONE: (46) 9.9123-3934

RESPONSAVEL PELAS INFORMAGCOES: GEAN CARLOS BERNARDI DA SILVA

L VALOR
PESERI RO UNITARIO
PRESTACAO DE SERVIGO DE AVALIAGAO DE IMOVEL
URBANOS/RURAIS NA CIDADE DE XANXERE PARA FINS DE 1.350,00
PERMUTA E VENDA
PRESTAGCAO DE SERVIGO DE AVALIAGAO DE IMOVEL e
URBANOS/RURAIS NA CIDADE DE XANXERE PARA LOCAGAO N

GEAN CARLOS i; e Ly

BERNARDI DA aoseieoen
sx_VAﬂa831so49n2:°"‘““ i

to realizado POf

%ﬁ/‘
e ontregue'e \t ! JeY el



N PREFEITURADE |
Hl CACADOR | Sisimshoscao

PROCESSO LICITATORIO N.° 131/2022
CREDENCIAMENTO N.° 004/2022

| PREAMBULO , \

O MUNICIPIO DE CAGCADOR, pessoa juridica de direito publico interno, inscrita no CNPJ/MF sob n.°
83.074.302/0001-31, com sede administrativa a Avenida Santa Catarina, 195, Centro, nesta cidade,
representado neste ato pelo Excelentissimo Prefeito Municipal, EXMO. SR. ALENCAR MENDES, brasileiro,
casado, administrador, inscrito no CPF sob n.° 771.673.849-68, residente e domiciliado nesta cidade de
Cacador, SC, com fundamento no caput do Artigo 25 da Lei n.° 8.666/1993, torna publico o
CREDENCIAMENTO DE IMOBILIARIAS E/OU CORRETORES DE IMOVEIS PARA A REALIZAGAO DE
FUTURAS E EVENTUAIS AVALIACOES, a partir da data mencionada abaixo, quando serdo recebidos os
envelopes contendo “Documentos de Habilitagdo”, no Setor de Protocolo Municipal, conforme especificado
no presente Edital.

RECEBIMENTO DOS ENVELOPES A PARTIR DO DIA 03/10/2022, AS 13H
LIMITE PARA CREDENCIAMENTO ATE O DIA 03/10/2023, AS 13H
PROTOCOLO INTERNO 17.065/2022

| 1. DO OBJETO 2

1.1. O presente edital tem por objeto o CREDENCIAMENTO DE IMOBILIARIAS E/OU CORRETORES DE
IMOVEIS PARA A REALIZACAO DE FUTURAS E EVENTUAIS AVALIA(;OES DE IMOVEIS URBANOS
OU RURAIS, COM OU SEM BENFEITORIAS, DESTINADOS A IMPLANTACAO DE SERVICOS PUBLICOS
DE TODAS AS SECRETARIAS E AUTARQUIAS E/OU PROCESSOS DE DESAPROPRIACAO, sendo:

= VALOR REFERENCIAL
stogtl £ e e UNITARIO | TOTAL
1 30 |Avaliagdo de Imovel para Locagao 2.1 RS 670.84 RS 20,125,20
2 10 | Avaliacdo de Imovel sem Benfeitorias 25 R$ 734,73 RS 8,816.76
10 ;Avaliar;éo de Imovel com Benfeitorias 25 RS 798,62 RS 9,583,44
{ TOTAL RS 38.528,40

1.2. O valor global estimado ao credenciamento para prestac@o de servigos a realizacao dos procedimentos
é de, no maximo, R$ 38.528,40 (Trinta e oito mil reais, quinhentos e vinte e oito reais e quarenta
centavos), pelo periodo de 12 (doze) meses.

1.3. Os valores a serem pagos por avaliagdo estdo fixados em Valor de Referéncia Municipal — VRM,
disponiveis no Decreto n.° 435 de 30 de agosto de 2022, o qual altera os Incisos |, Il e Ill do Artigo 1° do
Decreto n.° 5.541 de 08 de maio de 2013, da Prefeitura Municipal de Cagador — SC.

1.4. As quantidades e valores descritos no presente Edital serdo divididos proporcionalmente ao nimero de
empresas credenciadas.

1.5. Os pagamentos serdo efetuados proporcionalmente pelo nimero de avaliagGes realizadas, conforme:

1.5.1. O pagamento sera realizado mensalmente em até 30 (trinta) dias do més subsequente a prestagao
dos servigos e, mediante a apresentac@o da Nota Fiscal junto ao Setor de Compras da Prefeitura Municipal
de Cacador — SC.

1.5.2. A Nota Fiscal devera estar assinada pelo servidor responsavel pelo recebimento dos servigcos e
constando a seguinte inscrigio: PROCESSO LICITATORIO N.° 131/2022, na modalidade de
CREDENCIAMENTO N.° 004/2022.

1.5.3. A contratada devera apresentar a ATA DE AVALIAGCAO DO(S) IMOVEL(IS) antes da emissdo da
NOTA FISCAL, para conferéncia dos servigos prestados pelo fiscal do contrato.

1.5.5. Junto a NOTA FISCAL devera estar anexada a AUTORIZACAO DE FORNECIMENTO (AF),
devidamente assinada pelo SETOR DE PATRIMONIO da Prefeitura Municipal de Cagador — SC.

1.5.6. A CONTRATANTE, através de seu poder de fiscalizacdo, somente pagara pelos servigos
efetivamente prestados.

Avenida Santa Catarina, 195 | Centro | CEP 89.500-124 | Cacador — SC | Fone (49) 3666-2433
Pagina 2 de 15



ESTADO DE SANTA CATARINA

PREFEITURA MUNICIPAL DE XANXERE

Rua Dr. José de Miranda Ra@os, 455 - Fone/Fax - 049 3441 - 8542.
CEP - 89820-000 - XANXERE - SC. - CNPJ - 83 009 860/0001-13.

i IL 0010 Avaliacao Imoveis
PROCESSO LICITATORIO N° 0149/2022
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 0010/2022

“EDITAL DE CREDENCIAMENTO UNIVERSAL”

O MUNICIPIO DE XANXERE, estado de Santa Catarina, com amparo no disposto no Art. 199, da
Constituicdo Federal e de acordo com a Lei n° 8.666/93 e suas alteracgdes, TORNA PUBLICO que
realizara CREDENCIAMENTO, com a finalidade de credenciar empresas com registro no CRECI,
visando eventual contratacdao de servicos de Avaliacao de Imoéveis e atividades correlatas, para o
Municipio de Xanxeré-SC, observando as condigoes estabelecidas no presente Edital e Anexos.

1. DO OBJETO:

O presente edital tem por objeto o Credenciamento de empresas especializadas com registro no
CREC], visando eventual contratacao de servicos de Avaliacao de Iméveis e atividades correlatas, com
observancia na NBR 14653, para o Municipio de Xanxeré-SC, sempre que houver interesse e de acordo
com os critérios, termos e condicoes estabelecidas no edital e seus anexos, de acordo com o item 02 do

presente.

2. DOS SERVICOS E DA REMUNERACAO:

2.1.Servicos: x
ITEM DESCRICAO QUANTIDADE | VALOR | VALOR
| | | ESTIMADA | UNITARIO | TOTAL
01 Prestacao de Servicos de Avaliacao | Até 150 Avaliacoes R$ 450,00 R$ 67.500,00
de Iméveis urbanos/rurais, na |
cidade de Xanxeré, para fins de |
permuta. ; |,
02 Prestacao de Servicos de Avaliacao | Até 90 AvaliacGes RS 350,00 R$31.500,00
de Imoveis urbanos/rurais, na
cidade de Xanxeré, para fins de
‘ locacao.
i TOTAL RS 99.000,00

2.1. As quantidades de servicos contratados serao varidveis, mas limitadas as quantidades e valores
previstos no Edital.

2.2. Em caso de Credenciamento de mais de um proponente para a realizacao dos servicos, sera feito
rateio das quantidades entre os credenciados.

2.3. A distribuigdo dos servigos as Contratadas ocorrera de forma equitativa, de modo a preservar o
principio da igualdade e da transparéncia de atuacao;

2.4. A distribuicao dos servicos seguira a ordem de protocolo do credenciado e assim por diante.



ESTADO DE SANTA CATARINA
MUNICIPIO DE MAREMA

4.8 Por ocasiao do recebimento das avaliagdes, a secretaria correspondente, por intermédio de
funcionario designado, reserva-se ao direito de proceder a inspegado de qualidade dos mesmos
e de rejeita-los, no todo ou em parte, se estiverem em desacordo com as especificagdes dos
objetos licitados, obrigando-se a proponente vencedora a promover as devidas substituicdes.
4.9 Os servigos prestados deverao ser executados com zelo e dedicagao profissional.

4.10 O Credenciado devera aceitar toda demanda encaminhada pelo Municipio de Marema/SC.
4.11 O Credenciado, respondera por todos os servigos prestados e laudos emitidos.

412 A CONTRATADA devera arcar exclusivamente com todos os encargos fiscais,
previdenciarios e trabalhistas e serdo responsaveis pelos equipamentos utilizados nos
procedimentos, incluindo aqui também o destino final adequado de lixo contaminado e
perfurocortantes.

4.13 O Municipio reserva-se o direito de fiscalizar, de forma permanente, a prestacdo dos
servicos credenciados, podendo proceder o descredenciamento, em casos de ma prestacao,
verificada em processo administrativo especifico, com garantia do contraditério e da ampla
defesa.

ANEXO Il
MODELO DE REQUERIMENTO PARA O CREDENCIAMENTO

EDITAL DE CREDECIMENTO PREF N° 01/2023

OBJETO: credenciamento de empresas visando a prestacdo de servicos de elaboragao de
laudo pericial de avaliagdo de imoveis urbanos e rurais deste Municipio, para finalidades
diversas bem como avaliagdo mercadoldgica para fins locagao de imdveis, desapropriagdes,
permutas, doagdes, construgdes, dacdo em pagamento, entre outros.

(nome, CNPJ, CPF, RG, enderego, telefone) pelo presente, atendendo ao Edital de
Credenciamento n°® 01/2023, vem manifestar seu interesse no cadastramento para prestagéo dos
seguintes servigos:

) iy Preco de
Item Unidade Descricao Gontratagio
1 servico Laudo pericial de avaliagdo de imdéveis urbanos/rurais da
cidade de Marema, para calculo de contribuigdo de melhorias, R$ 1.100,00
quando da realizacao de obras.
2 servico  laudo pericial de avaliagao de imdveis urbanos/rurais da cidade

de Marema, para fins diversos como: desapropriagdes,

L L 5 R$ 1.100,00
permutas, compras, doagdes, construgdes, dagdo em
pagamento, usucapido, entre outros.
3 servigo Ayahagao mercadologica para locagao de imoveis, para fins RS 1.100,00
diversos.

(somente os itens de interesse)
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