PARECER JURIDICO

Encaminhamento:  Setor de Licitagdes e Contratos do Municipio de Xanxeré/SC
Interessada: TELEVISAG XANXERE LTDA.

EMENTA: DISPENSA DE LICITAGAO. LOCAGAO DE IMOVEL. ATENDIMENTO DAS
FINALIDADES PRECIPUAS DA ADMINISTRAGAOQ. POSSIBILIDADE.

RELATORIO

Os presentes Autos foram submetidos & Procuradoria Juridica para emissao de
parecer acerca da possibilidade de contratagao direta, mediante processo de dispensa, pois ha
interesse na “Locagdo de sala comercial, localizada na Rua Dinarte Martins de Lara, n° 214, Bairro
N2 S? de Fatima, Xanxeré, edificagdo em alvenaria, com aproximadamente 980 m? de érea construida
e terreno com area total de 1.680 m?(...). O valor mensal do aluguel, conforme Termo de Referéncia
serz de RS 6.000.00 (seis mil reais).

E o lacdnico relatorio.

PARECER

A Lei 8.666/93 estabelece como regra geral para contratagbes a adogdo do
processo licitatério. A dispensa (Art. 24 da Lei n. 8.666/93), entretanto, € uma das hipoteses
excepcionais previstas pelo legislador ordinario de disposicao de verba publica com auséncia de
licitacao, desde que haja conformidade com o objetivo constitucional e os principios da igualdade e

da proposta mais vantajosa para o interesse publico.

Conforme disciplina a Lei n° 8.666/93, o processo licitatorio € dispensavel quando

a contratagao se der para a compra ou locacdao de imovel destinado ao atendimento das

finalidades precipuas da Administracio. E a redacdo do Art. 24, inciso X, neste sentir. Assim

sendo:
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Art. 24. E dispensavel a licitagéo: [..] X - para a compra ou locacdo de imével

destinado ao atendimento das finalidades precipuas da administracdo, cujas

necessidades de instalacdo condizem a sua escolha, desde que o preco seja

compativel com o valor de mercado, sequndo avaliagao prévia. (Grifei)

Veja-se que, conforme destacado, a contratagéo direta com base no artigo
supratranscrito depende da evidéncia de 3 (trés) requisitos: a) necessidade de imovel para
desempenho das atividades administrativas; b) adequacdo do imovel para satisfacéo do interesse
publico especifico; e ¢) compatibilidade do preco com os parametros de mercado, segundo avaliagio

prévia.

Para dar atendimento as exigéncias acima manifestadas, a Secretaria Municipal
de Educac2o, por intermédio de sua Secretaria - a pessoa de Vera Licia Correa -, assim fez constar
como justificaiva da necessidade do imével para desempenho das atividades administrativas, sendo:

Justificativa: A locagao do refendo espago tera como finalidade a instalago de uma
CEME] no local para afender criangas de 4 meses a 4 anos, com turmas de Bergario 1,
Bergano 2. matemal 1 e mafemal 2. sendo que serdo 8 turmas. O espago ird atender
aproxamadamente 170 criangas em fumos parcial e infegral. (Grifei)

Anexo 20 Termo de Referéncia, ha 3 (irés) pareceres técnicos de avaliagao
mercadologicz  esfipulando valores 20 imovel. A IMOBILIARIA XANCASA LTDA (CNPJ:
(08557 078/0001-18) zpresentou o valor de RS 7.350.00 (sete mil, trezentos e cinquenta reais); a JC
AVALIACOES IMOBILIARIAS LTDA (CNPJ:41.820.661/0001-40) definiu o valor de RS 6.500.00
(sets mil e quinhentos reais), e a G.C BERNARDI DA SILVA (CNPJ: 41.083.335/0001-06) definiu o
valor mensal de RS 11.500.00 (onze mil e quinhentos reais) a titulo de aluguel. O valor do aluguel
mensal do imovel, porianto, enconira-se adequado aos valores médios verificados.

Consta ainda no Termo de Referéncia, os seguintes anexos: (i) Certiddes
Negativas em nome da pessoa juridica:; (i) Cartao CNPJ; (iii) Alvara de localizaco e funcionamento;
(iv) Copia do Confrato Social da empresa; (v) Documentos pessoais do locador; (vi) Matricula do
imovel; (vii) Parecer tcnico das imobiliarias com seus respectivos anexos e; (viii) Memorando de
designac3o de fiscal de contraio.
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Assim, restaram cumpridas as exigéncias contidas no art. 26, paragrafo tnico, Il
e Ill da Lei n° 8.666/93, quais sejam: 1) A razdo da escolha do fornecedor ou executante; e 2) A
justificativa do prego, eis que ficou bem demonstrado que a sala a ser locada atende todas as
necessidades exigiveis, além de que o valor apresentado na proposta esta de acordo com os

praticados pelo mercado, conforme avaliagdo mercadolégica realizada pelas imobiliarias.

Pelo exposto, resta claro que o presente procedimento esta em acordo com as
orientagbes normativas e com os principios basilares da Administragao Publica, especialmente a
legalidade, razoabilidade e isonomia. No ensejo, esta Procuradoria sugere que no caso de a
contratacao ser efetivada, que seja providenciado pelo setor competente a elaboragao do Termo de
Dispensa de Licitacdo a ser comunicado denfro de 3 (irés) dias a autoridade superior, para Ratificagdo
e Publicacao na imprensa oficial no prazo de 5 (cinco) dias, tendo em vista ser condi¢do para a
eficacia dos referidos atos, nos termos do artigo 26 da Lei 8.666/93.

E o Parecer.

Xanxerd/SC, 20 de dezembro de 2023.
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PEDRO HENRIQUE PICCINI
Consuitor Juridico do Municipio de Xanxeré
OAB/SC 61.229
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