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PREFEITURA     MUNICIPAL     DE     XANXERÊ

Rua Dr. José de Miranda Ramos, 455 -  Fone/Fax - 049  3441-8500

CEP -  89820-000 - XANXERÊ - SC.  -  CNPJ  -  83 009 860/0001-13.
MEMORIAL DE REGULARIZAÇÃO FUNDIÁRIA

Regularização fundiária chácara 264
Área: 23.992,875m²
Certidão: 17579 
Local: Bairro Bela Vista
CONSIDERAÇÕES GERAIS


Regularização da chácara 264 para 83 famílias (68 lotes e 16 condomínios com duas casas por lote) e 02 terrenos não residenciais (Reserva para equipamentos urbanos e área verde) conforme croqui anexo.
             O Loteamento da área de 21.992,875 m² foi registrado sob a matrícula 17579. Depois disso houve averbação de novos proprietários de lotes e também a posse de lotes sem registro. 


Assim esta licitação tem o objetivo de regularizar todos os terrenos existentes nesta chácara, a criação de condomínios para acomodar as casas existentes (conforme croqui anexo) para que todos terrenos possam ser registrados e a municipalidade possa dar a ordem de escritura para todas as famílias e ocupantes da área.


Deverá todo processo ser acompanhado pela equipe de Assistência social e Engenharia da Prefeitura Municipal de Xanxerê, para que o projeto de regularização contemple todas as famílias constantes na proposta inicial (conforme croqui anexo).

Informa-se que a marcação dos cantos dos lotes com marcos deverá ser feita antes da construção das casas, ou seja, os lotes das quadras D e E, quadra C, quadras A e B, totalizando 68 lotes e 58 novas casas.

EXIGÊNCIAS A SEREM ATENDIDAS
1. ELABORAÇÃO DE PROJETO DE REGULARIZAÇÃO FUNDIÁRIA da chácara 264 com 68 lotes residenciais ( para 83 famílias) e 02  terrenos não residenciais.
Etapas a serem realizadas:

1.1 Levantamento das questões de domínio da gleba ( informamos que alguns lotes já possuem registro - certidões 23912/18181/18656/17676/18480/17866/20207/17675/18301/18898/17848/19605/17784/17847/
22461/21356/17671/21001/18518/20977/17881/23753/18534/17652/19747/18726/18183/17630/
18273/19642/17656/18300/18185/18294/18437/18182/23693/23913/18554/18186 - com as medidas corretas e outros com ocupações sem averbações).
1.2 Levantamento das condições de ocupação do assentamento para cadastro de quantidade de pessoas, qualidade e tipo de construção existente. 
1.3 Metodologia de regularização fundiária, mobilização social da comunidade e dos parceiros (em parceria com a empresa vencedora do Trabalho social). Reunião para esclarecer aos moradores, que já foram cientificados previamente pelo Dpto. Técnico da municipalidade, sobre a possibilidade e necessidade de mudanças. Este trabalho de esclarecimento e cientificação dos moradores será feito em conjunto com  a empresa vencedora do Trabalho social, que é a responsável pela organização da reunião.


1.4 Levantamento dos aspectos relacionados à legislação urbanística e ambiental.
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2. ESTRATÉGIA DE REGULARIZAÇÃO FUNDIÁRIA PLENA DA ÁREA DEVENDO CONTEMPLAR :
2.1 Levantamento topográfico das quadras D e E; 

2.2 Cálculos e confecção de desenhos das quadras D e E; 
2.3 Sobreposição do que existe na realidade com os mapas aprovados pela municipalidade com identificação de lotes a serem regularizados e/ou ajustados e  as edificações  a serem  construídas ou reformadas;

2.4 Cálculo das frações ideais dos condomínios e dos lotes ajustados.

2.5 Demarcação de lotes das quadras D e E; 

2.6 Levantamento topográfico da quadra C; 

2.7 Cálculos e confecção de desenhos da quadra C; 
2.8 Sobreposição do que existe na realidade com os mapas aprovados pela municipalidade com identificação de lotes a serem regularizados e/ou ajustados e  as edificações  a serem  construídas ou reformadas;

2.9 Cálculo das frações ideais dos condomínios e dos lotes ajustados.

2.10 Demarcação de lotes da quadra C; 

2.11 Levantamento topográfico das quadras A e B; 

2.12 Cálculos e confecção de desenhos das quadras A e B; 

2.13 Sobreposição do que existe na realidade com os mapas aprovados pela municipalidade com identificação de lotes a serem regularizados e/ou ajustados e  as edificações  a serem  construídas ou reformadas;

2.14 Cálculo das frações ideais dos condomínios e dos lotes ajustados.

2.15 Confecção de desenhos de todos os condomínios e lotes ajustados; 

2.16 Regularização fundiária (documentos requeridos, leis, cartórios e registros de todos os condomínios e lotes ajustados). 
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3. MATERIAL A SER ELABORADO E ESTRATÉGIA DE ENCAMINHAMENTO PARA APROVAÇÃO DA REGULARIZAÇÃO DE LOTES URBANOS:
3.1 Confecção dos mapas e perfis.
3.2 Confecção dos memoriais.
3.3 Confecção das ARTs necessária a regularização de lotes (conforme legislação vigente e exigência do Cartório de Registro de Imóveis).
3.4 Aprovação do processo de regularização dos lotes na Prefeitura Municipal de Xanxerê.
3.5 Demarcação dos cantos de lotes e quadras com marcos.

3.6 Elaborar a instituição de condomínio, com as respectivas ARTs, dos 16 (dezesseis) lotes que terão duas casas sobre os mesmos. Instituição de Condomínio dos lotes 4 e 8 da Quadra A, lote 21 da Quadra B, lotes 28,32 e 35 da Quadra C, lotes 40,41,45,51 e 60 da Quadra D, lotes 61 e 65 da Quadra E (casa geminada – duas com 38,95m²) e dos lotes 11 da Quadra A, 25 da Quadra C, lote 38 da Quadra D.
3.7 Encaminhamento dos trabalhos de regularização dos lotes para o cartório de registro de imóveis.
PRODUTO FINAL: projetos aprovados, lotes e instituição de condomínio registrados (contendo todos os documentos citados acima) e 68 lotes demarcados com marcos, conforme medidas dos mapas aprovados.
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4.  OBSERVAÇÕES 
4.1 A municipalidade é isenta do pagamento do registro dos lotes bem como registro de instituição de condomínio.

4.2 A CONTRATADA deverá apresentar todas ARTs  e licenciamentos necessários a regularização. 
4.3 O pagamento das parcelas a contratada será efetuado através de medição executada por responsável técnico do departamento de obras da prefeitura, em função da porcentagem de item de serviço concluído e em condições de aceitabilidade e de acordo com a correspondente cópia do diário de serviço fornecido pela empresa executora a P.M.X.
4.4 O pagamento final será realizado mediante entrega do registro dos 68 lotes e registro da instituição de condomínio dos 17 lotes. 
4.5 Qualquer alteração do projeto, bem como de material deverá ser solicitado antecipadamente ao Departamento de Engenharia da Prefeitura Municipal.   

Maiores esclarecimento deverão ser obtidos junto aos Profissionais do CREA do referido Departamento.
28/10/2011

Antônio Marcos Chaves
Engenheiro Agrimensor
CREA-SC 098.802-0
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