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Secretaria Municipal de Servigos Transportes e Obras

RECEITURA DE Fa Departamento de Engenharia
XANXERE E-mail: engenharia2@xanxere.sc.gov.br

Telefone :49 - 3441 - 8500

IMOVEL AVALIADO

Lote n.° 09 da Quadra A, do loteamento industrial Pedro Bortoluzzi, com area de
4.113,06 m? sito no lado da numeragéo impar da Rua Carlos Emilio Hacker, distante 54,29 metros
da esquina com o lado impar da Rua D, nesta cidade de Xanxeré&/SC. Confrontando ao Norte com o
lote 08 em 90,00m; ao Sul com o lote 10 em 90,00m; a Leste com a Rua Carlos Emilio Hacker em
45,70m; a Oeste com terras de Honorino A. Bortoluzzi em 45,70m.

PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE XANXERE, 6rgdo publico, MATRICULA N°
37.439 . TITULO AQUISITIVO: R.7/35.990, L°2, deste Oficio, A Oficial Marina Regina Scireia.

DATA DE REFERENCIA

03 DE MARCO DE 2023.

VALOR DE AVALIAGAO

VALOR DO IMOVEL R$ 750.669,79
(SETECENTOS E CINQUENTA MIL, SEICENTOS E SESSENTA E NOVE REAIS, E
SETENTA E NOVE CENTAVOS.)

INTRODUCAO

Em atencdo a solicitagdo do Prefeito Municipal de Xanxeré- SC, Sr. Oscar
Martarello e nos termos do que determina o Decreto Municipal n 069/2021 datado de 15 de abril de
2019, o qual nomeou a comisséo de avaliagdo de bens méveis e iméveis do municipio de Xanxeré,
composta pelos seguintes membros:

Paulo Sérgio Ferri da Silva
Robson Dalla Rosa.
Roberta Sartori

A comissdo de Avaliagdo através dos responsaveis acima mencionados, emite o
presente Parecer Técnico de Avaliagdo do imével arrolado tendo como base 03 orgamentos anexos
na qual foi levantado e avaliado por 03 corretores imobiliarios devidamente inscritos no CRECI.
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PREFEITURA DE Secretaria Municipal de Servigos Transportes e Obras

2% Departamento de Engenharia
XERE E-mail: engenharia2@xanxere.sc.gov.br
Telefone :49 - 3441 - 8500

FINALIDADE

Este trabalho visa atender solicitagdo do Prefeito Municipal de Xanxeré- SC,
Sr. Oscar Martarello, cuja finalidade é o parecer de valor de venda da area de terra em
questao.

TIPO DE AVALICAO E METODOLOGIA AVALIATORIA

A metodologia aplicada para o parecer foi simplesmente a média aritmética
dos valores unitarios, ou seja, o célculo do valor médio por metro quadrado de area em
questdo, obtidos através dos pareceres técnicos do imovel fornecido pelas
imobiliarias/corretores de imovel.

Neste método, o valor do imével avaliando, ou de alguma de suas partes, €

determinado através do calculo do valor médio do metro quadrado multiplicado pela area total a ser
avaliada.

O método utilizado para a elaboragédo deste, foi através das seguintes etapas:

e Caracterizagdo do imével avaliando.

e Coleta de trés pareceres Técnicos de Avaliagdo de imobilidrias acerca da area a
avaliar.

e Célculo do valor unitério da drea do imével avaliando, obtidos através da diviséo do
Valor total da area em Reais pela metragem quadrada do imével.

e Célculo da Média aritmética dos valores unitarios, obtidos através da somatéria dos
valores unitarios dividido pelo nimero de dados.

e Céalculo do Valor Total da Area de Terra Nua a ser avaliada, obtido através da
multiplicagdo da é&rea a ser avaliada em metros quadrado pelo Valor da média
aritmética simples dos valores unitérios dos pareceres técnicos.

VTN Aavaliar. = [A Aavaliar.] (m?) * [VUm] (R$).

Onde na equacgéo:
VTN Aavaiia= Valor Total da Terra Nua a Avaliar.
[A Aavaliar]= Area Total a ser Avaliada em metros quadrados.

[VUm] = Valor da média aritmética simples dos valores unitarios dos pareceres
técnicos.

METODOLOGIA AVALIATORIA

A metodologia aplicada para a avaliagéo foi simplesmente a média aritmeética dos
valores unitérios, ou seja, o calculo do valor médio por metro quadrado de area, obtidos através da
coleta de dados, (pareceres), do mercado imobilidrio. Ndo sendo possivel a aplicagao das NBR
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PREFEITURA DE . Secretaria Municipal de Servigos Transpf:rtes e Obras
Departamento de Engenharia
XANXERE E-mail: engenharia2@xanxere.sc.gov.br
Telefone :49 - 3441 - 8500

14653-1 e NBR 14653-3, em fungdo da falta de dados, suficientes para elaboragdo de um rol
consistente e compativeis com o bem a avaliar.

COLETA DE DADOS DE MERCADO.

Foi solicitado pela Prefeitura Municipal de Xanxeré junto a trés imobiliarias/ corretor
de imével, do municipio, Pareceres Técnicos Mercadolégicos da area a ser avaliada, obtendo-se
uma amostra de dados composta por trés pareceres técnicos, e efetuado os célculos conforme o

dispostos na planilha abaixo.

AREA DO VALOR TOTAL DO VALOR

IMOVEL | IMOBILIARIA/ | IMOVEL SEGUNDO :
(m?) CORRETOR | XFoSCTT | opapEceREs @S | e

SEl
Consultoria
de eng?®
LTDA,

representante 63.492-8 1.074.000,00 261,11
Elizandra
Francisco
Machado

Jeferson Luiz
Freitas 21.764 411.306,06 100,00

Comunello

4.113,06 Valdo 013482/SC 411.000,00 99,92
Casagranda

Gean Carlos | pg 492547/D 329.000,00 79,98
Bernardi
SDX
Consultoria e
Regularizaga

o de Imoveis,

representante CR:(E)(;I%/IG 1.528.042,92 371,50
Flavio Nery i

Coutinho dos
Santos Cruz

VALOR MEDIO DA AREA A
AVALIAR 750.669,79 182,50

TRATAMENTOS DE DADOS
De posse dos dados fez-se um ordenamento dos mesmos de forma tabular

e aleatdria e aplicou-se o célculo da média aritmética simples dos valores unitarios e total da

area de terra a ser avaliada/desapropriada.
I Ay
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Secretaria Municipal de Servigos Transportes e Obras
PREFEITURA DE e Departamento de Engenharia
XANXERE E-mail: engenharia2@xanxere.sc.gov.br

Telefone :49 - 3441 - 8500

VISTORIA

A vistoria foi efetuada pela comisséo de avaliagdo na data 03/03/2023 na area a
ser desapropriada, objetivando a andlise e parecer da mesma, considerando as seguintes
caracteristicas:

No ato da vistoria foram observadas as seguintes varidveis dependentes, a
localizag&o do imével, a sua topografia, a classificagdo em relagdo ao seu relevo, a declividade, a
area util, a acessibilidade e a distancia do centro da cidade.

FOTOS DA AREA AVALIADA/DESAPROPRIADA

Foto n° 2




Secretaria Municipal de Servigos Transportes e Obras

PREFEITURA DE = Departamento de Engenharia
XANXERE E-mail: engenharia2@xanxere.sc.gov.br
Telefone :49 - 3441 - 8500
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Foto n° 4
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PREFEITURA DE Secretaria Municipal de Servigos Transportes e Obras

L3 Departamento de Engenharia
XERE E-mail: engenharia2@xanxere.sc.gov.br

Telefone :49 - 3441 - 8500

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE XANXERE

Estado de Santa Catarina
LIVRO NUMERO DOIS REGISTRO GERAL FLS.: og1

Matricula N°: TRINTA/SETEMILIQUATROCENTOS/TRINTA/NOVE-(37.439)-XA. 07672021

IMOVEL: O Lote 09, com srea de 4.1 13,06m*, da “Quadra A", do LOTEAMENTO
INDUSTRIAL PEDRO BORTOI VUZZl, localizado no lado de numeragdo impar da
Rua Carlos Emilio Hacker, distante 54,29 metros da esquina com o lado impar da
Rua D, nesta cidade de Xanxeré-SC, confrontando: ao NORTE com o i.ote 08 do
Municipio de Xanxeré (M.35.990) em 90,00m: a0 SUL com o Lote 10 do Municipio
de Xanxeré (M.35.990) em 90,00m; a LESTE com a Rua Carlos Eoulio Hacker em
45,70m; a OESTE com terras de Honorino Antonio Bortoluz:i {M.23.039) em
45,70m. PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE XANXERF. Orgao publico do poder
executivo municipal, inscritoc no CNPJ sob n° 83.009.860/0601-13, com enderago
eletrbnico: "planejamento@xanxere.sc.gov.br", com sede 1 Rua Dr. I osé de Miranda
Ramos, n® 421, centro, Xanxeré-SC. TITULO AQUISITTVO): R.7/35.990. L° 2_ deste
Oficio. A Oficial (VVI\e v ¢ ¢ . Maria Regina Scitca-

4 paa 4% SAEC fwaw mgk!rm PO, £.0rg b Viguaaa00 e 1 3467:207 3 04 38 33




Departamento de Engenharia
RE E-mail: engenhariaz@xanxere.sc.gov.br

% PREFEITURA DE oy Secretaria Municipal de Servigos Transportes e Obras
@ Telefone :49 - 3441 - 8500

RESUMO DA AVALIACAO

Conforme estudo efetuado junto ao mercado imobilidrio, e com calculos
executados através da média aritmética simples dos valores obtidos no mercado imobiliario,
O Valor Total da Area a ser avaliada assume, nesta data o montante de:

VALOR DO IMOVEL R$ 750.669,79

(SETECENTOS E CINQUENTA MIL, SEICENTOS E SESSENTA E NOVE REAIS, E
SETENTA E NOVE CENTAVOS.)

Obs.: Sendo a Comisséo de avaliagdo responsavel pela a avaliagao do imével, deixa
claro que o objetivo da avaliagio é determinar o valor do imével em questio nesta
data.

XANXERE-SC, 03 DE MARCO DE 2023.

Robson osa
Arquiteto e[Urbanista

“~__/ Engenheiro-Civil

Roberta Sartori
rquiteta e Urbanista
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Secretaria Municipal de Servigos Transportes e Obras
PREFEITURA DE - Departamento de Engenharia
RE E-mail: engenharia2@xanxere.sc.gov.br

Telefone :49 - 3441 - 8500

PREFEITURA MUNICIPAL DE XANXERE - SC
Secretaria de Obras Transportes Servigos e Habitagdo
Diretoria de Engenharia

Rua José de Miranda Ramos, n° 455, Fone (49) 3441-8514

CARACTERIZAGAO DOS LOTES PUBLICOS E PARECER TECNICO DE
VALORES MINIMOS DE VENDA

Membros da Comisséo de Avaliagio
Nomeados pelo Decreto Municipal 069/2021

Sartor
Trquiteta e Urbanista

Parecer Técnico de Valores Minimos de Venda

Xanxeré — SC, margo de 2023.

SOLICITANTE

PREFEITURA MUNICIPAL DE XANXERE -SC.




Secretaria Municipal de Servigos Transportes e Obras

PREFEITURA DE 2o Departamento de Engenharia
XANXERE E-mail: engenharia2@xanxere.sc.gov.br

Telefone :49 - 3441 - 8500

IMOVEL AVALIADO

Lote n.° 10 da Quadra A, do loteamento industrial Pedro Bortoluzzi, com area de
4.619,59 m? sito no lado da numeragéo impar da Rua Carlos Emilio Hacker, esquina com o lado
impar da Rua D, nesta cidade de Xanxeré/SC. Confrontando ao Norte com o lote 09 em 90,00m; ao
Sul com a Rua D em 81,68 m e em curva com 19,29m; a Leste com a Rua Carlos Emilio Hacker em
54,29m; a Oeste com terras de Honorino A. Bortoluzzi em 35,00m.

PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE XANXERE, érgao publico, MATRICULA N°
37.440 . TITULO AQUISITIVO: R.7/35.990, L°2, deste Oficio, A Oficial Marina Regina Scireia.

DATA DE REFERENCIA

03 DE MARGCO DE 2023.

VALOR DE AVALIAGAO

VALOR DO IMOVEL R$ 935.117,79
(NOVECENTOS E TRINTA E CINCO MIL, CENTO E DEZESETE REAIS, E SETENTA E
NOVE CENTAVOS.)

INTRODUCAO

Em atencdo a solicitagdo do Prefeito Municipal de Xanxeré- SC, Sr. Oscar
Martarello e nos termos do que determina o Decreto Municipal n 069/2021 datado de 15 de abril de
2019, o qual nomeou a comissio de avaliagdo de bens méveis e imoveis do municipio de Xanxeré,
composta pelos seguintes membros:

Paulo Sérgio Ferri da Silva
Robson Dalla Rosa.
Roberta Sartori

A comisséo de Avaliagdo através dos responsaveis acima mencionados, emite o
presente Parecer Técnico de Avaliagdo do imével arrolado tendo como base 03 orcamentos anexos
na qual foi levantado e avaliado por 03 corretores imobiliarios devidamente inscritos no CRECI.



PREFEITURA DE oy Secretaria Municipal de Servigos Transportes e Obras
L Departamento de Engenharia
XERE E-mail: engenharia2@xanxere.sc.gov.br

Telefone :49 - 3441 - 8500

FINALIDADE

Este trabalho visa atender solicitagdo do Prefeito Municipal de Xanxeré- SC,
Sr. Oscar Martarello, cuja finalidade é o parecer de valor de venda da area de terra em
questao.

TIPO DE AVALICAO E METODOLOGIA AVALIATORIA

A metodologia aplicada para o parecer foi simplesmente a média aritmética
dos valores unitarios, ou seja, o calculo do valor médio por metro quadrado de area em
questdo, obtidos através dos pareceres técnicos do imével fornecido pelas
imobilidrias/corretores de imével.

Neste método, o valor do imével avaliando, ou de alguma de suas partes, é

determinado através do célculo do valor médio do metro quadrado multiplicado pela 4rea total a ser
avaliada.

O método utilizado para a elaboragéo deste, foi através das seguintes etapas:

e Caracterizagdo do imével avaliando.

e Coleta de trés pareceres Técnicos de Avaliagdo de imobilidrias acerca da grea a
avaliar.

e Calculo do valor unitério da érea do imével avaliando, obtidos através da divisdo do
Valor total da drea em Reais pela metragem quadrada do imével.

» Calculo da Média aritmética dos valores unitarios, obtidos através da somatéria dos
valores unitarios dividido pelo nimero de dados.

e Célculo do Valor Total da Area de Terra Nua a ser avaliada, obtido através da
multiplicacdo da area a ser avaliada em metros quadrado pelo Valor da média
aritmetica simples dos valores unitéarios dos pareceres técnicos.

VTN Aavaliar. = [A Aavaliar.] (m?) * [VUM] (R$).

Onde na equagio:
VTN Aavaiia= Valor Total da Terra Nua a Avaliar.
[A Aavaliar]= Area Total a ser Avaliada em metros quadrados.

[VUm] = Valor da média aritmética simples dos valores unitirios dos pareceres
técnicos.

METODOLOGIA AVALTIATORIA

A metodologia aplicada para a avaliagdo foi simplesmente a média aritmética dos
valores unitarios, ou seja, o calculo do valor médio por metro quadrado de area, obtidos através da
coleta de dados, (pareceres), do mercado imobiliario. Ndo sendo possivel a aplicagdo das NBR
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E&% PREFEITURA DE PN

Secretaria Municipal de Servigos Transportes e Obras
Departamento de Engenharia

E-mail: engenharia2@xanxere.sc.gov.br

Telefone :49 - 3441 - 8500

14653-1 e NBR 14653-3, em fungdo da falta de dados, suficientes para elaboragdo de um rol
consistente e compativeis com o bem a avaliar.

COLETA DE DADOS DE MERCADO.

Foi solicitado pela Prefeitura Municipal de Xanxeré junto a trés imobiliarias/ corretor

de imével, do municipio, Pareceres Técnicos Mercadolégicos da drea a ser avaliada, obtendo-se
uma amostra de dados composta por trés pareceres técnicos, e efetuado os calculos conforme o
dispostos na planilha abaixo.

AREA DO
IMOVEL
(m?)

IMOBILIARIA/
CORRETOR

CREC-ISC Ne

VALOR TOTAL DO
IMOVEL SEGUNDO
O PARECERES (R$)

VALOR
UNITARIO
(R$/m?)

4.619,59

SEl
Consultoria
de eng?®
LTDA,
representante
Elizédndra
Francisco
Machado

63.492-8

1.348.000,00

291,80

Jeferson Luiz
Freitas
Comunello

21.764

461.959,00

100,00

Valdo
Casagranda

013482/SC

531.000,00

114,94

Gean Carlos
Bernardi da
Silva

PR 192517/D

392.000,00

84,85

SDX
Consultoria e
Regularizaga
o de Imoveis,
representante

Flavio Nery
Coutinho dos
Santos Cruz

CRECI-MG
10.276

1.942.629,99

420,52

VALOR MEDIO DA AREA A
AVALIAR

935.117,79

202,42

TRATAMENTOS DE DADOS

De posse dos dados fez-se um ordenamento dos mesmos de forma tabular

e aleatdria e aplicou-se o célculo da média aritmética simples dos valores unitarios e total da
area de terra a ser avaliada/desapropriada.



Secretaria Municipal de Servigos Transportes e Obras
PREFEITURA DE E Departamento de Engenharia
XANXERE E-mail: engenharia2@xanxere.sc.gov.br

Telefone :49 - 3441 - 8500

VISTORIA

A vistoria foi efetuada pela comissdo de avaliagéo na data 03/03/2023 na area a
ser desapropriada, objetivando a analise e parecer da mesma, considerando as seguintes
caracteristicas:

No ato da vistoria foram observadas as seguintes varidveis dependentes, a
localizagéo do imével, a sua topografia, a classificagdo em relagéo ao seu relevo, a declividade, a
area (til, a acessibilidade e a distancia do centro da cidade.

FOTOS DA AREA AVALIADA/DESAPROPRIADA

Foto n° 2
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Departamento de Engenharia
E-mail: engenharia2@xanxere.sc.gov.br
Telefone :49 - 3441 - 8500

PREFEITURA DE o Secretaria Municipal de Servigos Transportes e Obras

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE XANXERE
Estado de Santa Catarina

LIVRO NUMERO DOis REGISTRO GERAL FLS.: un

Matricula N°: TRINTASETEMIL\QUATROCENTOS/QUARENT A-{37.440)-X A, 07/86/2011

eOVEL: O Lote 10, com drea de 4.619,5%9m7, da “Quadrs A", do LOTIEAMEN 1
INDUSTRIAL PEDRO BORTOLUZZL. localizado na ladoe de numersclio inpar da
Rua Carlos Emilio Hacker, esquina com o lado impar da Rua D. nesta cidade de
Xanxeré-SC, confrontando: a0 NORTE com o Lote 09 do Municipiz de Xanuerd
(M.35.990) em 90,00m; a0 SUL com a Rua D em 81 68m ¢ em curve f23m 19 20m: a
LESTE com a Rua Carlos Emilio Hacker em 34.29%m; ¢ a OESTE com terras de
Honorino  Antonio  Boroluzzi  (M.23.039) em 3500m. PROPRIETARIO:
MUNICIPIO DE XANXERE Orgio piblico do poder rxecutive rumicipal,
mscrite ne ONPJ sobh n° 83000 RaGG001-13, com ¢endercen  eletrdnico:
"planciamento@xanxere.sc gov br", com sede na Rua Dr. Joe: de Miranda Ramos, n°
421, centro, Xanxerd-SC. TITULO AQUISITIVO: TS W4 L° 2 deste Oficio. A

(Micial ?‘.’}_ ) 0 . Mare Regina Seinea. -

DO 5%ont D1 SRS A B 1025 T 4
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PREFEITURA DE Secretaria Municipal de Servigos Transportes e Obras

L Departamento de Engenharia
XERE E-mail: engenharia2@xanxere.sc.gov.br

Telefone :49 - 3441 - 8500

RESUMO DA AVALIACAO

Conforme estudo efetuado junto ao mercado imobiliario, € com calculos
executados através da média aritmética simples dos valores obtidos no mercado imobiliario,
O Valor Total da Area a ser avaliada assume, nesta data o montante de:

VALOR DO IMOVEL R$ 935.117,79

(NOVECENTOS E TRINTA E CINCO MIL, CENTO E DEZESETE REAIS, E SETENTA E
NOVE CENTAVOS.)

Obs.: Sendo a Comisséo de avaliagdo responsével pela a avaliagdo do imével, deixa
claro que o objetivo da avaliagao é determinar o valor do imével em questao nesta
data.

XANXERE-SC, 03 DE MARCO DE 2023.

Robson Rosa
Arquiteto €/Urbanista

Engenheiro Civi

BTk %&ﬂ]w{
oberta Sartori
quiteta e Urbanista




PREFEITURA DE o Secretaria Municipal de Servigos Transportes e Obras
Departamento de Engenharia
XANXERE E-mail: engenharia2@xanxere.sc.gov.br

Telefone :49 - 3441 - 8500

PREFEITURA MUNICIPAL DE XANXERE - SC
Secretaria de Obras Transportes Servigos e Habitaggo
Diretoria de Engenharia

Rua José de Miranda Ramos, n° 455, Fone (49) 3441-8514

CARACTERIZAGAO DOS LOTES PUBLICOS E PARECER TECNICO DE
VALORES MINIMOS DE VENDA

Membros da Comissio de Avaliagido

Nomeados pelo Decr 69/2021
Pdulo /S@%a sil

~___Engenheir

Parecer Técnico de Valores Minimos de Venda

Xanxeré — SC, margo de 2023.

SOLICITANTE

PREFEITURA MUNICIPAL DE XANXERE -SC.




PREFEITURA DE . Secretaria Municipal de Servigos Transportes e Obras
% Departamento de Engenharia
ERE E-mail: engenharia2@xanxere.sc.gov.br

Telefone :49 - 3441 - 8500

IMOVEL AVALIADO

Lote n.° 19 da Quadra B, do loteamento industrial Pedro Bortoluzzi, com area de
3.581,01 m? sito no lado da numeragdo impar da Rua Carlos Emilio Hacker, esquina com o lado
impar da Rua B, nesta cidade de Xanxeré/SC. Confrontando ao Norte com o lote 18 em 71,39; ao
Sul com a Rua B em 63,35 m e em curva com 20,21m; a Leste com a Rua Carlos Emilio Hacker em
52,29m; a Oeste com Area Institucional em 33,73m.

' PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE XANXERE, 6rgdo publico, MATRICULA N°
37.449 . TITULO AQUISITIVO: R.7/35.990, L°2, deste Oficio, A Oficial Marina Regina Scireia.

DATA DE REFERENCIA

03 DE MARCO DE 2023.

VALOR DE AVALIACAO

VALOR DO IMOVEL R$ 744.247,38
(SETECENTOS E QUARENTA E QUATRO MIL NUZENTOS E QUARENTA E SETE
REAIS E TRINTA E OITO CENTAVOS.)

INTRODUCAO

Em atengdo a solicitagdo do Prefeito Municipal de Xanxeré- SC, Sr. Oscar
Martarello e nos termos do que determina o Decreto Municipal n 069/2021 datado de 15 de abril de
2019, o qual nomeou a comiss&o de avaliagdo de bens méveis e iméveis do municipio de Xanxeré,
composta pelos seguintes membros:

Paulo Sérgio Ferri da Silva
Robson Dalla Rosa.
Roberta Sartori

A comissdo de Avaliagdo através dos responsaveis acima mencionados, emite o
presente Parecer Técnico de Avaliagéo do imével arrolado tendo como base 03 orgcamentos anexos
na qual foi levantado e avaliado por 03 corretores imobiliarios devidamente inscritos no CRECI.



PREFEITURA DE Py Secretaria Municipal de Servicos Transportes e Obras
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FINALIDADE

Este trabalho visa atender solicitagdo do Prefeito Municipal de Xanxeré- SC,
Sr. Oscar Martarello, cuja finalidade é o parecer de valor de venda da area de terra em
questao.

TIPO DE AVALICAO E METODOLOGIA AVALIATORIA

A metodologia aplicada para o parecer foi simplesmente a média aritmética
dos valores unitarios, ou seja, o célculo do valor médio por metro quadrado de area em
questdo, obtidos através dos pareceres técnicos do imével fornecido pelas
imobiliarias/corretores de imével.

Neste método, o valor do imével avaliando, ou de alguma de suas partes, é

determinado através do célculo do valor médio do metro quadrado multiplicado pela area total a ser
avaliada.

O método utilizado para a elaboragao deste, foi através das seguintes etapas:

e Caracterizagdo do imével avaliando.

e Coleta de trés pareceres Técnicos de Avaliagdo de imobiliérias acerca da area a
avaliar.

e Calculo do valor unitério da drea do imével avaliando, obtidos através da divisdo do
Valor total da area em Reais pela metragem quadrada do imével.

e Calculo da Média aritmética dos valores unitérios, obtidos através da somatéria dos
valores unitérios dividido pelo nimero de dados.

e Célculo do Valor Total da Area de Terra Nua a ser avaliada, obtido através da
multiplicagdo da érea a ser avaliada em metros quadrado pelo Valor da média
aritmética simples dos valores unitérios dos pareceres técnicos.

VTN Aavaliar. = [A Aavaliar.] (m?) * [VUwM] (RS).

Onde na equagéo:
VTN Aavaiia= Valor Total da Terra Nua a Avaliar.
[A Aavaliar]= Area Total a ser Avaliada em metros quadrados.

[VUM] = Valor da média aritmética simples dos valores unitirios dos pareceres
técnicos.

METODOLOGIA AVALIATORIA

A metodologia aplicada para a avaliaggo foi simplesmente a média aritmética dos
valores unitarios, ou seja, o célculo do valor médio por metro quadrado de area, obtidos através da
coleta de dados, (pareceres), do mercado imobiliario. Ndo sendo possivel a aplicagdo das NBR

/
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14653-1 e NBR 14653-3, em fungdo da falta de dados, suficientes

consistente e compativeis com o bem a avaliar.

COLETA DE DADOS DE MERCADO.

Secretaria Municipal de Servigos Transportes e Obras
Departamento de Engenharia

E-mail: engenharia2@xanxere.sc.gov.br

Telefone :49 - 3441 - 8500

para elaboragdo de um rol

Foi solicitado pela Prefeitura Municipal de Xanxeré junto a trés imobiliarias/ corretor

de imével, do municipio, Pareceres Técnicos Mercadol6gicos da area a ser avaliada, obtendo-se
uma amostra de dados composta por trés pareceres tecnicos, e efetuado os calculos conforme o
dispostos na planilha abaixo.

AREA DO
IMOVEL
(m?)

IMOBILIARIA/
CORRETOR

CREC-ISC Ne

VALOR TOTAL DO
IMOVEL SEGUNDO
O PARECERES (R$)

VALOR
UNITARIO
(R$/m?)

3.581,01

SEL
Consultoria
de eng®
LTDA,
representante
Elizdndra
Francisco
Machado

63.492-8

1.088.000,00

303,82

Jeferson Luiz
Freitas
Comunello

21.764

358.101,00

100,00

Valdo
Casagranda

013482/SC

412.000,00

115,05

Gean Carlos
Bernardi

PR 192517/D

304.000,00

84,89

SDX
Consultoria e
Regularizaga
o de Imdveis,
representante

Flavio Nery
Coutinho dos
Santos Cruz

CRECI-MG
10.276

1.559.135,94

435,38

VALOR MEDIO DA AREA A
AVALIAR

744.247,38

207,82

TRATAMENTOS DE DADOS

De posse dos dados fez-se um ordenamento dos mesmos de forma tabular

e aleatoria e aplicou-se o célculo da média aritmética simples dos valores unitarios e total da
area de terra a ser avaliada/desapropriada.

%5
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VISTORIA

A vistoria foi efetuada pela comissdo de avaliagdo na data 03/03/2023 na area a
ser desapropriada, objetivando a andlise e parecer da mesma, considerando as seguintes
caracteristicas:

No ato da vistoria foram observadas as seguintes varidveis dependentes, a
localizagéo do imével, a sua topografia, a classificagdo em relagéo ao seu relevo, a declividade, a
area Util, a acessibilidade e a distancia do centro da cidade.

FOTOS DA AREA AVALIADA/DESAPROPRIADA

Foton°1

Foto n° 2
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE XANXERE
Estado de Santa Cataring

LIVRO NUMERO DOIS REGISTRO GERAL FLS.: s

Matricula N® rrivTAosETES ILQUATROCEN TUSSIUAREN TANOVE {374490-XA, 070672121

meOVEL: O Lote 19, com firea de 3581010, da “Quadra B, do | OTEAMLNTO
INDUSTRIAL PEDRO BORTOLUZZI, localizado ne lado de numeraghn impar da
Rua Carlos Emilic Hacker, esquina com o ladp impar da Rua B, pegta cidade de
Xanxeré-SC, confrontando: ap NORTE com o Lote 18 do Municipiv de Xanxers
(M.35.990) em T1,39m; ao SUL com a Rus B em em 63,35m € on curva com
20,21m; a LESTE com a Rua Carlos Emilio Hacker em 52.2%m: ¢ a OESTE com a
Area Institucional (M.35.990} em 33,73m, PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE
XANXERE Orglo piblico do poder executive municipal, iRssrite no CNPJ zob o
R3.009 860/0001-13, com endereso eletrdnico: “planejamemtoi@ vanvere scgov hr',
com sede na rea Dr. José de Mimnda Ramos, £° 421, centro, Xanxerd = bl
TITULY  AQUISITIVO: R.7:35.990, L 2. deste Oficie. A Oficial
N 4 5 oy . Maria Regina Scirea..
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RESUMO DA AVALIACAO

Conforme estudo efetuado junto ao mercado imobiliario, e com calculos
executados através da média aritmética simples dos valores obtidos no mercado imobiliario,
O Valor Total da Area a ser avaliada assume, nesta data o montante de:

VALOR DO IMOVEL R$ 744.247,38
(SETECENTOS E QUARENTA E QUATRO MIL NUZENTOS E QUARENTA E SETE
REAIS E TRINTA E OITO CENTAVOS.)

Obs.: Sendo a Comissao de avaliagdo o responsével pela a avaliagdo do imével, deixa
claro que o objetivo da avaliagao é determinar o valor do imével em questio nesta
data.

XANXERE-SC, 03 DE MARCO DE 2023.

Robson R3lla Rosa
Arquiteto rbanista

erri da Silva

o &Ammm ‘

Roberta Sartori
rquiteta e Urbanista




