PARECER JURIDICO

Encaminhamento:  Setor de Licitagdes e Contratos do Municipio de Xanxeré/SC
Interessada: Secretaria Municipal de Assisténcia Social.

EMENTA: DISPENSA DE LICITAGAO. LOCAGAO DE IMOVEL. ATENDIMENTO DAS
FINALIDADES PRECIPUAS DA ADMINISTRAGAO. POSSIBILIDADE.

RELATORIO

Os presentes Autos foram submetidos a Procuradoria Juridica para emisséo de
parecer acerca da possibilidade de contratagao direta, mediante processo de dispensa, para “locagdo
de um barracdo com area aproximada de 144,00m? construido sobre parte do lote n° 11 e 12 da
quadra “A” da chacara n° 412, localizada na Rua: Artur Damdroso, - Centro. A qual sera utilizada para
acomodar o depésito da Secretaria de Assisténcia Social”. O valor mensal do aluguel sera de R$

2.100,00 (dois mil e cem reais).

E o laconico relatorio.

PARECER

A Lei 8.666/93 estabelece como regra geral para contratagdes a adog@o do
processo licitatorio. A dispensa (Art. 24 da Lei n. 8.666/93), entretanto, & uma das hipoteses
excepcionais previstas pelo legislador ordinario de disposi¢ao de verba publica com auséncia de
licitagdo, desde que haja conformidade com o objetivo constitucional e os principios da igualdade e

da proposta mais vantajosa para o interesse publico.

Conforme disciplina a Lei n® 8.666/93, o processo licitatorio € dispensavel quando
a contratagao se der para a compra ou locagdo de imovel destinado ao atendimento das finalidades

precipuas da Administragéo. E a redagao do Art. 24, inciso X, neste sentir. Assim sendo:
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Art. 24. E dispensavel a licitagéo: [...] X — para a compra ou locacdo de imével

destinado ao_atendimento das finalidades precipuas da administracdo, cujas

necessidades de instalacdo condizem a sua escolha, desde gue o preco seja

compativel com o valor de mercado, sequndo avaliacdo prévia. (Grifei)

Veja-se que, conforme destacado, a contratagdo direta com base no artigo
supratranscrito depende da evidéncia de 3 (trés) requisitos: a) necessidade de imével para
desempenho das atividades administrativas; b) adequagé&o do imovel para satisfagao do interesse

publico especifico; e ¢) compatibilidade do prego com os parametros de mercado, segundo avaliacéo

prévia.

Para dar atendimento as exigéncias acima manifestadas, a Secretaria Municipal
de Assisténcia Social, por intermédio de sua Secretaria - a pessoa de Luciana Balbinot Contini -,

assim fez constar como justificativa de necessidade no Termo de Referéncia:

Justificativa: A locagdo do imovel em questéo tem como objetivo armazenar géneros
alimenticios, materiais de higiene e limpeza, materiais didéticos e artesanato. A Secretaria
de Assisténcia nao dispde de um local adequado e espagoso para armazenar tais itens,
surgindo assim, uma precisdo urgente de um local para atender a demanda necessaria
(Grife).

Anexo ao Termo de Referéncia, ha 3 (trés) pareceres técnicos de avaliagéo
mercadolégica estipulando valores ao imével. A Imobiliéria Xancasa LTDA; JC Avaliagoes Imobiliarias
LTDA., e a SDX Consultoria e Regularizagao de Imoveis LTDA., apresentaram, todas, um valor de

RS 2.100,00 (dois mil e cem reais) 4 titulo de aluguel. O valor do aluguel mensal do imovel, portanto,

encontra-se adequado aos valores médios verificados.

Consta ainda no Termo de Referéncia, anexos dispondo da Matricula do
mencionado imovel, Alvara de Construgdo, Atestado de Habite-se, Carta de Habite-se, bem como

negativas em nome do proprietério do imovel.

Assim, restaram cumpridas as exigéncias contidas no art. 26, paragrafo unico, |l
e Il da Lei n° 8.666/93, quais sejam: 1) A razéo da escolha do fornecedor ou executante; e 2) A

justificativa do prego, eis que ficou bem demonstrado que a sala a ser locada atende todas as
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necessidades exigiveis, além de que o valor apresentado na proposta esta de acordo com os

praticados pelo mercado, conforme avaliagéo mercadologica realizada pelas imobiliarias.

Pelo exposto, resta claro que o presente procedimento esta em acordo com as
orientagGes normativas e com os principios basilares da Administragéo Publica, especialmente a
legalidade, razoabilidade e isonomia. No ensejo, esta Procuradoria sugere que no caso de a
contratagao ser efetivada, que seja providenciado pelo setor competente a elaboragao do Termo de
Dispensa de Licitag&o a ser comunicado dentro de 3 (trés) dias & autoridade superior, para Ratificagao
e Publicagdo na imprensa oficial no prazo de 5 (cinco) dias, tendo em vista ser condi¢ao para a

eficacia dos referidos atos, nos termos do artigo 26 da Lei 8.666/93.
E o Parecer.
Xanxeré/SC, 03 de novembro de 2022.
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PEDRO HENRIQUE PICCINI
Consultor Juridico do Municipio de Xanxeré
OAB/SC 61.229
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