ESTADO DE SANTA CATARINA

PREFEITURA MUNICIPAL DE XANXERE
Rua Dr. José de Miranda Ramos, 455 - Fone/Fax - 049 3441 - 8542.
CEP - 89820-000 - XANXERE - SC. - CNPJ - 83 009 860/0001-13.

- Contr 0110 Acolhimento Casulo
CONTRATO DE LOCACAO N° 0110/2022

O MUNICIPIO DE XANXERE, Estado de Santa Catarina, através do Fundo Municipal de
Assisténcia Social, com sede a Rua Dr. José de Miranda Ramos, n°® 455, inscrito no CNPJ sob n°
83.009.860/0001-13, neste ato representado por seu Prefeito Municipal, Sr. OSCAR
MARTARELLO, portador da R.G. n° 1692088 SSP/SC e CPF sob o n° 461.817.769-15, brasileiro,
residente e domiciliado nesta cidade de Xanxeré-SC, denominado para este instrumento particular
simplesmente de LOCATARIO e do outro lado:

O Sr. JOAQUIM GEHLEN, pessoa fisica, inscrita no CPF sob o n°® 106.510.049-34, residente e
domiciliada na Av. La Salle, 317, Centro, Cidade de Xanxeré-SC, neste ato representado
conforme Contrato de Administracdo de Imoével em anexo, pela LEANDRO LORENZON
NEGOCIOS IMOBILIARIOS EIRELI ME, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ
sob o n° 21.976.890/0001-41, com sede na Rua Victor Konder, 582, Centro, nesta cidade de
Xanxeré-SC, representada pelo Sécio Administrador Sr. LEANDRO LORENZON, brasileiro,
divorciado, inscrito no CPF n° 006.936.569-56 e RG n° 3.764.867-5, residente e domiciliada na
Cidade de Xanxeré-SC, doravante denominado de LOCADOR, de comum acordo e com amparo
legal na Lei Federal n.° 8.666/93, atualizada pela Lei n.° 8.883/94 e Lei n.° 9.648/98, firmam o
presente, que se regera pelas clausulas e condicdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO:

Tem por objeto o presente contrato a Locacdo de um imével térreo, com area aproximada de
239,40m?, localizada na Rua Padre Anchieta, n° 323, Centro, constituida de 1 (uma) edificacao
principal em alvenaria com laje e telhas cerdmicas e uma edicula (depésito) em alvenaria com laje,
02 (duas) vagas de garagem cobertas, passeio publico com lajotas de concreto e muros em alvenaria
e pedra e com cerca metdlica, conforme Laudo de Vistoria em anexo, destinado a acomodar o
Acolhimento Institucional Casulo, de acordo com a Lei n° 8.666/93 e suas alteracoes em seu Art.
24, inciso X.

Subclausula Unica - Faz parte integrante deste Contrato, independente de sua transcricao, as pecas
constantes do Processo de Licitagao n°® 0124/2022 - Dispensa de Licitagao n° 0020/2022.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO:

O prazo de vigéncia da presente locacdo serd de 12 (doze) meses, contados a partir de sua
publicacao, podendo ser renovado mediante interesse ptblico e acordo entre as partes, através de
termo aditivo.

CLAUSULA TERCEIRA - DOS PRECOS:

Pela locagdo objeto do presente contrato, o LOCATARIO pagara ao LOCADOR, a importancia de
R$ 3.000,00 (trés mil reais) por més, totalizando a importancia de R$ 36.000,00 (trinta e seis mil
reais).

CLAUSULA QUARTA - DOS PAGAMENTOS:

O pagamento serd efetuado mensalmente conforme cronograma de pagamento constante no
Decreto n° 002/2022, através de depésito identificado na Conta Corrente n° 9083-2, Agéncia n°® 3075,
Sicoob, em nome da administradora do imével.
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Subcldusula Primeira - O Locatario podera sustar o pagamento de qualquer parcela, no todo ou em
parte, nos seguintes casos:
a) Servigos Prestados fora dos padrdes éticos e da qualidade atribuivel a espécie, devidamente
aprovado pela Locatério;
b) Existéncia de qualquer débito para com este 6rgao;
¢) Descumprimento de qualquer um dos dispositivos contidos neste Contrato ou no Processo
Licitatorio.

CLAUSULA QUINTA - DO REAJUSTE:
Os valores do presente contrato poderao ser reajustados anualmente pelo IPCA (Indice Nacional de
Pregos ao Consumidor Amplo), bem como, o valor de mercado para locagao.

I.  Em caso de extingdo do referido indice, serd aplicado aquele que venha a substitui-lo.

CLAUSULA SEXTA - VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

O presente contrato obriga os contratantes e todos os seus sucessores a titulo universal ou singular,
continuando em vigor ainda que o imovel seja transferido, obrigando-se o adquirente a respeitar o
presente, comprometendo-se o LOCADOR a registra-lo/averba-lo no competente cartério do RGI,
no prazo de 30 (trinta) dias, para os fins do art. 576 do Cédigo Civil/2002, do art. 167, I, “3”, da Lei
n® 6.015, de 31.12.73 e do art. 8° da Lei n° 8.245, de 18.10.91 e a fazer constar a existéncia da locacido
em qualquer instrumento que venha a firmar com referéncia ao imovel, respeitado o direito de
preferéncia do MUNICIPIO DE XANXERE , previsto no art. 27 da Lei de Locagdes.

PARAGRAFO UNICO - Caso o LOCADOR néo efetue o registro do contrato de locagao no prazo
estabelecido no caput, o MUNICIPIO podera suspender o pagamento dos alugueres, até que a
obrigacdo seja cumprida.

CLAUSULA SETIMA - CONSERVACAO, REPAROS E OBRAS

O MUNICIPIO obriga-se a conservar o imével locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de
reparagao dos estragos a que der causa, desde que nao provenientes de seu uso normal, bem como a
restitui-lo, quando finda a locacao, no estado em que o recebeu, conforme vistoria realizada no
inicio da locacdo, salvo as deterioracdes decorrentes de seu uso normal.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Reparos a conta do Locador - Obriga-se o LOCADOR a executar as
reparagdes de que venha a necessitar o imoével locado, destinadas a repor o mesmo nas condic¢oes de
habitabilidade, seguranga e higiene.

PARAGRAFO SEGUNDO - Benfeitorias - O MUNICIPIO podera realizar benfeitorias no imével
locado, com vistas a sua melhor utilizacao, sendo-lhe facultado levantar, a qualquer tempo, aquelas
cuja retirada se possa fazer sem detrimento do imével.

PARAGRAFO TERCEIRO - (Direito de Retencao) - O MUNICIPIO podera exercer o direito de
retencdo do imével locado até que seja devidamente indenizado pela execugdo de benfeitorias
necessarias, quando o LOCADOR, previamente notificado, houver se recusado a realiza-las ele
proprio, bem como no caso de benfeitorias tteis que forem realizadas, desde que autorizadas.

CLAUSULA OITAVA - DAS RESPONSABILIDADES DO LOCADOR:
O LOCADOR sera responséavel:
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I.  Liberagao do espaco fisico, especificado no objeto do presente contrato, no prazo definido no
contrato;
II.  Pelo pagamento dos tributos municipais sobre o referido imével locado;
II.  Comprometendo-se a registrar o presente contrato no competente cartério do RGI, no prazo
de 30 (trinta) dias, para os fins do art. 576 do Codigo Civil/2002, do art. 167, I, “3”, da Lei n°
6.015, de 31.12.73 e do art. 8° da Lei n° 8.245, de 18.10.91;
IV.  Pela entrega do imével locado limpo, pintado e em condi¢des para ser utilizado.

CLAUSULA NONA - DAS RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO:
O MUNICIPIO sera responsavel:
I.  Pelo cumprimento na forma e nas condi¢des de pagamento estabelecidas neste contrato;
II.  Pela devolucao do imével nas mesmas condi¢des em que foi locado;
III.  Pela Conservacdo do imével locado;
IV.  Pelo pagamento do consumo de dgua e luz.

Subclausula Primeira - Ao final do contrato, ou em caso de rescisdo, o locatdrio podera
providenciar o desligamento da dgua e energia elétrica, caso o locador ndo transfira as faturas para
o nome do proprietdrio novamente.

CLAUSULA DECIMA - DA INEXECUCAO E RESCISAO CONTRATUAL
A inexecucao total ou parcial do Contrato enseja a sua rescisdo, com as consequéncias contratuais e
as previstas em Lei ou regulamento de acordo com o Art. 77 a 80 da Lei n® 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS PENALIDADES.
Pela inadimpléncia total ou parcial do presente contrato as partes se sujeitardo as seguintes
penalidades:
I.  Adverténcia;
II.  As demais penalidades previstas no Art. 86 a 99 da Lei n°® 8.666/93;
III. ~ Multa correspondente a 5% (cinco por cento) do valor do contrato.

Subcldausula Primeira - Em caso de exagerada repetitividade das faltas ou cometimento de falta
mais grave, as penalidades serao de:

a) Rescisao contratual;

b) Suspensao do direito de prestar servigos na Administragdo Pablica Municipal.

Subcldusula Segunda - De penalidade aplicada cabera recurso, no prazo de 05(cinco) dias tuteis da
notificacdo, & autoridade superior aquela que aplicou a sangdo, ficando sobrestado a mesma, até o
julgamento do pleito.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA GESTAO E DA FISCALIZACAO DO CONTRATO:

O MUNICIPIO DE XANXERE, designa como:

a) Gestora e Fiscal deste Contrato, a Sra. Silvane Ap. A. Miglioranza, para o acompanhamento
formal nos aspectos administrativos, procedimentais e contdbeis; e para executar o
acompanhamento e fiscalizacdo da locacdo, devendo registrar todas as ocorréncias e as
deficiéncias verificadas em relatério, cuja copia sera encaminhada ao Locador, objetivando a
correcao das irregularidades apontadas, no prazo que for estabelecido.
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As exigéncias e a atuacdo da fiscalizagio pelo MUNICIPIO DE XANXERE em nada restringe a
responsabilidade tnica, integral e exclusiva do Locador no que concerne a execucdo do objeto
contratado.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA PUBLICACAO:
Incumbira ao Locatario providenciar a publicacdo deste contrato por extrato, no prazo maximo de
20 (vinte) dias, a contar da data de sua assinatura.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS DISPOSICOES GERALIS:
As despesas decorrentes da presente correrdo por conta dos recursos constantes no orcamento de

2022, na seguinte dotagdo:

Organograma Descricao da Despesa Mascara
16.001 Manut. do Fundo M. Assist. Social 16.001.08.244.0801.2068.3.3.90.00.00

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO FORO:

Para questdes decorrentes da execugdo deste contrato, fica eleito o Foro desta Comarca de Xanxeré,
Estado de Santa Catarina.

E, por estarem justos e contratados, firmam o presente juntamente com 2 (duas) testemunhas em 2
(duas) vias de igual teor e forma, sem emendas ou rasuras para que produza seus judiciais e legais
efeitos.

Xanxeré-SC, 18 de maio de 2022.

MUNICIPIO DE XANXERE JOAQUIM GEHLEN
LOCATARIO (LEANDRO LORENZON NEGICIOS
IMOBILIARIOS EIRELI ME)
LOCADOR
TESTEMUNHAS:
Nome: Nome:

CPF: CPF:



