PARECER JURIDICO

Encaminhamento:  Setor de Licitagdes.
Interessada: Secretaria Municipal de Assisténcia Social.

EMENTA: DISPENSA DE LICITACAO. LOCAGAO DE IMOVEL. ATENDIMENTO DAS
FINALIDADES PRECIPUAS DA ADMINISTRACAO. POSSIBILIDADE.

RELATORIO

Os presentes Autos foram submetidos & Procuradoria Juridica para emissao de
parecer acerca da possibilidade de contratagdo direta, mediante processo de dispensa, de uma
“locagdo de um imével térrea, com area aproximada de 239,40m?” localizada na Rua: Padre Anchieta
n® 323 — Centro, constituida de 1 (uma) edificagéo principal em alvenaria com laje e telhas ceramicas
e uma edicula (depésito) em alvenaria com laje, 02 (duas) vagas de garagem cobertas, passeio
publico com lajotas de concreto e muros em alvenaria e pedra com cerca metalica”, qual sera utilizado
para abrigar as instalagdes do Acolhimento Institucional Casulo. O valor mensal do aluguel sera de
R$ 3.000,00 (trés mil reais).

E o laconico relatorio.

PARECER

A Lei 8.666/93 estabelece como regra geral para contratagdes a adogao do
processo licitatorio. A dispensa (Art. 24 da Lei n. 8.666/33), entretanto, ¢ uma das hipoteses
excepcionais previstas pelo legislador ordinario de disposicéo de verba plblica com auséncia de
licitagdo, desde que haja conformidade com o objetivo constitucional e os principios da igualdade e

da proposta mais vantajosa para o interesse publico.



Conforme disciplina a Lei n® 8.666/93, o processo licitatorio é dispensavel quando
a contratagao se der para a compra ou locagéo de imovel destinado ao atendimento das finalidades

precipuas da Administragao. E aredacao do Art. 24, inciso X, neste sentir. Assim sendo:

Art. 24. E dispensével a licitagdo: [...] X — para a compra ou locacdo de_imdvel

destinado ao atendimento das finalidades precipuas da administracao, cujas

necessidades de instalacio condizem a sua escolha, desde que O preco seja

compativel com o valor de mercado, sequndo avaliaco prévia. (Grifei)

Veja-se que, conforme destacado, a contratacdo direta com base no artigo
supratranscrito depende da evidéncia de 3 (trés) requisitos: a) necessidade de imével para
desempenho das atividades administrativas; b) adequacao do imovel para satisfagéo do interesse

publico especifico; e ¢) compatibilidade do prego com 0s parametros de mercado, segundo avaliacao
prévia.
Para dar atendimento as exigéncias acima manifestadas, a Secretaria Municipal

de Assisténcia Social, por intermédio de sua Secretaria - a pessoa de Luciana Balbinot Contini -,

assim fez constar como justificativa de necessidade no Termo de Referéncia:

Justificativa: A locagdo do imével em questédo tem como objetivo abrigar as instalagoes

do Acolhimento Institucional Casulo, que visa garantir a primazia de direitos, a

efetivacdo das medidas de protecdo, bem como orientacées e parametros para o

funcionamento dos servicos de acolhimento, oferecendo a criancas e adolescentes

vitimas de negligéncia, abandono, violéncia fisica, psicolégica e sexual, protecdo e
condicées dignas de sobrevivéncia, proporcionando ambiente familiar, favoravel ao

seu desenvolvimento e integracdo social. Este imovel depois de muitas tentativas é o
que atende no momento as necessidades para instalarmos o Acolhimento, a Assisténcia
Social dentre as suas diversas atribuigbes precisa garantir um local adequado e

organizada para atender com qualidade nossos usuarios. (Grifel)

Verifica-se nos Autos, ademais, que houvera uma pesquisa de pregos de imoveis
que atenderiam a finalidade da locagéo, tendo sido escolhido o imével que dispde da melhor
infraestrutura e condigdes de localizagéo para o atendimento das criangas e adolescentes em

vulnerabilidade.

II



Anexo ao Termo de Referéncia, ha 3 (trés) pareceres técnicos de avaliagao
mercadologica, estipulando valores ao imovel. A Imobiliaria Xancasa LTDA., apresentou um valor de
R$ 3.120,00 (Trés mil, cento e vinte reais); a Imobiliaria REMAX OESTE II, um valor de R$ 3.000,00
(trés mil reais); e o Sr. Darci Antonio Balbinot, Corretor de Imoveis CRECI 16672/SC, o valor de R$
2.900,00 (dois mil e novecentos reais). O valor do aluguel mensal do imével, portanto, encontra-se

adequado aos valores médios verificados.

Consta ainda no Termo de Referéncia, anexos dispondo da Matricula do
mencionado imovel, Alvara de Habite-se, negativas em nome do proprietario do imovel, negativas e
contrato social em nome da empresa Leandro Lorenzon Negocios Imobiliarios EIRELI, Laudo de

Vistoria — Locag3o, e registros/relatorios fotograficos realizados in loco.

Assim, restaram cumpridas as exigéncias contidas no art. 26, paragrafo Gnico, |l
e Il da Lei n° 8.666/93, quais sejam: 1) A razéo da escolha do fornecedor ou executante; e 2) A
justificativa do preco, eis que ficou bem demonstrado que a residéncia a ser locada atende todas as
necessidades exigiveis, além de que o valor apresentado na proposta esta de acordo com 0s
praticados pelo mercado, conforme avaliagdo mercadologica realizada pelas imobiliarias e corretor

de imoveis supracitados.

Pelo exposto, resta claro que o presente procedimento esta em acordo com as
orientagdes normativas e com 0s principios basilares da Administragio Publica, especialmente a

legalidade, razoabilidade e isonomia. No ensejo. esta Procuradoria sugere que no caso de a

contratacdo ser efetivada, que seja providenciado pelo setor competente a elaboracio do Termo de

Dispensa de Licitac&o a ser comunicado dentro de 3 (trés) dias a autoridade superior, para Ratificacao

e Publicacdo na imprensa oficial no prazo de 5 (cinco) dias, tendo em vista ser condicao para a

eficacia dos referidos atos, nos termos do artigo 26 da Lei 8.666/93.

E o Parecer.

Xanxeré/SC, 11 de maio de 2022.
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PEDRO HENRIQUE PICCINI
Consultor Juridico do Municipio de Xanxeré
OAB/SC 61.229
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