LEI COMPLEMENTAR N° 2920 / 06
(Origem do Projeto de Lei Complementar n© AM. 003/2006)

INSTITUI O CODIGO DE ZONEAMENTO DE
OCUPACAO E USO DO SOLO DO MUNICIPIO DE
XANXERE, SC.

AVELINO MENEGOLLA

Prefeito Municipal de Xanxeré,SC

FACO SABER a todos os habitantes deste municipio que a Camara de Vereadores
aprovou, e eu sanciono e promulgo a seguinte

LETI:

CAPITULO I
DISPOSIGOES PRELIMINARES

ART. 192 - Zoneamento, para fins desta lei, delimita e regulamenta a area urbana, de
expansao urbana, agrovilas, e a divisdo da Macro Zona de Ocupacao do Distrito Sede
do Municipio de Xanxeré em zonas com ocupacgao e usos diferenciados, visando ordenar
o0 crescimento da cidade e interior com o objetivo de proteger os interesses da
coletividade, assegurando condigdes minimas de habitacdo e de uso racional do solo,
respeitando o ambiente.

ART.29° - As disposicOes desta lei deverao ser observadas obrigatoriamente:

I - na concessdo de alvards de construcdo, reforma e ampliagao.

II - na concessdo de alvaras de localizacdao e funcionamento de atividades
urbanas e rurais;

IITI - na execucao de planos, programas, projetos, obras e servigos
referentes a edificagdes de qualquer natureza;

IV - na urbanizagao do solo;

V - no parcelamento do solo.

ART. 3° - Os principais fins de interesse publico que o zoneamento visa atingir sdo os
seguintes:

I - Melhorar as condicdes do ambiente urbano e rural no que se refere as
relagOes entre as diversas atividades;

II - Estruturar e ordenar a ocupagao, garantindo uma densidade
populacional equilibrada e adequada a oferta de infra-estrutura e equipamentos
comunitarios;

III - Incentivar o adensamento das areas urbanizadas sallbres, respeitando
0 meio ambiente;

IV - Compatibilizar o uso e ocupacdo do solo com o sistema vidrio, de
transporte coletivo e com os eixos funcionais de bairro;

V - Orientar o uso do solo em beneficio do bem comum, considerado
prevalecente sobre os interesses individuais;

VI - Evitar o uso abusivo do solo assim como regular o seu desuso, com 0O
fim de evitar danos materiais, desconfortos, degradacao do ambiente, inseguranca a
populacao e encarecimento da infra-estrutura.

ART. 4° - O zoneamento, deverd considerar a integracdo das atividades e
equipamentos urbanos e rurais com o meio ambiente de todo municipio e conter, no
minimo:

I - a delimitagdao da Macro Zona de Ocupacao;



II - a delimitacdo das areas de protecdo especial, de preservacdo e de
preservacao permanente que serdo, no minimo, aquelas definidas na legislacao federal
e estadual através de mapas e/ou textos;

III - a delimitacdo dos conjuntos urbanos e sitios de valor histérico,
arquitetonico, artistico, paisagistico, arqueoldgico, paleontolégico e cientifico;

IV - a delimitacdo de dareas préprias a implantacdo de atividades geradoras
de trafego pesado;

V - a delimitacdo de &areas destinadas a implantacdo de atividades com
potencial poluidor definido de acordo com os padrdoes de controle de qualidade
ambiental estabelecidos pelas autoridades competentes;

VI - a identificacdo de areas improprias a ocupacgao urbana;

VII - a identificacdo das areas urbanas ndo edificadas, subutilizadas ou nao
utilizadas, para a aplicagdo de instrumentos que visem ao seu adequado
aproveitamento, através de lei complementar;

VIII - os dispositivos de adequacdo da ocupacao do solo a infra-estrutura
urbana existente ou prevista;

IX - a previsao de implantagdao e distribuicao espacial de equipamentos
urbanos e comunitarios;

X - os dispositivos de controle do uso, ocupacao e parcelamento do solo
urbano que assegurem condicdes de salubridade, conforto, seguranca e protecao
ambiental;

XI - as normas e os critérios definidores das atividades permitidas ou cujo
licenciamento esteja sujeito a aprovacao especial.

ART. 5° - O Zoneamento regular-se-a pela presente lei da qual fazem parte integrante
0S anexos:

Anexo Z I - Mapa da macro zona de ocupacdo delimitando area urbana, de expansao
urbana, areas de preservacdao permanente, areas de preservacao e areas de protecdo
especial.

Anexo Z II - Mapa do Zoneamento de Uso e ocupacao do Solo Urbano.

Anexo Z III - Tabelas Uso do Solo

Anexo Z IV - Tabela de Indices Urbanisticos

Anexo Z IVB - Explicativo Anexo ZIV

Anexo Z V - Mapa de direito de Preempcao

Anexo Z VI - Valoragao das Multas.

ART. 6° - Fardo parte integrante da presente lei os anexos que delimitam:

Zona Urbana das Sedes Distritais (Xanxere - sede e Cambuinzal);
Zona Urbana das Agrovilas;

PARAGRAFO UNICO - O mapeamento das 4&reas urbanas do Distrito de
Cambuinzal e das Agrovilas de Medianeira e demais comunidades requisitadas pelo
Conselho de Zoneamento e Uso do Solo, devera ser iniciada no prazo maximo de um
ano, apods a aprovacao desta lei, e finalizado em no maximo cinco anos.

SECAO I
DELIMITAGAO DAS AREAS URBANA, DE EXPANSAO URBANA, DE PROTEGAO E
PRESERVAGAO

ART. 7° - A delimitacao da Macro Zona de Ocupagao se destina a manter sob o
controle do municipio a expansdo da cidade e dos povoados, de acordo com o
crescimento da populagao e das atividades urbanas, bem como utilizar o uso do sistema
viario e demais equipamentos urbanos e comunitarios existentes.

§ 1° - Esta delimitacdo far-se-a pelo estabelecimento do perl'me,tro suburbano, que
correspondera a linha diviséria entre a Macro zona de Ocupacdo e a Area Rural.



8§ 2° - A Macro Zona de Ocupacdo corresponderda as areas urbana, de expansao
urbana, de protecao especial e de preservacdo, localizadas no interior do perimetro
urbano e suburbano.

§ 3° - A transformacado de area rural em urbana ou de expansdo urbana, através
da delimitacdo e alteracdo do perimetro urbano, far-se-a por lei complementar
obedecidos os requisitos desta lei e demais pertinentes.

ART. 8° - A area urbana devera corresponder as superficies territoriais ja urbanizadas,
parcial ou totalmente.

§ 1° - Considera-se parcialmente urbanizada a superficie territorial que conte com,
pelo menos, 2 (dois) dos equipamentos publicos seguintes:

I - via publica;

II - rede de abastecimento de dgua potavel;

III - rede de distribuicdo de energia elétrica, com ou sem iluminagdo
publica;

IV - sistema de esgotamento sanitario;

V - sistema de drenagem pluvial.

8§ 2° - As estradas federais, estaduais e municipais nao serao consideradas
equipamentos publicos para os fins do que determina o paragrafo primeiro deste artigo.

8§ 3° - Poderdao ser estabelecidas como urbanas as areas que, apesar de nao
atenderem a exigéncia do § 1° deste artigo, estejam ocupadas, até a publicacdo desta
lei, com aglomerado subnormal de habitacdes dispostas de forma desordenada e densa.

ART. 9° - A Area Urbana da Sede do Municipio estd constituida pela delimitacdo do
quadro original de 1954 e loteamentos aprovados anexados, cujos limites sao
estabelecidos no Anexo Z I e respectivas Leis Municipais.

ART. 10 - A Area Urbana das Agrovilas serd instituida por Lei Complementar que
definira sua delimitacdo inicial, infra-estrutura a ser implantada, forma e prazo para
parcelamento da area de ocupacdo prioritaria.

PARAGRAFO UNICO - Ao instituir a area da Agrovila, o Municipio devera definir a
area de interesse social para ocupacdo e formagao do nucleo central.

ART. 11 - Toda vez que se verificar um inicio de parcelamento do solo e ocupacdo das
areas situadas ao longo das estradas, o Municipio podera declarar por lei municipal,
uma faixa Util necessdria, como Area Urbana de Interesse Especial para restringir,
regular e ordenar o parcelamento do solo e sua ocupacao.

ART. 12 - Todos os perimetros urbanos de distritos e Agrovilas serdo definidos por lei e
deverdo ser mapeados considerando a Macro Zona de Ocupacdo, divididas em area
urbana, de expansao urbana, e de preservacao ambiental.

PARAGRAFO UNICO - O zoneamento deverd considerar o potencial construtivo, o
interesse social de desenvolvimento, existéncia e ou ampliacdao da infra-estrutura.

ART. 13 - A area de expansdo urbana correspondera aos acréscimos de superficie
necessarios para abrigar o aumento de populagdo e de suas atividades, no periodo e
segundo as diretrizes de ocupacao definidos no plano diretor ou nas diretrizes gerais de
ocupacao do territério.




ART. 14 - Somente sera permitida a transformacdo de area de expansao urbana em
area Urbana a pedido de loteadores quando: (redacdo dada pela lei complementar n®
3433/2012, de 07.03.2012)

I - houver aprovacdao da Camara de Vereadores; (redacdo dada pela lei
complementar n° 3433/2012, de 07.03.2012)

II - Tenha condicOes favoraveis para implantagao de infra-estrutura urbana;
(redacdo dada pela lei complementar n® 3433/2012, de 07.03.2012)

III - Houver parecer favoravel do Conselho do Plano Diretor; (redacéo dada
pela lei complementar n® 3433/2012, de 07.03.2012) .

VI - Nao esteja localizada em Area de Preservagao ou Area de Preservagao
Permanente; (redacao dada pela lei complementar n° 3433/2012, de 07.03.2012)

PARAGRAFO UNICO - A extensdo da Macro Zona de Ocupacgdo s6 podera ser
efetuada apds analise de viabilidade e atendimento a condicionantes legais mediante
parecer do Conselho do Plano Diretor e encaminhamento para aprovacdo através de Lei
Complementar.

ART. 15 - A Macro Zona de Ocupacdo (Anexo Z I) é formada pela: (redagdo dada pela
lei complementar n® 3433/2012, de 07.03.2012)

I - Area Urbana efetivamente ocupada, e que, pelas condicdes de uso e
ocupacao do solo, infra-estrutura, sistema viario, transporte coletivo, é apropriada para
receber densidade populacional maior. (redacao dada pela lei complementar n°
3433/2012, de 07.03.2012)

II - Area de Expansao Urbana complementa o perimetro urbano
considerando as d&reas necessarias para expandir as atividades e controlar o
crescimento. (redacdo dada pela lei complementar n© 3433/2012, de 07.03.2012)

III - Area de preservacao; (redacdao dada pela lei complementar n°
3433/2012, de 07.03.2012)

IV - Area de preservacao Permanente; (redacdo dada pela lei complementar
no 3433/2012, de 07.03.2012)



V - ZEIS I - Zona Especial de Interesse Social - Area PUblica adquirida pela
municipalidade ja parcelada ou a ser parcelada para habitacdo de interesse social;
(redacdo dada pela lei complementar n® 3433/2012, de 07.03.2012)

VI - ZEIS II - Zona Especial de Interesse Social - Area Publica recebida de
loteamento para uso institucional ou area verde atualmente ocupada com residéncias
particulares que nao confrontem com lote de edificacdes publicas existentes; (redacdo
dada pela lei complementar n© 3433/2012, de 07.03.2012) )

VII - ZEIS III - Zona Especial de Interesse Social - Area privada loteada
irregularmente anterior a outubro de 2001, com populagao cuja renda familiar é inferior
a 03(trés) salarios minimos e o morador tenha este Unico imdvel sem condicdes de ser
legalizado pelo proprietdrio e ou loteador devido este ser desprovido de bens, ja
falecido e sem herdeiros ou a area ser objeto de invasdo. (redacdo dada pela lei
complementar n° 3433/2012, de 07.03.2012) )

VIII - ZEIS IV - Zona especial de interesse social - Areas cuja populagao
precisa ser relocada por constituir area de risco, inundavel ou APP. (incluido pela lei
complementar n° 3433/2012, de 07.03.2012) )

IX - ZEIS V - Zona especial de interesse social — Area particular sobre a qual
sera implantado empreendimento de interesse social, cujo valor maximo de venda do
imével seja regulamentado e divulgado. (incluido pela lei complementar n® 3433/2012, de
07.03.2012)

ART. 16 - A Macro Zona de Ocupacao da Sede do Municipio é delimitada ao Norte pelo
tracado projetado do Contorno Vidrio e pela faixa de area industrial lindeira ao braco do
Contorno Viario existente; ao Sul pela Bacia do Rio Ditinho (conforme Mapa do Cédigo
ambiental), Bairro Santa Cruz e linha diviséria no Bairro Aparecida; a Leste pelo limite
do tracado projetado para o contorno viario e Bacia do Rio Ditinho, e, a Oeste pela faixa
de area industrial lindeira ao Contorno Viario. (redacdo dada pela lei complementar n°
3433/2012, de 07.03.2012)

PARAGRAFO UNICO - As areas, embora localizadas na Macro Zona de Ocupacao,
mas ainda em exploragdo agricola e ndao beneficiadas com infra-estrutura implantada
pelo Poder Publico, terdo tratamento para fins desta Lei, como Zona de Expansao
Urbana. (redagao dada pela lei complementar n° 3433/2012, de 07.03.2012)

ART. 17 - Na Macro Zona de Ocupacdao a propriedade cumprird sua funcdo social
quando:

I - estiver devidamente parcelada ou preservada na forma da Lei conforme a
Zona e com infra-estrutura implantada pelo loteador;

II - tiver ocupacdo minima exigida pelas diretrizes urbanas para a micro
regiao, bairro ou zona;

III - conciliar adequadamente a ocupacao com a preservagao ambiental.

§ 1° - O prazo para ocupacdo prevista, sera de cinco anos, contados do
parcelamento ou da aquisicao da propriedade.



8§ 2° - Quando ndo cumprir sua funcao social a propriedade sofrerd parcelamento
ou edificacdo compulséria, IPTU progressivo no tempo, e desapropriagdo com
pagamento através de titulos da divida publica.

ART. 18 - Toda a area existente e localizada na Macro Zona de Ocupacdo, que tiver
infra-estrutura privilegiada podera ser decretada area de ocupacdo prioritaria e tratada
sob o ponto de vista da Legislagao Fiscal Tributaria e Cddigo de Posturas, com as regras
aplicadas na Area Urbana.

ART. 19 - A area de Expansao Urbana seré,integrada por todas as areas localizadas no
perimetro suburbano, ndo definidas como Area Urbana, drea de preservacdo, area de
preservacao permanente e area de protecdo especial. (redacdo dada pela lei
complementar n° 3433/2012, de 07.03.2012)

ART. 20 - Na Area de Expansdo Urbana devem localizar-se as areas de transicao entre
a atividade predominante rural e a ocupacao urbana e tem como objetivo integrar e
conciliar a atividade rural e urbana dentro das diretrizes propostas pelo Plano Diretor.

ART. 21 - Na Area de Expansdo Urbana a propriedade cumprird sua funcdo social
quando:

I - destinar-se a atividade de exploracdo agricola ou pastoril,
prioritariamente na producao de alimentos;
II - conciliar o desenvolvimento com a preservagao ambiental.

ART. 22 - Somente sera permitida a transformacdo da area de expansdo urbana em
Area Urbana, com ampliacdo do perimetro urbano, quando atender aos requisitos do
art.14.

ART. 23 - Macro Zona Especial Ambiental constitui-se de todas as areas localizadas
dentro dos limites do municipio de Xanxere, que se encontram na area urbana,
suburbana ou rural, que, pelas suas condicdes de solo, declividade, sistema hidrico,
instabilidade geoldgica e existéncia de vegetacao, ficam sujeitas a restricdes quanto a
sua ocupagcao.

ART. 24 - Constituem a Macro Zona Ambiental: (redacdo dada pela lei complementar n°
3433/2012, de 07.03.2012)

I - As Areas de Preservacao Permanente (APP) (redacdo dada pela lei
complementar n° 3433/2012, de 07.03.2012)

a) Margens do Rio Xanxeré e de seus afluentes; (redacdo dada pela lei



complementar n° 3433/2012, de 07.03.2012)

b) Margens dos demais rios, sangas, arroios e cursos d’agua; (redagdo dada
pela lei complementar n© 3433/2012, de 07.03.2012)

c)Entorno de fontes e reservatoérios; (redacdo dada pela lei complementar n©
3433/2012, de 07.03.2012)

d)Todas as veredas e banhados; (redacdao dada pela lei complementar n°
3433/2012, de 07.03.2012)

e)Encostas com inclinagao superior a 45°; (redacdo dada pela lei
complementar n° 3433/2012, de 07.03.2012)

f)Topos de morros; (redacdo dada pela lei complementar n° 3433/2012, de
07.03.2012)

g)Locais de reproducao de animais silvestres. (redacdo dada pela lei
complementar n° 3433/2012, de 07.03.2012)

II- As Areas de Protecao Especial (APE) (redacdo dada pela lei complementar
n° 3433/2012, de 07.03.2012)

a)As definidas em Lei Complementar. (redacdao dada pela lei complementar n°
3433/2012, de 07.03.2012)

III - Areas de preservacao (AP) (incluido pela lei complementar n°© 3433/2012,
de 07.03.2012)

a)As areas comprovadamente improéprias para edificagdo por estarem
sujeitas a deslizamento e ou inundacgao; (incluido pela lei complementar n® 3433/2012,
de 07.03.2012)

b)Todas as areas com declividade superior a 45°. (incluido pela lei
complementar n° 3433/2012, de 07.03.2012)

ART. 25 - As Areas de Preservacdao destinam-se, prioritariamente, a preservagao
ambiental sendo permitido:

I - implantacdo de projetos aprovados, esportivos e ou recreativos, compativeis e
integrados com a preservacao ambiental nas areas com declividade inferior a 100% e
ndo inundaveis.

ART. 26 - Na Macro Zona Especial Ambiental a propriedade cumprird sua funcao social
quando efetivamente atingir os niveis de preservacdo ambiental prevista pela
Legislagao Municipal e demais leis pertinentes.

PARAGRAFO UNICO - A Administracdo Municipal devera elaborar estudos no sentido
de ampliar incentivos aos proprietarios que preservarem e/ou fizerem a recomposicao
de areas inclusas na Macro Zona Especial Ambiental. (incluido pela lei complementar n°
3433/2012, de 07.03.2012)

) SEGCAO II ]
DAS AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE URBANISTICO

ART. 27 - O municipio, no ambito de suas competéncias, podera instituir areas
especiais de interesse urbanistico, notadamente de:

I - urbanizacao preferencial;
II - urbanizagao restrita;
III - renovacao urbana;
IV - regularizacdo fundiaria



ART. 28 - Sdo areas de urbanizacgao preferencial as que requeiram a implementacao de
acoes prioritarias destinadas:

I - a ordenacao e direcionamento do processo de urbanizacdo;
II - ao suprimento de equipamentos urbanos e comunitarios:
III - a indugdo da ocupacdo de areas edificaveis.

ART. 29 - S3o areas de urbanizacao restrita, aquelas em que se revele conveniente
conter os niveis de ocupacao, notadamente em funcdo de:

I - vulnerabilidade a alagamento, desmoronamentos ou outras condigoes
adversas;

II - necessidade de preservacdo do patrimonio cultural em geral;

III - necessidade de protecdo aos mananciais, as margens fluviais e
lacustres;

IV - necessidade de defesa do ambiente natural;

V - implantagao e operacao de equipamentos de grande porte.

ART. 30 - S3o areas de renovagao urbana as que, para seu pleno aproveitamento,
demandem acdes destinadas a:

I - melhoria de condicdes urbanas deterioradas;
II - adequacdo as fungles previstas no plano diretor ou nas diretrizes gerais
de ocupacdo do territorio.

ART. 31 - S3o areas de regularizacdo fundiaria as que devam, no interesse social, ser
objeto de agdes visando a:

I - legalizagao da ocupacgao do solo;

II - adequacdo a legislacao e especificagdes urbanisticas préprias:

III - implantacdo de equipamentos urbanos comunitarios e de infra-
estrutura viaria.

ART. 32 - S3o passiveis de usucapido os imoéveis urbanos com até 250,00m2, com uso
ininterrupto por mais de cinco anos e sem oposicdo, para moradia prépria ou de sua
familia, desde que o requerente ndo seja proprietario de outro imével urbano ou rural.

8§ 1° - Onde nao for possivel identificar os terrenos ocupados por cada possuidor,
poderda ocorrer usucapido coletivo, conforme estatuto da Cidade, desde que os
possuidores também ndo sejam proprietarios de outro imdvel urbano ou rural, sendo o
condominio especial constituido indivisivel a ndo ser em caso de reurbanizagdo
posteriror aprovada por dois tercos do condominos.

§ 290 - O direito de usucapidao nao sera reconhecido ao mesmo possuidor mais de
uma vez.

8§ 3° - Na acdo de usucapiao especial urbana é obrigatéria a intervencao do
Ministério Publico, tendo o autor os beneficios da justica e da assisténcia judiciaria
gratuita, inclusive perante o cartoério do registro de iméveis.

§ 4° - Dentre os imoveis publicos, somente os adquiridos pela muncipalidade
poderao sofrer usucapiao.

§ 5° - A regularizacdo fundiaria devera considerar as leis ambientais.

ART. 33 - As areas de regularizacdo fundiaria coletiva estdo mapeadas no Anexo ZI
sendo:

I - ZEIS I - Zona especial de interesse social- Area Publica adquirida pela
municipalidade; )
II - ZEIS II - Zona especial de interesse social- Area Publica recebida de



loteamento para uso institucional ou area verde atualmente ocupada com residéncia
particulares que ndo confrontem com lotes de edificagdes publicas existentes;

III - ZEIS III - Zona especial de interesse social- Area privada loteada
irregularmente anterior a outubro de 2001, com populacdo cuja renda familiar é inferior
a 03(trés) salarios minimos e o morador tenha este Unico imdvel sem condigdes de ser
legalizado pelo proprietario e ou loteador devido este ser desprovido de bens, ja
falecido e sem herdeiros ou a area ser objeto de invasao. )

IV - ZEIS IV - Zona especial de interesse social - Areas cuja populacao
precisa ser relocada por constituir area de risco, inundavel ou APP.

8§ 19 - Os terrenos localizados na ZEIS I poderao sofrer usucapiao individual ou
coletivo, desde que obedecido o disposto no Art. 32;

§ 29 - Os terrenos localizados na ZEIS II s6 poderdo ser legalizados quando nao
confrontarem com lote de edificagdes publicas e através de pagamento pelos usuarios
que possibilite a municipalidade adquirir outra area equivalente, destinada a seu fim
primario institucional ou area verde;

8§ 39 - Os terrenos localizados na ZEIS III poderao sofrer usucapiao individual ou
coletivo, desde que obedecido o disposto no Art. 32. e 0 arruamento proposto pela
municipalidade.

8§ 4° - A municipalidade através de seus dirigentes e/ou técnicos fica obrigada a
embargar e informar o Ministério Publico sempre que tenham suspeitas de inicio ou
aumento de loteamentos irregulares, devendo embargar as obras que venham a ser
iniciadas.

8§ 59 - As ZEIS (Zonas Especiais de Interesse Social) estdao delimitadas no mapa de
macrozonemanto Anexo ZI, podendo ser instituidas por lei avulsa com aprovacao do
Conselho do Plano Diretor. (redacao dada pela lei complementar n° 3433/2012, de
07.03.2012)

ART. 34 - A propriedade urbana cumpre sua funcdao social quando atende,
simultaneamente, segundo critérios e graus de exigéncia estabelecidos em lei, no
minimo aos seguintes requisitos:

I - o atendimento das necessidades dos cidaddos quanto a qualidade de
vida, a justica social, ao acesso universal aos direitos sociais e ao desenvolvimento
econdmico;

II - a compatibilidade do uso da propriedade com a infra-estrutura,
equipamentos e servigos publicos disponiveis;

III - a compatibilidade do uso da propriedade com a preservacao da
qualidade do ambiente urbano e natural;

IV - a compatibilidade do uso da propriedade com a segurancga, bem estar e
a salde de seus usuarios e vizinhos.

ART. 35 - A fungao social da propriedade urbana, elemento constitutivo do direito de
propriedade, deverd subordinar-se as exigéncias fundamentais de ordenacao da Cidade
expressas no Plano Diretor e na Lei Organica do Municipio, compreendendo:

I - a distribuicao de usos e intensidades de ocupacao do solo de forma
equilibrada em relacdo a infra-estrutura disponivel, aos transportes e ao meio
ambiente, de modo a evitar ociosidade e sobrecarga dos investimentos coletivos;

II - a intensificacdo da ocupacdo do solo condicionada a ampliacdo da
capacidade de infra-estrutura;

III - a adequacao das condicOes de ocupacdo do sitio as caracteristicas do



meio fisico, para impedir a deterioracdo e degeneragdo de areas no Municipio;

IV - a melhoria da paisagem urbana, a preservacdo dos sitios historicos, dos
recursos naturais e, em especial, dos mananciais de abastecimento de &agua no
Municipio;

V - a recuperacdo de areas degradadas ou deterioradas visando a melhoria
do meio ambiente e das condicdes de habitabilidade;

VI - 0 acesso a moradia digna, com a ampliacao da oferta de habitacdo para
as faixas de renda média e baixa;

VII - a descentralizacdao das fontes de emprego e o adensamento
populacional das regides com alto indice de oferta de trabalho;

VIII - a regulamentacao do parcelamento, uso e ocupacao do solo de modo
a incentivar a acdo consorciada com poder publico, dos agentes promotores de
Habitagao de Interesse Social;

IX - a promogdo e o desenvolvimento de um sistema de transporte coletivo
nao-poluente e o desestimulo do uso do transporte individual;

X - a promocao de sistema de circulagcao e rede de transporte que assegure
acessibilidade satisfatdria a todas as regides da Cidade e agrovilas.

ART. 36 - Para os fins estabelecidos no artigo 182 da Constituicdo da Republica, ndo
cumprem a fungdo social da propriedade urbana, por ndo atender as exigéncias de
ordenacdao da Cidade, terrenos ou glebas totalmente desocupados, ou onde o
coeficiente de aproveitamento minimo ndo tenha sido atingido, ressalvadas as excegoes
previstas nesta lei, sendo passiveis, de parcelamento, edificacdo e/ou utilizagdo
compulsérios. Em caso de descumprimento das condicles, etapas e ou prazos previstos
0 municipio procederd a aplicacdo do Imposto sobre a propriedade Predial e Territorial
Urbano progressivo no tempo e desapropriacdo com pagamentos em titulos, com base
nos artigos 59, 69, 70 e 8% da Lei Federal 10.257, de 10 de julho de 2001, Estatuto da
Cidade.

§ 19 - A determinacgdo das areas que ndao cumprem sua fungdo social sera feita por
lei complementar especifica, a qualquer momento que se fizer necessario.

§ 29 - O poder publico podera facultar ao proprietario da area atingida pelo caput
deste artigo, a requerimento deste, o estabelecimento de consércio imobilidrio como
forma de viabilizacdo financeira do aproveitamento do imével.

8§ 3° - Considera-se consércio imobiliario a forma de viabilizacdo de plano de
urbanizacdo ou edificacdo por meio do qual o proprietario transfere ao Poder Publico
municipal seu imdvel e, apds a realizacdo das obras, recebe, como pagamento,
unidades devidamente urbanizadas ou edificadas.

ART. 36-A Para os fins estabelecidos no artigo 182 da Constituicdo da Republica, ndo
cumprem a funcgdo social da propriedade urbana, por ndao atender as exigéncias de
ordenacdo da Cidade, terrenos ou glebas nao edificados, subutilizados ou nao
utilizados, conforme definicdes abaixo, ressalvadas as excecdes previstas nesta lei e no
Cddigo Tributdrio Municipal. Em caso de descumprimento das condigdes, etapas e ou
prazos previstos o municipio procederad aplicacdo do Imposto sobre a propriedade
Predial e Territorial Urbano progressivo no tempo e desapropriacao com pagamentos na
forma prevista na lei complementar municipal 2880/2005 (Cédigo Tributario Municipal)
e na Lei Federal 10.257/ 2001 (Estatuto da Cidade). (Incluido pela lei complementar n°
3957/2017, de 13.09.2017)

8§ 19 Para os fins do disposto no caput, define-se: (Incluido pela lei complementar n®
3957/2017, de 13.09.2017)

I- Imdvel ndo edificado - lote ou gleba com taxa de ocupacao igual a zero.
(Incluido pela lei complementar n® 3957/2017, de 13.09.2017)



II- Imovel subutilizado - lote ou gleba que, situados no perimetro urbano e
observado o disposto no paragrafo terceiro do artigo 23 da lei complementar
2.880/2005 (Coddigo Tributario Municipal), contenham uma ou mais edificacbes cuja
area construida no lote seja inferior a 10,0% (dez por cento) de taxa de ocupagao do
lote. Também serd considerado subutilizado o lote cuja edificagdo ndo apresentar
condi¢cdes minimas de habitabilidade, ou seja, ndo possuir ao menos quarto, banheiro e
cozinha, excetuados os lotes cuja destinacdo se dard para fins de exploracao
empresarial, atendido o disposto no Cddigo de Obras e demais legislacdes pertinentes.
(Incluido pela lei complementar n® 3957/2017, de 13.09.2017)

III- Imdvel ndo utilizado - edificagdo com qualquer valor de area construida,
porém, sem desenvolvimento de atividade empresarial ou sem destinacdo habitacional,
com obras paralisadas ou em ruinas, situadas no perimetro urbano, cuja cessacao das
atividades tenha excedido 03 (trés) anos, contados a partir da respectiva notificacao
prevista nesta Lei. (Incluido pela lei complementar n® 3957/2017, de 13.09.2017)

8§ 2° Ainda que o imodvel se enquadre em qualquer um dos trés casos (nao
edificado, subutilizado ou ndo utilizado), ndo incidird IPTU progressivo se comprovadas
as condicOes estabelecidas nos artigos 966 e 967 do Cddigo Civil. (Incluido pela lei
complementar n°® 3957/2017, de 13.09.2017)

8§ 3° Excetuam-se da progressividade do IPTU os terrenos lindeiros ao terreno
edificado, quando estiverem cercados ou murados, sejam do mesmo proprietario e
integrem o ambiente da moradia ou atividade empresarial. (Incluido pela lei
complementar n°® 3957/2017, de 13.09.2017)

§ 4° Para efeito deste artigo, considerar-se-a a taxa de ocupacdao unicamente do
lote edificado, sendo que os demais terrenos lindeiros obedecem ao disposto no
paragrafo terceiro acima. (Incluido pela lei complementar n® 3957/2017, de 13.09.2017)

§ 5° O valor da aliquota a ser aplicada a cada ano fica fixado em 1,5% (um virgula
cinco por cento), na forma a que se referem os artigos 21 e 23 da Lei Complementar
2880/2005 (Cddigo Tributario Municipal), e ndo excedera a duas vezes o valor referente
ao ano anterior, respeitada a aliquota maxima de 15% (quinze por cento). (Incluido
pela lei complementar n© 3957/2017, de 13.09.2017)

§ 6° O poder publico poderd facultar ao proprietario da area atingida pelo caput
deste artigo, a requerimento deste, o estabelecimento de consércio imobilidrio como
forma de viabilizacdo financeira do aproveitamento do imovel, conforme disposto no
paragrafo 4° e incisos do artigo 182 da Constituicdo Federal. (Incluido pela lei
complementar n°® 3957/2017, de 13.09.2017)

I - Considera-se consoércio imobilidrio a forma de viabilizacdo de plano de
urbanizacdo ou edificacdo por meio do qual o proprietario transfere ao Poder Publico
municipal seu imoével e, apdés a realizacdo das obras, recebe, como pagamento,
unidades devidamente urbanizadas ou edificadas. (Incluido pela lei complementar n©
3957/2017, de 13.09.2017)

ART. 37 - As propriedades localizadas na Zona de Expansao Urbana que
desenvolverem atividades agricolas ou pastoril, destinadas prioritariamente a producao
de alimentos, em conformidade com o artigo 21, incisos I e II, poderao receber
tratamento diferenciado no Cddigo Tributdrio do Municipio ou através de legislacdo



especifica. (redagdo dada pela lei complementar n© 3433/2012, de 07.03.2012)

PARAGRAFO UNICO - Se a propriedade localizada na Zona de Expansao Urbana
for beneficiada com infra-estrutura realizada pelo Poder Publico, a parte beneficiada
podera ter langado tributos com aliquotas conforme zona mais préxima, atendendo o
disposto nesta lei e no Cédigo Tributario do Municipio.

] SECAO II ]
DA POLITICA URBANA DO MUNICIPIO

ART. 38 - E objetivo da Politica Urbana ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes
sociais da Cidade e o uso socialmente justo e ecologicamente equilibrado e diversificado
de seu territério, de forma a assegurar o bem-estar equanime de seus habitantes
mediante:

I - a recuperagdo, para a coletividade, da valorizagdo imobilidria resultante
da acdo do Poder Publico;

II - a racionalizagcao do uso da infra-estrutura instalada, inclusive sistema
viario e transportes, evitando sua sobrecarga ou ociosidade e completando sua rede
basica;

III - a regularizacdao fundidria e a urbanizacdo de dareas ocupadas por
populacao de baixa renda;

IV - a reducao dos deslocamentos entre a habitagdo e o trabalho, o
abastecimento, a educacao e o lazer;

V - a incorporacao da iniciativa privada no financiamento dos custos de
urbanizacdo e da ampliacao e transformacdo dos espacos publicos da Cidade, quando
for de interesse publico e subordinado as fungdes sociais da Cidade;

VI - a preservacdao, protecdo e recuperacdo do meio ambiente e da
paisagem urbana;

ART. 39 - Sdo fungbes sociais do Municipio de Xanxeré, como centro de micro regido:

I - proporcionar condicdes gerais para melhor habitar e desempenhar
atividades econ6micas, sociais e o pleno exercicio da cidadania;

II - garantir qualidade ambiental e paisagistica;

III - facilitar o deslocamento e acessibilidade com segurancga e conforto para
todos;

IV - priorizar o transporte coletivo;

V - criar pontos de atratividade, com a implantacdo de equipamentos de
turismo, eventos e negdcios;

VI - prover infra-estrutura basica e de comunicagao.

ART. 40 - A Politica Urbana obedecera as seguintes diretrizes:

I - a implementagdo do direito a moradia, saneamento ambiental,
infraestrutura urbana, transporte e servicos publicos, trabalho e lazer;

II - a utilizacao racional dos recursos naturais de modo a garantir uma
cidade sustentavel social, econbmica e ambientalmente, para as presentes e futuras
geracgoes;

III - a gestdo democratica por meio da participacdo da populacdo e de
associacOes representativas dos varios segmentos da comunidade na formulagdo,
execucao e acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento
urbano, principalmente aqueles que trazem riscos ou alterem o ambiente natural ou
espacos e edificacdes publicos;

IV - a cooperagdao entre os governos, a iniciativa privada e os demais
setores da sociedade no processo de urbanizacao, em atendimento ao interesse social;

V - o planejamento do desenvolvimento da Cidade, da distribuicao espacial
da populacdo e das atividades econémicas do Municipio de modo a evitar e corrigir as



distorcdes do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o0 meio ambiente;

VI - a oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transportes e
servicos publicos adequados aos interesses e necessidades da populacdo;

VII - a ordenacao e controle do uso do solo, de forma a combater e evitar:

a) a proximidade ou conflitos entre usos incompativeis ou inconvenientes;

b) o parcelamento do solo, a edificacdo ou 0 uso excessivos ou inadequados
em relacao a infra-estrutura urbana;

c) a instalacao de empreendimentos ou atividades que possam funcionar
como poélos geradores de trafego, sem a previsao da infra-estrutura correspondente;

d) a retencdo especulativa de imodvel urbano, que resulta na sua
subutilizagao ou nao-utilizagao;

e) a deterioracdo das areas urbanizadas e os conflitos entre usos e a funcao
das vias que lhes ddao acesso;

f) a poluicao e a degradacdao ambiental;

g) a excessiva ou inadequada impermeabilizagdo do solo;

h) o uso inadequado dos espacos publicos;

VIII - a integracao e complementaridade entre as atividades urbanas e
rurais, tendo em vista o desenvolvimento sécio econémico do Municipio e do territorio
sob sua area de influéncia;

IX - a adogao de padrdes de producdo e consumo de bens e servicos e de
expansdo urbana compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental, social e
econdmica do Municipio;

X - a adequacdo dos instrumentos de politica econO6mica, tributaria e
financeira e dos gastos publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano, de modo a
privilegiar os investimentos
geradores de bem-estar geral e a fruicdo dos bens pelos diferentes segmentos sociais;

XI - a protecdo, preservacao e recuperagao do meio ambiente natural e
construido, do patriménio cultural, histérico, artistico, paisagistico, arqueoldgico e
urbanistico;

XII - a regularizacao fundidria e urbanizacdo de &reas ocupadas por
populacdao de baixa renda, mediante o estabelecimento de normas especiais de
urbanizagcdo, uso e ocupacao do solo e edificacao, consideradas a situacao
socioeconémica da populagdo e as normas ambientais;

XIII - a revisdo periddica da legislacdo de parcelamento, uso e ocupagao do
solo e das normas edilicias;

XIV - o retorno para a coletividade da valorizagdo de imdveis decorrente de
legislacao de uso e ocupacgao do solo;

XV - a implantacdo de area verde ao longo dos cursos d’agua e conseqliente
diminuicdo do indice de aproveitamento junto aos mesmos, amenizando as inundacdes;

XVI - transformar o Rio Xanxeré&, em torno do qual a cidade se desenvolveu,
em ponto de interesse visual:

a) instituindo tratamento paisagistico nas suas margens;

XVII - Preservacdo da Bacia do Rio Ditinho através das seguintes medidas:

a) fiscalizacdo das novas construcdes e atividades nesta bacia que possam
vir a prejudicar a qualidade de suas aguas;

b) fiscalizagao que exija a adequacdao das atividades com potencial poluidor
existentes na bacia;

c) recuperar a vegetacdao de suas margens através de programas instituidos
pela municipalidade.




ART. 41 - Todo empreendimento que cause alteragdao no sistema da cidade como os
abaixo citados, deverao apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV): (redacao
dada pela lei complementar n© 3433/2012, de 07.03.2012)

I - Aterros sanitarios, Depdsito de lixo reciclavel, Usinas de Reciclagem de
Residuos Sdlidos; (redacdo dada pela lei complementar n® 3433/2012, de 07.03.2012)

II - Autddromos, Hipddromos, Estadios Esportivos; (redacdo dada pela lei
complementar n° 3433/2012, de 07.03.2012)

III - Cadeias e Presidios; (redagdo dada pela lei complementar n® 3433/2012,
de 07.03.2012)

IV - Centro de Convengoes; (redacdo dada pela lei complementar n°
3433/2012, de 07.03.2012)
V - Cemitérios e Necrotérios; (redacdo dada pela lei complementar n°

3433/2012, de 07.03.2012)

VI - Corpo de Bombeiro e Quartéis; (redacdo dada pela lei complementar n°
3433/2012, de 07.03.2012)

VII - Distrito Industrial; (redacdo dada pela lei complementar n° 3433/2012,
de 07.03.2012)

VIII - Estabelecimento de eventos e diversdao; (redacdo dada pela lei
complementar n° 3433/2012, de 07.03.2012)

IX- Estadios e ginasios ndo vinculados a escolas; (redacdo dada pela lei
complementar n° 3433/2012, de 07.03.2012)

X- Fabrica de racdo animal; (redacdo dada pela lei complementar n°
3433/2012, de 07.03.2012)

XI- Frigorificos; (redacdo dada pela lei complementar n°® 3433/2012, de
07.03.2012)

XII - Jardim Zooldgico; (redacdo dada pela lei complementar n® 3433/2012, de
07.03.2012)

XIII - Jardim Botanico; (redacdo dada pela lei complementar n© 3433/2012,
de 07.03.2012)

XIV - Matadouros e Abatedouros; (redacdo dada pela lei complementar n©
3433/2012, de 07.03.2012)

XV - Shopping Center (Centro Comercial com mais de 50 lojas); (redacao
dada pela lei complementar n° 3433/2012, de 07.03.2012)



XVI - Terminais Aéreos, Ferroviario, urbano, rodoviario e de Carga. (redagéo
dada pela lei complementar n© 3433/2012, de 07.03.2012)

PARAGRAFO UNICO - O Conselho do Plano Diretor deverd manifestar-se
publicamente sobre a solicitacdo destes empreendimentos e outros que interfiram no
sistema da cidade e ou desrespeitem diretrizes do Plano Diretor. (redacdo dada pela lei
complementar n° 3433/2012, de 07.03.2012)

ART. 42 - Nos termos dos artigos 36 a 38 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de junho de
2001, os empreendimentos ou atividades, privados ou publicos, para as atividades
expressas no artigo anterior, localizados em area urbana do Municipio de Xanxeré€,
dependerdo da elaboracdo de prévio Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) para obter
as licencas ou autorizagdes de construgao, ampliacao ou funcionamento junto ao Poder
Publico Municipal.

PARAGRAFO UNICO - O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) ndo dispensa
nem substitui a elaboracdao do Estudo de Impacto Ambiental (EIA) quando exigido pela
legislacao ambiental.

ART. 43 - O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) avaliara os efeitos do
empreendimento ou atividade sobre a qualidade de vida da populacao residente na area
de influéncia do projeto, com base nos seguintes aspectos:

I - alteracdao no adensamento populacional no lote, na quadra ou na rua;

II - alteracdes no uso de equipamentos urbanos e comunitdrios existentes
ou necessidade de implantacdo de novos equipamentos;

III - alteracOes possiveis no uso e ocupacdo do solo decorrentes do
empreendimento ou atividade;

IV - efeitos no valor dos imdveis das quadras circunvizinhas;

V - efeitos sobre a geracdo de trafego e demanda por transporte publico;

VI - efeitos sobre a ventilacdo e iluminacdo nos edificios e terrenos
circunvizinhos;

VII - interferéncias na paisagem urbana, patrimonio natural e cultural;

VIII - potencial de poluicao sonora, geragao de lixo e demais formas de
poluigao.

ART. 44 - O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) deverd levar em conta as
seguintes atividades técnicas:

I - definicdo e diagndstico da area de influéncia do projeto;

II - andlise dos impactos positivos e negativos, diretos e indiretos,
imediatos, a médio e longo prazos, temporarios e permanentes sobre a area de
influéncia do projeto;

III - definicao das medidas mitigadoras dos impactos negativos, avaliando a
eficiéncia de cada uma delas.

ART. 45 - O Estudo de Impacto de Vizinhanga conterd uma parte conclusiva, onde
serao apresentados de forma objetiva e de facil compreensdo os resultados das
atividades técnicas, bem como as vantagens e desvantagens do projeto.

ART. 46 - A Secretaria Municipal de Politicas Ambientais e Secretaria Municipal de
Obras manifestar-se-& sobre o Estudo de Impacto de Vizinhanga, aprovando ou
rejeitando o projeto, podendo condicionar sua aprovacdo a adocdo de medidas
mitigadoras pelo proponente.

PARAGRAFO UNICO - Decreto Municipal de regulamentacdo definird prazo para a
Secretaria Municipal de Politicas Ambientais e Secretaria Municipal de Obras,



manifestar-se sobre o Estudo de Impacto de Vizinhanca apresentado em conformidade
com esta lei e seu regulamento, bem como, sobre outros aspectos a serem observados
em relacao a questao.

ART. 47 - As medidas mitigadoras, conforme expresso no “caput™ do artigo anterior,
veliminar ou minimizar impactos negativos a serem gerados pelo empreendimento,
como condicdao para aprovacao do projeto, poderao ser solicitadas ao empreendedor,
através da execucao de melhorias como:

I - ampliagdo das redes de infra-estrutura urbana, a serem definidas em
consulta as concessionarias de servigos publicos;

II - area da unidade imobilidria ou area edificada para instalacdo de
equipamentos comunitdrios em percentual compativel com o necessario para o
atendimento da demanda a ser gerada pelo empreendimento;

III - ampliacdo e adequacdo do sistema viario, faixas de desaceleracao,
paradas de transporte coletivo, faixa de pedestres, semaforizacao e acessibilidade;

IV - protecdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem
incomodos da atividade;

V - manutencdo de imédveis, fachadas ou outros elementos arquitetonicos ou
naturais considerado de interesse paisagistico,histérico,artistico ou cultural, bem como
recuperacdao ambiental da area.

§ 19 - As exigéncias previstas nos incisos anteriores deverdo ser proporcionais ao
porte e ao impacto do empreendimento.

§ 29 - A aprovagao do empreendimento ficara condicionada a assinatura de Termo
de Compromisso pelo interessado, em que este se compromete a arcar integralmente
com as despesas decorrentes das obras e servigos necessarios a minimizacao dos
impactos decorrentes da implantacdo do empreendimento e demais exigéncias
apontadas pelo poder publico municipal, antes da finalizagdo do empreendimento.

ART. 48 - Correrdao por conta do proponente do projeto todas as despesas e custos
referentes a realizacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca, bem como, do custo da
execucao de medidas mitigadoras expressas nos artigos 46 e 47. (redacdo dada pela lei
complementar n° 3433/2012, de 07.03.2012)

PARAGRAFO UNICO - Serd instituida taxa referente a analise e avaliagdo do
Estudo de Impacto de Vizinhanga, a ser recolhida pelo proponente. (redacdo dada pela
lei complementar n® 3433/2012, de 07.03.2012)

ART. 49 - O Estudo de Impacto de Vizinhanga serd acessivel ao publico, permanecendo
a disposicdo dos interessados, para consulta e comentdrios, junto a Secretaria
Municipal de Obras, Transportes e Servigos Urbanos.

PARAGRAFO UNICO - A Secretaria Municipal de Obras, Transportes e Servicos
Urbanos, sempre que julgar necessario, promovera a realizacdo de audiéncia publica
para informagao sobre o projeto e discussao do Estudo de Impacto de Vizinhanca.

ART. 50 - A Secretaria Municipal de Obras, Transportes e Servicos Urbanos podera
exigir a elaboracao de Estudo de Impacto de Vizinhanca dos empreendimentos e
atividades que ainda ndo tenham sido concluidos ou ndao estejam em funcionamento.



ZP Zena-dePreservacao
ZR Zona-Restrita

ART. 51 - A Area Urbana do Distrito Sede do Municipio de Xanxeré fica dividida nas
seguintes zonas: (redacao dada pela lei complementar n® 3433/2012, de 07.03.2012)

ZM 1 - Zona Mista 1; (redacao dada pela lei complementar n® 3433/2012, de 07.03.2012)
ZM 2 - Zona Mista 2; (redacao dada pela lei complementar n® 3433/2012, de 07.03.2012)
ZM 3 - Zona Mista 3; (redacao dada pela lei complementar n° 3433/2012, de 07.03.2012)
ZM 4 - Zona Mista 4; (redacao dada pela lei complementar n° 3433/2012, de 07.03.2012)
ZM 5 - Zona Mista 5; (redacao dada pela lei complementar n® 3433/2012, de 07.03.2012)
ZM 6 - Zona Mista 6; (redacao dada pela lei complementar n® 3433/2012, de 07.03.2012)
ZM 7 - Zona Mista 7; (redacao dada pela lei complementar n® 3433/2012, de 07.03.2012)
ZI - Zona Industrial; (redacao dada pela lei complementar n© 3433/2012, de 07.03.2012)
ZIP - Zona de Instituicdo de Patrimonio; (redagdo dada pela lei complementar n°
3433/2012, de 07.03.2012)

ZP - Zona de Preservacdo; (redacdao dada pela lei complementar n® 3433/2012, de
07.03.2012)

ZR - Zona Restrita. (redagao dada pela lei complementar n® 3433/2012, de 07.03.2012)

ART. 52 - As zonas serdo delimitadas por vias, logradouros publicos, divisa de lotes,
acidentes geograficos e outros elementos constantes na planta de zoneamento de uso e
ocupacao do solo.

8§ 1° - Os limites das zonas a que se refere este artigo estao definidos no mapa de
Zoneamento de uso e ocupacgao do solo, anexo a esta Lei Complementar, podendo ser
detalhados e descritos em regulamento do Executivo Municipal.

§ 20 - Suprimido. (Redacdo dada pela lei complementar n°® 3433/2012, de
07.03.2012)



§ 3° - O lote com frente pra duas das vias pertencentes a zonas diferentes, sera
analisado como dividido ao meio, respeitando-se indices e altura correspondentes a
cada zona.

§ 4° - O lote ou area que tiver a testada dividida em zonas diferentes, obedecera
os instrumentos urbanisticos conforme frente e porgao encontrada em cada zona.

ART. 53 - Para cada uma das Zonas previstas, a presente Lei Complementar
estabelece os tipos de usos e ocupagdes adequados, conforme os Anexo ZIII de Usos e
Anexo ZIV dos Instrumentos Urbanisticos.

§ 1° - Em qualquer zona ou setor é admitido o uso do mesmo lote ou edificacdo
por mais de uma categoria, desde que permitida, tolerada ou permissivel e sejam
atendidas, em cada caso, as caracteristicas e exigéncias estabelecidas nesta lei e no
Plano Diretor.

§ 2° - O ndo cumprimento dos indices urbanisticos implicara em taxa de mais valia
sobre a darea acrescida para sua regularizagdo e quando ndo couber serd exigido
interdicao, embargo ou demolicao, devendo o Conselho do Plano Diretor decidir sobre
0s casos, através da emissao de parecer, sempre visando o bem da coletividade.

8§ 3° - As projecdes ou construcdes sobre passeios, areas publicas, APPs, AP, APE
ndo podera ser aplicado taxa de mais valia, sendo a demolicdo compulsdria.

ART. 54 - O cdlculo da taxa de mais valia sera feito de acordo com os procedimentos
de calculo do alvara de construcdo, multiplicado por 350 (trezentos e cinqlienta vezes),
sobre a area que exceder ao indice urbanistico da zona.

PARAGRAFO UNICO - Os valores arrecadados com taxas de mais valia deverdo
ser aplicados:

a) em infra estrutura urbana junto a equipamentos comunitarios, ouvido o
Conselho do Plano Diretor, que podera, a seu critério, consultar a comunidade sobre os
locais de maior interesse comunitario para aplicacdo dos recursos arrecadados através
da taxa de mais valia.




ART. 55 - (SUPRIMIDO) (suprimido pela lei complementar n® 3433/2012, de
07.03.2012)

SUBSECAO I
DAS ZONAS MISTAS

ART. 56 - As Zonas Mistas destinam-se para fins residenciais e comerciais, além de
prestacdo de servicos e industrias de pequeno porte, desde que recebam parecer
favoravel do Conselho do Plano Diretor, quando necessario, seguindo classificacdo do
Art. 98. (Redacao dada pela lei complementar n° 3433/2012, de 07.03.2012)

I - Suprimido. (Redacdo dada pela lei complementar n° 3433/2012, de 07.03.2012)
II - Suprimido. (Redagao dada pela lei complementar n© 3433/2012, de 07.03.2012)

ART. 57 - As Zonas sao divididas da seguinte maneira e conforme anexo ZIV: (redacao
dada pela lei complementar n® 3433/2012, de 07.03.2012)

L ZM 1. Caracterizad . \ais—residenciai 5o d



I - ZM 1: Caracterizada para fins comerciais, residenciais ou prestacao de
servicos, com indice de aproveitamento de 07 (sete), taxa de ocupacao de 80%, area
impermeavel de 90% e altura maxima de 20 (vinte) pavimentos. (redacdo dada pela lei
complementar n° 4208/2020, de 18.11.2020)

II - ZM 2: Caracterizada para fins comerciais, residenciais ou prestacao de
servicos, com indice de aproveitamento de 07 (sete) taxa de ocupacao de 80%, area
impermeavel de 90% e altura maxima de 14 (quatorze) pavimentos. (redacdo dada pela
lei complementar n® 4208/2020, de 18.11.2020)

III - ZM 3: Caracterizada para fins comerciais e residenciais. As atividades de
prestacdo de servicos e pequenas industrias serdo permitidas, desde que, as mesmas
sejam aprovadas pelo Conselho do Plano Diretor do Municipio. A Zona Mista 3 tem



indice de aproveitamento de 07 (sete), taxa de ocupagdo de 80%, area impermeavel de
90% e altura maxima de 10 (dez) pavimentos. (redagdo dada pela lei complementar n°
4208/2020, de 18.11.2020)

IV - ZM 4: Caracterizada para fins comerciais e residenciais. As atividades de
prestacao de servicos e pequenas industrias serdo permitidas, desde que, as mesmas
sejam aprovadas pelo Conselho do Plano Diretor do Municipio. A Zona Mista 4 tem
indice de aproveitamento de 06 (seis), taxa de ocupacao de 80%, area impermeavel de
90% e altura maxima de 08 (oito) pavimentos. (redacdo dada pela lei complementar n®
4208/2020, de 18.11.2020)

V - ZM 5: Caracterizada para fins comerciais e residenciais. As atividades de
prestacdo de servicos e pequenas industrias serdo permitidas, desde que, as mesmas
sejam aprovadas pelo Conselho do Plano Diretor do Municipio. A Zona Mista 5 tem
indice de aproveitamento de 06 (seis), taxa de ocupacao de 80%, area impermeavel de
80% e altura maxima de 06 (seis) pavimentos. (redacdo dada pela lei complementar n°
4208/2020, de 18.11.2020)

VI - ZM 6: Caracterizada para fins comerciais e residenciais. As atividades de
prestacdo de servicos e pequenas industrias serdo permitidas, desde que, as mesmas
sejam aprovadas pelo Conselho do Plano Diretor do Municipio. A Zona Mista 6 tem
indice de aproveitamento de 05 (cinco), taxa de ocupacdao de 80%, area impermeavel
de 90% e altura maxima de 04 (quatro) pavimentos. (redacdo dada pela lei
complementar n° 4208/2020, de 18.11.2020)

VII - ZM 7: Caracterizada para fins comerciais e residenciais ou prestacao de
servicos, com localizacdo préxima ao Aeroporto Municipal com indice de
aproveitamento de 04 (quatro), taxa de ocupacao de 80%, area impermeavel de 90% e
altura maxima de 02 (dois) pavimentos. (redacdo dada pela lei complementar n°
4208/2020, de 18.11.2020)

PARAGRAFO UNICO - N3o serdo considerados empena cega os muros de telheiros de
garagens em fundos de lote. (incluido pela lei complementar n° 3433/2012, de
07.03.2012)

ART. 58 - O Cddigo de Posturas devera definir os limites de ruidos permissiveis,
horario de siléncio e as demais formas de utilizacdo dos espacos publicos e privados,
estabelecendo normas diferenciadas para as Zonas de Desenvolvimento e visando a
preservacao do interesse coletivo.

ART. 59 - As zonas Mistas I, II e III e 1V, V, VI, VII, encontram-se delimitadas no
mapa anexo ZII, seus usos no Anexo Z III, e seus indices urbanisticos no Anexo Z IV.
(Redacao dada pela lei complementar n° 3433/2012, de 07.03.2012)




ART. 60 - Suprimido. (Redacdo dada pela lei complementar n° 3433/2012, de
07.03.2012)

ART. 61 - Suprimido. (Redacdao dada pela lei complementar n© 3433/2012, de
07.03.2012)

ART. 62 - Suprimido. (Redacdao dada pela lei complementar n© 3433/2012, de
07.03.2012)

ART. 63 - Suprimido. (Redacdao dada pela lei complementar n© 3433/2012, de
07.03.2012)

ART. 64 - Suprimido. (Redacdao dada pela lei complementar n© 3433/2012, de
07.03.2012)




ART. 65 - Suprimido. (Redacdao dada pela lei complementar n© 3433/2012, de
07.03.2012)

ART. 66 - Suprimido. (Redacdao dada pela lei complementar n° 3433/2012, de
07.03.2012)

ART. 67 - Suprimido. (Redacdao dada pela lei complementar n© 3433/2012, de
07.03.2012)

ART. 68 - Suprimido. (Redacdao dada pela lei complementar n© 3433/2012, de
07.03.2012)

ART. 69 - Suprimido. (Redacdao dada pela lei complementar n° 3433/2012, de
07.03.2012)

SUBSECAO IV
DAS ZONAS INDUSTRIAIS

ART. 70 - S3o denominadas Zona Industrial as areas destinadas a implantacdo de
indUstrias em geral, de qualquer porte ou natureza e de comércio de grande porte,
desde que estejam dentro dos padrdes ambientais exigidos, ficando delimitada na faixa
contigua a rede viaria do Municipio, Contorno Viario Leste, SCT 480 e SC 466. (Redacdo
dada pela lei complementar n© 3543/2013, de 10.07.2013)

Paragrafo 1° - Quando do parcelamento do solo nestas areas sera exigido que o
loteamento possua lotes com a medida minima de 1.000m2 e frente minima de 20



metros nas areas contiguas as descritas no caput deste artigo, ficando os demais lotes
pertencendo ao zoneamento da regido. (Redacdo dada pela lei complementar n©
3433/2012, de 07.03.2012)

Paragrafo 2° - Fica assegurada a permanéncia, ampliacdo e reforma das unidades
unifamiliares existentes nesta area, sendo vedada a construcdo de novas unidades,
excetuando-se as construcdes feitas em loteamentos regularizados até a promulgacdo
da presente lei. (Redagao dada pela lei complementar n® 3433/2012, de 07.03.2012)

Paragrafo 3° - Faixas lindeiras a SCT 480, a SC 466, a BR 282 e ruas estruturais
com declives acima de 15% (quinze por cento), serdo incorporadas as Zonas Mistas
adjacentes, exceto a faixa contigua a SCT 480, no lado direito, tomando-se o sentido
da BR 282 ao Municipio de Bom Jesus, que devera ser incorporada a Zona Mista 6.
(Criado pela lei complementar n© 3543/2013, de 10.07.2013)

ART. 71 - Suprimido. (Redagao dada pela lei complementar n°® 3433/2012, de
07.03.2012)

ART. 72 - As Zonas Industriais (ZI) visam a disciplinar a instalacdo de industrias de
acordo como seu nivel de interferéncia ambiental.

§ 1° - Para fins de liberacdo de alvard de construcdao e de funcionamento, a
classificacdo das industrias, de acordo com o seu nivel de interferéncia ambiental se
dard de acordo com o Anexo Z III e os indices urbanisticos de acordo com o Anexo Z
V.

§ 2° - As Zonas Industriais deverao concentrar todas as industrias que pelo seu
porte, grau de poluicdo ou outras caracteristicas sejam incompativeis com as atividades
predominantes das demais zonas.




ART. 73 - A Zona Industrial (ZI) é destinada a implantacdo de industrias, de qualquer
porte ou natureza, atividades prestadoras de servigos e centros de distribuicao, com
indice de aproveitamento de 06 (seis), taxa de ocupagdo de 70% e area impermeavel
de 80%. (Redacdo dada pela lei complementar n® 3433/2012, de 07.03.2012)

I - Suprimido. (Redacao dada pela lei complementar n® 3433/2012, de 07.03.2012)
II - Suprimido. (Redacao dada pela lei complementar n® 3433/2012, de 07.03.2012)
8§19 - Suprimido. (Redacdo dada pela lei complementar n® 3433/2012, de 07.03.2012)
8§20 - Suprimido. (Redacao dada pela lei complementar n® 3433/2012, de 07.03.2012)
8§39 - Suprimido. (Redacao dada pela lei complementar n® 3433/2012, de 07.03.2012)

ART. 74 - Poderdo ser criados Distritos Industriais 1, desde que atendam as seguintes
exigéncias:

I - ter acesso exclusivamente por ruas de no minimo 20 m (vinte metros) de
caixa de via;

- -l - I
II - (revogado). (Revogado pela lei complementar n° 3543/2013, de
10.07.2013)

III - ter modulo minimo de 1.000 m2 (mil metros quadrados), com testada
minima de 20 m (vinte metros). )

IV - dispor de parecer favoravel a sua implantacdao, tanto do Orgao de
Planejamento Urbano do Municipio, quanto do Conselho Municipal de Defesa do Meio
Ambiente, que poderdo estabelecer outras exigéncias para minimizar a interferéncia
com o entorno.

V - apresente EIV e licenca ambiental correspondente.

ART. 75 - Poderdo ser criados Distritos Industriais 2, com induUstrias potencialmente
poluidoras de alto grau, desde que atendam as seguintes exigéncias:

I - ter acesso exclusivamente por ruas de no minimo 20 m (vinte metros) de
caixa de via; )

II - ter o trevo de acesso ao Distrito aprovado pelo Orgao de Planejamento
Urbano do Municipio, €, quando for o caso, pelo DER - Departamento de Estradas de
Rodagem;

III - dispor de cinturdao verde em todo o perimetro com largura minima de
5,00m, com espécies compativeis com a necessidade do empreendimento, com base
em critérios técnicos definidos por profissional da area;

IV - ter mddulo minimo de 5.000 m2 (cinco mil metros quadrados), com
testada minima de 40m (quarenta metros); ]

V - Dispor de parecer favoravel a sua implantacdo, tanto do Orgdo de
Planejamento Urbano do Municipio, quanto do Conselho do Plano Diretor e Conselho
Municipal de Defesa do Meio Ambiente, que poderdo estabelecer outras exigéncias para
minimizar a interferéncia com o entorno;

VI - apresente EIV, licenca ambiental ou declaracdo ambiental
correspondente. (Redacdo dada pela lei complementar n° 3433/2012, de 07.03.2012)

ART. 76 - Os DI poderdao ser criados e implantados na Macro Zona de Expansao
Urbana, ou area Rural, mediante apresentagdo de um projeto de novo loteamento, com
EIV, parecer favoravel dos Conselhos do Plano Diretor e de Defesa do Meio Ambiente, e
Licenca ambiental correspondente.



PARAGRAFO UNICO - A area bruta a ser loteada para Distrito Industrial é de no
minimo 15.000 m2.

SUB SECAO V
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

ART. 77 - As Zonas Especiais de Interesse Social definidas no mapa Anexo ZI, e todos
futuros assentamentos residenciais da municipalidade, terdao legislacdao especial para
regularizacao dos lotes, devendo seus proprietarios serem beneficiados uma unica vez
pelo programa de regularizacdo especial ou recebimento de area de propriedade da
municipalidade.

§ 1° - Passa a ser obrigatdrio o banco de dados da prefeitura com registro de todos
beneficiados com recebimento de imdveis de propriedade da municipalidade, devendo o
beneficio ser concedido uma Unica vez ao municipe.

§ 2° - Constitui crime a comercializacgdo de imdveis de propriedade da
municipalidade, devendo a propriedade ser devolvida a prefeitura quando o beneficiario
nao desejar mais o imdvel , podendo receber pagamento no caso de edificacao por este
construida ou ampliada, devendo obrigatoriamente a negociacao ser feita na prefeitura.

SUBSEGAO VI
DA ZONA ESPECIAL AMBIENTAL

ART. 78 - A Zona Especial ambiental compreende: (Redacao dada pela lei complementar
no 3433/2012, de 07.03.2012)

I - Areas de preservacao permanente; (Redacdo dada pela lei complementar
n® 3433/2012, de 07.03.2012)

II - Areas de Preservacao; (Redagdo dada pela lei complementar n©
3433/2012, de 07.03.2012)

IITI - Areas de Protecao Especial. (Redacdo dada pela lei complementar n©
3433/2012, de 07.03.2012)

ART. 79 - Os projetos especiais localizados em APP e AP deverao apresentar um plano
diretor proéprio e infra-estrutura especial, respeitados os principios desta Lei.

ART. 80 - A infra-estrutura minima exigida nos projetos especiais sera:

a) sistema viario compativel com a circulacdo de veiculos previsto para a
area;

b) rede de abastecimento de agua;

c) rede de esgoto pluvial;

d) sistema de tratamento de esgoto primario;

e) iluminacao publica;

f) reservatorios ou outros mecanismos de absorcdo e retencdo de aguas
pluviais nos limites de ndo acelerar vazao de agua, numa precipitacdo pluviométrica
acentuada.

ART. 81 - O plano diretor especifico da area do projeto especial devera estabelecer:



a) area destinada e demarcada como area de preservacdo florestal;

b) area destinada a equipamentos urbanos de servicos, de lazer e esporte;

c) area destinada ao sistema viario;

d) a&rea destinada aos reservatérios de retencdo de Aaguas pluviais,
resultantes de precipitagdes intensas e efluentes liquidos tratados;

e) darea destinada a ocupacdo residencial individual do(s) proprietario(s), ja
gue nao sera permitido loteamento nestas areas.

ART. 82 - Nos casos em que forem abertas ruas, nas areas de projeto especial,
deverao ser previstos:

I - As dareas de preservacao florestal que poderdo integrar determinados
lotes, constituir em parte ou no todo um lote em separado com area nao edificavel ou
serem transferidas ao Municipio, nos termos do respectivo projeto;

II - Em todos os casos devera constar na averbacao da Matricula do lote ou
area onde forem aprovados novos arruamentos e/ou prolongamento de vias existentes
a area de preservacao florestal, a sintese das restricdes de uso e a mengdo ao Plano
Diretor especifico;

III - As areas destinadas aos equipamentos urbanos de servico, lazer e
esporte deverao corresponder a no minimo 5% (cinco por cento), cuja finalidade devera
estar averbada na Matricula e poderd ser transferida a associacdo representativa dos
moradores e/ou ao Poder Publico Municipal, ou entidade que instalar equipamento de
uso publico geral.

IV - O indice de 5% (cinco por cento),sera calculado sobre a area total,
descontando a area destinada a preservacao florestal;

V - A area destinada ao reservatério de retencao de agua serd considerada
para todos os efeitos como area verde que devera corresponder a no minimo 10%(dez
por cento), sobre a area total, descontada aquela destinada a preservacao florestal e
sera doada ao Municipio que se encarregara de sua manutencdo, controle e fiscalizagdo.

SUBSECAO VII
DAS AREAS VERDES

ART. 83 - As Zonas Especiais e as Areas Verdes serdo disciplinadas como segue:

I - As Areas Verdes serdo disciplinadas por lei, tanto no que diz respeito ao
uso do solo quanto aos parametros do coeficiente de aproveitamento, taxa de
ocupacao, altura maxima e recuos. Enquanto ndo houver lei especifica tais atribuicdes
serdo exercidos pelos Conselho do Plano Diretor do Municipio e Conselho Ambiental;

II - As Zonas Especiais, que pelas suas caracteristicas exigem legislagdo
diferenciada serao disciplinadas pelos Conselho do Plano Diretor e Conselho Ambiental;

III - Além das areas estabelecidas pela resolugao 302 do CONAMA e outras
gue a vierem substituir ou complementar, fica reconhecida como Area de Preservacao
Permanente todo o remanescente florestal existente constante no Mapa que integra o
Cdédigo Ambiental, proibindo-se a derrubada daquele remanescente.

PARAGRAFO UNICO - Sera aceita somente a autorizagao do IBAMA onde conste
localizacdo da propriedade, nome do proprietario, quantidade a ser retirada.
Autorizacdes incompletas, nao serdao aceitas para remogao de remanescente florestal ou
espécies nativas, devendo ser embargada a retirada, apreendido o material ja retirado
e/ou a carga, até averiguacao da veracidade das informacdes, estando o desrespeito
sujeito a multa didria com apreensdao do material retirado.

SUBSECAO VIII
DOS FUNDOS DE VALE

ART. 84 - Para efeito da protecdo necessaria aos recursos hidricos do Municipio, ficam



definidos:

I - Faixa de Drenagem, sdo faixas de terreno compreendendo os fundos de
vale secos dimensionadas de forma a garantir o perfeito escoamento das aguas pluviais
das bacias hidrogréficas, desimpedidas de construcdo e obedecendo os seguintes
requisitos:

a) apresentar uma largura minima de forma a acomodar satisfatoriamente
um canal aberto (valeta), cuja secdo transversal seja capaz de escoar as aguas pluviais
da bacia hidrografica a montante do ponto considerado.

b) para determinacdo da secdo de vazdo, devera a bacia hidrografica ser
interpretada como totalmente urbanizada e ocupada.

c) os elementos necessarios aos calculos de dimensionamento hidraulico,
tais como intensidade de chuvas, coeficiente de escoamento "run-of", tempo de
concentracao, coeficiente de distribuicdo de chuvas, tempo de recorréncia, etc., serao
definidos por Orgdos técnicos competentes, levando sempre em consideragdao as
condigdes mais criticas de inundacao.

d) para efeito de pré-dimensionamento, na estimativa das secdes
transversais das faixas de drenagem, devera ser obedecida a tabela seguinte:

Hectares Metros
0a 50 4
50 a 100 6
100 a 200 10
200 a 500 15
500a 1.000 20
1.000a 2.000 25
2.000a 5.000 30
5.000 a 10.000 40
10.000 a 20.000 50
20.000 em diante 60

II - Areas de Protecdo de Fundos de Vale, sdo areas localizadas nas
imediacdes ou no fundo de vale, sujeitas a inundagdes e/ou erosao, ou que possam
acarretar transtornos a coletividade por uso inadequado. Estas areas, determinadas
pelo 6rgao municipal de meio-ambiente, devem ser preservadas de acordo com suas
caracteristicas, obedecendo a legislacdao vigente e nas seguintes condicdes:

a) as areas de protecdo dos fundos de vale em novos projetos de
loteamento serdo doadas ao municipio, sem serem computadas no calculo das areas
minimas a serem doadas, conforme legislagcao pertinente.

b) sé poderdo ser realizadas canalizagdes, desvios das margens e obras de
arte sobre os cursos d'agua, pela Prefeitura Municipal direta ou indiretamente, sendo
obrigatéria a prévia licenca dos dérgdos ambientais, que deverdo exigir projetos que
sejam submetidos a aprovacgdo. Tais projetos apresentardo solugdes para execucao das
obras julgadas convenientes, desde que assegurem facil escoamento das aguas.

c) no que concerne ao uso do solo, as areas de protecao de fundos de vale
deverao sempre atender, prioritariamente, aos parques lineares, envolvendo atividades
destinadas a pratica de recreacdo, esporte, lazer, e protecdo ambiental.

III - As Areas de Preservacdo Permanente, estdo definidas no Cédigo
ambiental do municipio e aqui citadas para conhecimento, dividem-se em:

a) areas ao longo dos rios ou qualquer curso d' agua, na area rural do
Municipio - a preservacao sera medida horizontalmente desde seu nivel mais alto em
faixa marginal, denominada de protecao ciliar, cuja largura minima devera obedecer a
seguinte tabela:

FAIXA MARGINAL COM LARGURA MINIMA



DE PRESERVAGCAODE CADALADO DO RIO. LARGURA DO RIO (metros)

30 m 0al0

50 m 10 a 50

100 m 50 a 200
200m 200 a 600
500 m Acima de 600

b) areas ao longo de rios ou qualquer curso d” dgua - no perimetro urbano
ou de expansao urbana do Municipio, a preservagao sera medida horizontalmente desde
o seu nivel mais alto em faixa marginal, denominada de protecdo ciliar, observando a
largura minima de preservacdo de 15 (quinze) metros de cada lado. )

c) éareas ao redor de Lagoas, Lagos ou Reservatdrios de Agua Natural ou
Artificial - A preservacdo serd medida horizontalmente, em faixa marginal cuja largura
minima sera de 15 m, a partir do nivel mais alto.

) d) areas Onde se Encontram as Nascentes Permanentes, Inclusive Olhos
D'Agua a preservagdo serda medida horizontalmente com faixa minima de 50 m a partir
de sua margem, de forma que as nascentes sejam protegidas.

e) encostas com mais de 100% de inclinagao.

f) banhados- e em faixa marginal, em projecao horizontal, com largura
minima de 50 metros, a partir do limite do espaco brejoso e encharcado;

ART. 85 - Todos os proprietarios de imdvel ficam obrigados a executar as obras
necessarias ao pronto escoamento das aguas pluviais caidas sobre a superficie livre do
terreno, ndo sendo permitida, em hipotese alguma, a sua drenagem na rede coletora
de esgotos quando houver.

9,606<€<HB76 | 1BBOlitres
0/0<Ec<06;80 | 2000litres
8;86<CE<HB908 = | 3000 tikres
C > 0,90 5-000-titres

ART. 86 Nas edificacbes de qualquer tipo ou tamanho devera ser executado
reservatorio para acumulacao das aguas pluviais, obedecidos os seguintes requisitos:
(Redacao dada pela lei complementar n°® 4029/2018, de 12.09.2018)

I - O reservatério devera ser locado no projeto arquitetbnico, com
detalhamento do sistema de acumulagdo em prancha, acompanhado do célculo do



volume que sera definido mediante utilizacdo da seguinte férmula: (Redacdo dada pela
lei complementar n© 4029/2018, de 12.09.2018)

Vcisterna = (( ipluv. x Aimp.) / 24) X Timp.

Onde:

Vcisterna = Volume da cisterna em litros

ipluv. = indice pluviométrico - Adotar 145,00mm
Aimp. = Area impermeabilizada (m?2)

Timp. = Taxa de impermeabilizagao (%)

II - O sistema de acumulacdo deverd conduzir toda a agua captada por
telhados, coberturas, terracos, pavimentos descobertos, entre outros ao reservatorio.
(Redacgao dada pela lei complementar n°© 4029/2018, de 12.09.2018)

III - A agua contida pelo reservatério deverd, preferencialmente, infiltrar-se
no solo ou ser utilizada para fins ndo potaveis, podendo, na sequéncia, ser despejada
na rede publica. (Redacdo dada pela lei complementar n© 4029/2018, de 12.09.2018)

IV - O sistema devera ser mantido em pleno funcionamento durante todo o
periodo de vida util da edificacdo, ficando o proprietario sujeito as penalizacdes
previstas no Anexo Z VI, da lei complementar n® 2920/2006, nos casos de eliminar,
sucatear ou diminuir a capacidade do sistema sem a respectiva aprovacao do Municipio.
(Redacao dada pela lei complementar n°® 4029/2018, de 12.09.2018)

Paragrafo primeiro - O Departamento de Engenharia de Engenharia sera
responsavel pela andlise e aprovacdo do reservatorio. (Redacdo dada pela lei
complementar n°® 4029/2018, de 12.09.2018)

Paragrafo segundo - O responsavel técnico pelo projeto podera arredondar para
cima o valor obtido no calculo do volume de forma a adaptar aos tamanhos comerciais
ou de construcles dos reservatérios. (Redagdo dada pela lei complementar n® 4029/2018,
de 12.09.2018)

Paragrafo terceiro - Ficam dispensados da implantacdo dos reservatérios os
projetos em tramite e protocolados até 30 (trinta) dias apds a entrada em vigor desta
lei complementar. (Redagdao dada pela lei complementar n°© 4029/2018, de 12.09.2018)

Paragrafo quarto — Nos casos em que o calculo do volume do reservatério for
inferior a 500 (quinhentos) litros, o interessado estd desobrigado de executar o
sistema, entretanto, devera ser apresentado calculo no projeto para fins de registrar e
justificar a dispensa. (Redacdo dada pela lei complementar n® 4029/2018, de 12.09.2018)

Paragrafo quinto - No caso de conjuntos residenciais multifamiliares,
condominios horizontais ou verticais de qualquer tipo de uso, o sistema de reservatoério
podera ser Unico, ressalvando-se que o calculo do volume devera ser feito utilizando-se
o somatério das dareas impermeabilizadas e a taxa de impermeabilizacdo global.
(Redacgdo dada pela lei complementar n°© 4029/2018, de 12.09.2018)




ART. 87 - (Revogado). (Revogado dada pela lei complementar n® 4029/2018, de
12.09.2018)

ART. 88 - Devera ser elaborado o Plano Diretor de Drenagem Pluvial no prazo maximo
de cinco anos, pois, sem este os projetos desenvolvidos pela municipalidade sao
setorizados, resultando em declividade inadequadas e subdimensionamento de rede.

SUBSEGAO IX
DOS EQUIPAMENTOS E ATIVIDADES ESPECIAIS

ART. 89 - As atividades de extracdo de minerais da Classe II (areia, cascalho e argila)
obedecerdo ao estabelecido pelos 6rgaos competentes, em especial a FATMA, e serao
acompanhadas dos respectivos licenciamentos ambientais, de competéncia do érgao
municipal de controle ambiental, sujeitando-se também as normas contidas no Cddigo
de Posturas do Municipio.

ART. 90 - As atividades de mineracao e garimpeira obedecerao ao estabelecido pelos
orgaos competentes, em especial o IBAMA- Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e o
DNPM- Departamento Nacional de Producao Mineral, FATMA e serao acompanhados dos
respectivos licenciamentos ambientais.

ART. 91 - O uso e ocupacdo ja existente a época da aprovacdo desta Lei e que nao se
enquadra nas definicdbes deste podem permanecer no local como uso ndao conforme,
adotando medidas que amenizem os impactos causados e sendo vedada sua expansao.

ART. 92 - A localizacdo dos equipamentos publicos no Municipio (escolas, pracas,
centros sociais, postos médicos, hospitais, unidades sanitarias, feiras, postos policiais,
capelas mortuarias, terminais de transporte de pessoas e cargas e outros) devera ser
submetida a aprovacao prévia do Conselho do Plano Diretor a fim de que este estude,
discuta com a comunidade e indique as areas mais adequadas em termos urbanisticos.

§ 1° - A localizagao dos equipamentos sociais obedecera aos seguintes critérios:

a) distribuicdo uniforme em toda a malha urbana, atendendo a todos os
bairros;

b) localizacdo integrada com outros equipamentos, preferencialmente nos
centros de bairros;

c) descentralizacao;

d) prevencdo de conflitos com a circulacdo de veiculos;

e) atendimento das areas de expansao da cidade;

f) condicdes adequadas a seguranca de pedestres.

§ 2° - A localizacdo de capela mortuaria publica, além dos requisitos estabelecidos,
no § 1° deste artigo, obedecera aos seguintes critérios:



a) localizagdo em area préxima aos cemitérios;

b) distancia de equipamentos sociais, como hospitais, escolas, centros
sociais e feiras, em que sejam desenvolvidas atividades que conflitem com o veldrio de
mortos.

ART. 93 - O projeto de edificagdes sobre areas verdes e pracas da municipalidade
deverao ser apresentados ao Conselho do Plano Diretor, antes de iniciada a construgao.

CAPITULO V
DAS ATIVIDADES

SECAO I
DA CLASSIFICAGCAO DAS ATIVIDADES

ART. 94 - Classificacao das edificagdes: todo projeto de edificacdao deve especificar seu
uso. O alvara de funcionamento somente sera fornecido quando:

I - respeitado o uso especificado em projeto;
II - Outra atividade que tenha os mesmos requisitos e esteja em zona que
permita a mudanca para atividade requisitada.

ART. 95 - Quando houver requerimento de solicitacdo de alvara o fiscal da Secretaria
de Transportes, Obras e Servigos devera verificar se a atividade para qual foi requerido
€ a que consta no projeto aprovado. Caso contrario verificara se pode haver a mudanca
requerida, sempre exigindo o cumprimento das leis que compde o Plano Diretor em
todos os requisitos, como, permissividade da atividade na zona desejada, taxa de
ocupacado e indice de aproveitamento e que ndo cause prejuizo a outras atividades ja
existentes no entorno. (Redacdo dada pela lei complementar n© 3433/2012, de
07.03.2012)

ART. 96 - As atividades classificam-se em:

I - Habitagdes e Edificacdes Mistas;
II - Comércio e Servigos;

III - Industrias;

IV - Servicos Especiais

_ SUBSEGAOTI _
HABITAGOES E EDIFICACOES MISTAS

ART. 97 - As Habitacdes e Edificacdes Mistas compdem-se de: (Redacdo dada pela lei
complementar n° 3433/2012, de 07.03.2012)



1A) Unifamiliares — construcdes destinadas a servir de moradia a uma sé familia.
(Redacgdo dada pela lei complementar n° 3433/2012, de 07.03.2012)

1B) Multifamiliares - Construgdes horizontais ou verticais num mesmo terreno ou
condominio, destinadas a servir de moradia a mais de uma familia. (Redagdo dada pela
lei complementar n® 3433/2012, de 07.03.2012)

1C) Mistas - Construcbes em que hajam areas destinadas a moradias e areas

destinadas a outras atividades. (Redacao dada pela lei complementar n° 3433/2012, de
07.03.2012)

SUBSEGAO II
COMERCIO E SERVICOS










ART. 98 - As atividades de Comércio e Servicos compdem-se de: (Redacdo dada pela lei
complementar n° 3433/2012, de 07.03.2012)

a) atividades pela qual fica definida uma relacao de troca, visando lucro e
estabelecendo-se a circulacdo de mercadorias, como comércio. (Redagdo dada pela lei
complementar n° 3433/2012, de 07.03.2012)

b) atividade remunerada ou ndo, pela qual fica caracterizado o préstimo de
mao de obra ou assisténcia de ordem técnica, intelectual ou espiritual. (Redagdo dada
pela lei complementar n© 3433/2012, de 07.03.2012)

Sub-classificacdo Hierdrquica do Comércio e Servicos: (Redacdo dada pela lei
complementar n° 3433/2012, de 07.03.2012)

a) Atividades permitidas nas Zonas Mistas, sem restricdes: (Redacdo dada
pela lei complementar n© 3433/2012, de 07.03.2012)
- revistarias
enderecos comerciais
mercearias
comeércio de carnes
quitandas
- panificadoras
- farméacias
- creches (publica)
- locadoras de video
- referéncias fiscais
- pré-escola (publica)
-atividades profissionais ndo incoOmodas, exercidas individualmente na
propria residéncia.
-escritérios de profissionais liberais de servigos
-sapatarias
-salas de costura
-saldao de beleza
-confeitarias
-tabacarias
-joalherias
-papelarias
-butiques
-lotéricas
-comércio de flores
-escritério de prestacdo de servigos



-chaveiros

-barbearias

-saunas

-bomboniéres

-bijuterias

-livrarias

-antiquarios

-ateliés

-galerias de arte

-consultorios Médicos
-consultoérios veterinarios
-laboratérios radioldgicos
-ambulatorios

-agéncias bancarias

-agéncias de turismo

-correios e telégrafos

-oficinas eletrodomésticos
-lojas de calgados e roupas
-vendas de moveis

-cafés

-lanchonetes

-pastelarias

-consultérios odontoldgicos
-laboratérios de analises clinicas
-laboratérios fotograficos
-postos de assisténcia
-agéncias de jornal

-postos de telefonia
-manufaturas e artesanato
-lojas de utensilios domésticos
-estabelecimentos de ensino (publico)
-vendas de eletrodomésticos
-mercados e supermercados
-academias de ginastica
-panificadoras

-comércio de eletro-eletrénicos
-tipografias

-malharias

-vendas de veiculos e acessorios
-borracharias

-clicherias

-vendas de material de construgao
-instituicdes bancarias

-hotéis

-centros de jornalismo
-entidades financeiras

-apart hotéis

-grandes escritérios
-restaurantes

-grandes lojas
-supermercados

-centros comerciais

b) atividades toleradas em todas as Zonas Mistas, com obrigatoriedade de
andlise e parecer do Conselho do Plano Diretor: (Redacdo dada pela lei complementar n©
3433/2012, de 07.03.2012)

-impressoras



-igrejas ou sedes religiosas
-shopping centers

-depdsitos de pequeno porte
-hipermercados

-comércio de produtos agropecuarios
-casas de espetaculo
-estabelecimento de ensino
-hospitais

-casas de saude

-clinicas

-estacionamento de veiculos
-edificios garagem

-postos de lavagem de veiculos
-postos de abastecimento de combustiveis
-campos desportivos

-parque de diversoes

-circos

-cinemas

-teatros

-auditoérios

-museus

-clubes

-sociedades recreativas

-casas de culto

-albergues

-motéis

-postos de abastecimento
-armazenagem e distribuicdo de inflamaveis
-lavanderias

- atividades com caldeiras e vasos sob pressao
-peixarias

-oficinas mecanicas

-capela mortuaria

c) Atividades toleradas apenas nas Zonas Mistas 3, 4, 5, 6 e 7 com
obrigatoriedade de analise e parecer do Conselho do Plano Diretor: (Redagdo dada pela lei
complementar n° 3433/2012, de 07.03.2012)

-comércio atacadista

-editoras

-armazéns em geral

-graficas

-entrepostos

-transportadoras

-comércio de equipamentos pesados
-marmorarias

-montagem de esquadrias de aluminio
-serralherias

-marcenarias

-grandes oficinas de latarias e pinturas
-cooperativas

-silos

SUBSECAO III
INDUSTRIAS




ART. 99 - As atividades industriais compdem-se de: (Redacao dada pela lei complementar
n° 3433/2012, de 07.03.2012)

IndUstrias: Atividade caracterizada pela transformacdo da matéria-prima em bens de
producao e de consumo. As categorias de uso industrial compreendem: (Redacdo dada
pela lei complementar n© 3433/2012, de 07.03.2012)

11A) industrias ndo incOmodas: Sao as que podem adequar-se aos mesmos
padroes de usos ndo industriais, no que diz respeito as caracteristicas de ocupacdo dos
lotes, de acesso, de localizagdo, de trafego, de servigos urbanos e aos niveis de ruido de
vibracdao e de poluicao ambiental. (Redacdo dada pela lei complementar n® 3433/2012, de
07.03.2012)

11B) industrias diversificadas: InduUstrias que implicam na fixacdo de
padroes especificos referentes as caracteristicas de ocupacdo dos lotes, de acesso, de
localizagdo, de trafego, de servicos urbanos e aos niveis de ruido de vibracao e de
poluicao ambiental. (Redagdo dada pela lei complementar n® 3433/2012, de 07.03.2012)

11C) indUstrias especiais: Estabelecimentos industriais cujo funcionamento
possa causar prejuizos a saude, a seguranca, ao bem-estar publico e/ou a integridade da
flora e da fauna regional, obedecida legislacdo especifica. (Redacdo dada pela lei
complementar n° 3433/2012, de 07.03.2012)

SUBSECAO IV
SERVICOS ESPECIAIS




XII-Jardim-Zooldai
XEEIJardim Botani

ART. 100 - Ficam classificados como Servigos Especiais aqueles causadores de impacto
ao meio ambiente urbano, sendo sua implantagao objeto de projeto e licenciamento
especifico aprovado pelo 6rgao competente, observando ainda, o dispo nesta Lei. quanto a
exigéncia do EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanga. (Redagdo dada pela lei complementar
no 3433/2012, de 07.03.2012)

I - Aterros sanitarios, Depdsito de lixo reciclavel, Usinas de Reciclagem de
Residuos Sdlidos; (Redagdo dada pela lei complementar n® 3433/2012, de 07.03.2012)

II - Autédromos, Hipddromos, Estadios Esportivos; (Redacdo dada pela lei
complementar n° 3433/2012, de 07.03.2012)

III - Cadeias e Presidios; (Redacdo dada pela lei complementar n® 3433/2012,
de 07.03.2012)

IV - Centro de Convencdes; (Redacdo dada pela lei complementar n°
3433/2012, de 07.03.2012)
V - Cemitérios e Necrotérios; (Redacdo dada pela lei complementar n°

3433/2012, de 07.03.2012)

VI - Corpo de Bombeiro e Quartéis; (Redagdo dada pela lei complementar n®
3433/2012, de 07.03.2012)

VII - Distrito Industrial; (Redacdao dada pela lei complementar n® 3433/2012,
de 07.03.2012)

VIII - Estabelecimento de eventos e diversao; (Redacao dada pela lei
complementar n° 3433/2012, de 07.03.2012)

IX - Estadios e gindsios ndo vinculados a escolas; (Redacdo dada pela lei
complementar n° 3433/2012, de 07.03.2012)

X - Fabrica de racdo animal; (Redacdo dada pela lei complementar n°
3433/2012, de 07.03.2012)

XI - Frigorificos; (Redacdo dada pela lei complementar n® 3433/2012, de
07.03.2012)

XII - Jardim Zooldgico; (Redacdo dada pela lei complementar n® 3433/2012,
de 07.03.2012)

XIII - Jardim Boténico; (Redacdo dada pela lei complementar n® 3433/2012,
de 07.03.2012)

XIV - Matadouros e Abatedouros; (Redacao dada pela lei complementar n©
3433/2012, de 07.03.2012)

XV - Shopping Center (Centro Comercial com mais de 50 lojas ou salas);
(Redacgao dada pela lei complementar n° 3433/2012, de 07.03.2012)

XVI - Terminais Aéreos, Ferroviario, Urbano, Rodovidrio e de Carga.
(Redacao dada pela lei complementar n° 3433/2012, de 07.03.2012)

CAPiTULO VI
CLASSIFICAGAO DOS USOS

SECAO I
QUANTO A NATUREZA

ART. 101 - As atividades quanto ao uso classificam-se em:

I - Perigosas - Usos que possam dar origem a explosoes, incéndios, trepidacodes,
producdo de gases, poeiras, exalacdes e/ou detritos danosos a saude ou que,
eventualmente, possam por em perigo pessoas ou propriedades circunvizinhas.

II - Incomodas - Usos que possam produzir ruidos, trepidacdes, gases, poeiras,
exalagdes ou conturbagdes no trafego, que venham a incomodar a vizinhanca.

III - Nocivas - Usos que impliguem na manipulagao de ingredientes, matérias



primas ou processos que prejudiquem a saude ou cujos residuos liquidos ou gasosos
posam poluir a atmosfera ou os cursos d'agua.
IV - Inofensivas - Usos que ndao causam danos de nenhuma espécie.

ART. 102 - Suprimido. (Redacdo dada pela lei complementar n°® 3433/2012, de
07.03.2012)

ART. 103 - Suprimido. (Redagdo dada pela lei complementar n® 3433/2012, de
07.03.2012)

CAPITULO VII
DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS

_ SEGAOI
DO PERIMETRO URBANO

ART. 104 - O perimetro urbano da sede municipal da Xanxeré esta definido conforme
lei especifica: Lei do Perimetro Urbano.

PARAGRAFO UNICO - A Macro Zona de ocupacao esta delimitada no mapa Anexo
Z 1 complementado por Lei de hierarquia do sistema viario que determina tamanho das
quadras junto ao brago oeste do contorno viario e o projeto do contorno viario leste,
juntamente com a Bacia do Rio Ditinho e acidentes geograficos.

SECAO II
DO USO DO SOLO




ART. 105 - Suprimido. (Redacdo dada pela lei complementar n° 3433/2012, de
07.03.2012)

ART. 106 - Ocupacgdo do Solo é a maneira que a edificagdo ocupa o lote, em funcdo
das normas e parametros denominados instrumentos urbanisticos. Para a devida
adequacdo as caracteristicas da zona de implantacdao as edificagdes sdo reguladas
através dos seguintes instrumentos urbanisticos:

I - indice de aproveitamento

II -Taxa de ocupagao

III - Taxa de impermeabilizacao
IV - Gabarito (Altura da edificacdo)
V - Recuo

VI - Cota ideal minima

VII - Area minima do terreno

8§ 1° - Os valores dos instrumentos urbanisticos referidos neste artigo sdo os
constantes no Anexo Z IV.

§ 2° - Para usos mistos, os valores dos instrumentos urbanisticos serdo aplicados
para uso predominante.

8§ 3° - Por uso predominante entende-se aquele que corresponda ao valor maior
gue 50% da area total da edificacdo no imdvel.

ART. 107 - As edificacdes nos lotes deverdo ocupar areas e espago segundo 0s
seguintes instrumentos urbanisticos condicionantes assim definidos:

I - Coeficiente de Aproveitamento do Lote: definido pela relagdao entre a
soma da area de todos os pavimentos da construcdo e a area total do lote.

II - Taxa de Ocupacdo do Lote: definida pela relacdo entre a area da
projecao das edificacdes e a area do lote.

III - Recuos Frontais, Laterais e de Fundos: definidos pela distancia da
edificacdao a cada uma das divisas do lote, medindo-se o recuo frontal a partir do
alinhamento existente ou projetado.

IV - Taxa de Impermeabilizacdo: é o percentual expresso pela relacdo entre
a area ocupada pelas edificacdes, estacionamentos, subsolo, acessos, calcadas, quadras
impermeaveis, piscinas e a area do lote, inclusive no subsolo.

V - NUmeros de pavimentos: altura maxima que uma edificacdo pode ter
numa determinada zona, altura essa, medida em darea minima correspondente aos



pavimentos, contados a partir do pavimento térreo.

VI - Cota Ideal Minima: é a porcao minima de terreno que corresponde
teoricamente a cada unidade autbnoma do lote. A area de terreno dividida pela Cota
ideal fornece o nimero maximo possivel de unidades autonomas no lote, ou seja,
atividades em construgbes separadas. )

VII - Area minima do terreno: Area minima que cada terreno deve respeitar
conforme a zona onde estiver localizado.

] SUBSECAO I
DO INDICE DE APROVEITAMENTO

ART. 108 - Ndo serdo computados no indice de aproveitamento com vistas a incentivar
a construcdo de dreas complementares:

I - As areas destinadas aos servigos gerais, tais como: casa de maquinas de
elevadores, de bombas, transformadores, instalacdes centrais de ar condicionado,
calefacdo e aquecimento de dgua e gas, contadores e medidores em geral.

II - As area que constituem dependéncias de uso comum como vestibulos,
corredores, escadas e demais destinadas a circulacao vertical e horizontal, as areas de
recreacao, saldo de festas abertas ou ndo em qualquer pavimento.

III - Vagas de estacionamento e garagem

PARAGRAFO UNICO - As &reas referidas nos inciso I, IT e III deste artigo, para
efeito de exclusdo no calculo do indice de aproveitamento, ndo poderdo exceder a
50%/cinquenta por cento) da area total maxima computavel

SUBSECAO II
DA TAXA DE OCUPAGCAO

ART. 109 - No calculo das projecbes horizontais maximas para taxa de ocupacdo de
construcdes permitidas nao serdao computadas: (Redagdo dada pela lei complementar n©
3433/2012, de 07.03.2012)

I - As marquises quando obrigatdrias nas zonas mistas onde houver canteiro
central; (Redacdo dada pela lei complementar n® 3433/2012, de 07.03.2012)

II - As areas construidas em balanco, formando saliéncias sobres os recuos
de ajardinamento, desde que nao ultrapassem 1,20m de largura. (Redacao dada pela lei
complementar n° 3433/2012, de 07.03.2012)

8§ 19 - Sobre os passeios somente serao permitidas projecoes de pequenas
saliéncias até 20 cm a partir do segundo andar e marquises na zona central onde
houver canteiro central. (Redacao dada pela lei complementar n® 3433/2012, de
07.03.2012)

§ 29 - Para o calculo da taxa de ocupacdo as areas ocupadas pelos box de
estacionamento, obrigatérios em uso residencial, serdo computadas na taxa de



ocupacao, mesmo que nao possuam cobertura. (Redacdao dada pela lei complementar n®
3433/2012, de 07.03.2012)

SUBSECAO III
DOS RECUOS

ART. 110 - N3ao havera recuo lateral e de fundos nos trés primeiros pavimentos a
partir da cota mais alta do nivel do terreno. (Redagdo dada pela lei complementar n°
3433/2012, de 07.03.2012)

8§ 1° - Suprimido. (Redacdo dada pela lei complementar n® 3433/2012, de
07.03.2012)

8§ 2° - Os elementos de uma edificacdo que poderao avancar sobre o passeio
sdo as protecdes de ar condicionado. (Redacdo dada pela lei complementar n® 3433/2012,
de 07.03.2012)

8§ 3° - As vagas de estacionamento deverao deixar livre o recuo de
ajardinamento. (Redacgao dada pela lei complementar n® 3433/2012, de 07.03.2012)

ART. 111 - Na zona mista 1 ndo serd exigido recuo de ajardinamento podendo ser as
edificacbes construidas junto do alinhamento, desde que ndo incida sobre o lote,
exigéncia de recuo viario.

ART. 112 - Sera exigido recuo para ajardinamento de 2(dois) metros em todas as
testadas, com excecao da Zona Mista 01. (Redacao dada pela lei complementar n°
3433/2012, de 07.03.2012)

ART. 113 e PARAGRAFO UNICO - Suprimidos. (Redacdo dada pela lei complementar
n% 3433/2012, de 07.03.2012)

ART. 114 - Nas zonas residénciais de alta densidade serd exigido recuo para
ajardinamento com no minimo 2,00m



PARAGRAFO UNICO - Residéncias de esquina deverao deixar 2,00m de recuo de
cada lado.
ART. 115 - Os recuos constantes no Anexo Z IV delimitam &reas onde devem
predominar os elementos naturais, sobre os de construgdo, com vistas a valorizacdo da
paisagem urbana.

ART. 116 - E vedada a construcao em area de recuos para ajardinamento, mesmo em
sub-solo, excetuados: (Redacao dada pela lei complementar n® 3433/2012, de
07.03.2012)

I - Muros de arrimo decorrentes de desniveis do terreno; (Redagdo dada pela
lei complementar n® 3433/2012, de 07.03.2012)

II - Escadarias ou rampas de acesso; (Redacdo dada pela lei complementar n°
3433/2012, de 07.03.2012)

III - Toldos com estrutura metdlica ou elementos leves desde que com
largura maxima de 1,50m e comprimento de 4,00m, sem projecdo sobre o passeio,
recuado no minimo 2,00m do meio fio e sem nenhum ponto de apoio sobre o passeio.
(Redacgao dada pela lei complementar n° 3433/2012, de 07.03.2012)

IV - Construgdes que atendam ao publico com embarque e desembarque
com grande fluxo de pessoas como: escolas, creches, postos de saude e congéneres.
(Redacgao dada pela lei complementar n° 3433/2012, de 07.03.2012)

V - Elemento em alvenaria ou concreto “gola”, conforme art. 81 da Lei
Complementar n® 2.918/2006 - Cdédigo de Obras; (Criado pela lei complementar n©
3543/2013, de 10.07.2013)

VI - Abrigos de gds; (Criado pela lei complementar n® 3543/2013, de
10.07.2013)

VII - Poértico de acesso a edificacdo, podendo ser coberto ou ndo; (Criado
pela lei complementar n© 3543/2013, de 10.07.2013)

VIII - Estacionamento sem cobertura, para areas comerciais e industriais.
(Criado pela lei complementar n° 3543/2013, de 10.07.2013)

PARAGRAFO UNICO - (revogado). (Revogado pela lei complementar n°
3543/2013, de 10.07.2013)

ART. 117 - Os recuos lateriais e de fundos para edificacdes industrais exceto na Zona e
Distrito Industrial deverdo atender as seguintes dimensdes minimas:

I - Quando a area construida for inferior a 400m2 e altura inferior ou igual a
5,00m o recuo minimo sera de 3,00m;
II - Quando a area construida for inferio r a 400m2 e altura superior 5,00m



0 recuo minimo sera de 4,00m;
III - Quando a area construida for superior a 400m?2 independente de altura,
0 recuo minimo exigido sera de 5,00m;

PARAGRAFO UNICO - Nos Ioteamentos exclusivamente industriais ou
empresariais, os recuos laterais e de fundos para edificacdes industriais deverao ser de,
no minimo, 1,5 metros independentemente da area a ser construida, resguardadas as
regras do artigo 86 da Lei Complementar n® 2918/2006 (Cédigo de Obras). (Incluido
pela lei complementar n© 4022/2018, de 08.08.2018)

ART. 118 - O dimensionamento dos afastamentos far-se-a proporcionalmente ao
numero de pavimentos da construgcdo projetada conforme Anexo Z IV.

PARAGRAFO UNICO - No caso de mais de uma edificacao no mesmo lote os
afastamentos entre elas corresponderdao a soma dos recuos determinados pela medidas
de afastamento das divisas relativamente a cada prédio.

ART. 119 - Quando o lote for de esquina e/ou tiver mais de uma testada para
logradouro publico, o recuo frontal, quando obrigatério, obedecera o disposto no Anexo
Z IV desta lei. O lote é considerado como com duas frentes, sendo que as demais
divisas neste caso serao consideradas laterais do lote.

ART. 120 - Em qualquer circunstancia deverao ser respeitados os alargamentos viarios
e novas vias pré-estabelecidas pelo plano diretor quando da aprovacdo de novos
projetos.

ART. 121 - Quando as vias classificadas como perimetrais, estruturais, coletoras ou
integrantes do sistema viario conforme Cddigo do Sistema Viario forem de largura
inferior ao determinado para sua categoria, os lotes com testada para as mesmas terao
além da obrigatoriedade do recuo de ajardinamento o recuo viario com dimensao
necessaria e suficiente para o alargamento da via para qual tem frentes.

SUBSECAO IV )
DA TAXA DE IMPERMEABILIZACAO

ART. 122 - A Taxa de impermeabilizacdo é definida pelo somatério da taxa de
ocupacdo e as areas impermeabilizadas com pavimentacdo (calcadas, paver,
calcamento, asfalto e concreto). (Redacdo dada pela lei complementar n° 3433/2012, de
07.03.2012)

8§ 1° - (Revogado). (Revogado dada pela lei complementar n°® 4029/2018, de
)

12.09.2018

8§ 2° - Nas ruas onde houver o padrao de passeio com ajardinamento e o



proprietario colocar lajotas nas faixas destinadas ao ajardinamento, a area de
ajardinamento do passeio impermeabilizada sera exigida obrigatoriamente a mais na
porcentagem de area nao impermeabilizada do terreno exigida na zona na qual se
localizar, quando da aprovacdo de projeto e liberacao de alvara de habite-se. (Redacéo
dada pela lei complementar n® 3433/2012, de 07.03.2012)

§ 3° - Para efeito do calculo da taxa de impermeabilizacdo, a é&rea
pavimentada com paver sera contada como 50%/(cinqlienta por cento) para somatorio
na taxa de impermeabilizagdao. (Redacdo dada pela lei complementar n°® 3433/2012, de
07.03.2012)

) SUBSECAO V
DO NUMERO MAXIMO DE PAVIMENTOS

depavimentes—cenfermeAnrexeZ V-

ART. 123 O nimero maximo de pavimentos serd determinado em observancia aos
indices urbanisticos especificos de cada zona de uso, largura das vias e nUmero maximo
de pavimentos conforme Anexo Z IV. (Redacdao dada pela lei complementar n©
3943/2017, de 09.08.2017)

I - Os pavimentos serdao contados a partir da maior cota altimétrica dos passeios, nao
sendo computados para o indice os sub-solos que ficarem abaixo do limite de 50%
(cinquenta por cento) da altura do pavimento acima deste nivel, conforme figura
abaixo: (Redacdo dada pela lei complementar n® 3943/2017, de 09.08.2017)

Pavto 03
Os pavtos
sao contados
daqui p/ cima
(neste exemplo
Ravto 02 seriam 3 pavtos)
Pavto 01
— J Limite de 50%
Altura acima da maior
do pavto . L —1— cota altimétrica
0 __ " )
subsolo _____9_%5—5—9-—" \_
"""""" Subsolo —Maior cota altimétrica
I

do(s) passeio(s)

II - O pé-direito é regulamentado pelo cédigo de obras em funcdo da atividade a que
se destina.

§ 1° - Quando a altura do pé direito ultrapassar 60% (sessenta por cento)
do minimo exigido a atividade, para cdlculo do nUmero de pavimentos sera considerado
um pavimento a mais. (Redacdao dada pela lei complementar n® 3943/2017, de
09.08.2017)

§ 2° - Os pavimentos que estejam abaixo do nivel da rua deverao obedecer
os recuos da tabela de pocos de ventilagcdo do Cddigo de Obras, exceto nos casos em
gue o(s) pavimento(s) de sub-solo estiver(em) em toda sua area abaixo da menor cota



altimétrica do terreno, estara isento de atender a tabela de pogos de ventilagdo do
cédigo de obras, sujeitando-se a respeitar a taxa de ocupacdo e taxa de
impermeabilizacdao. (Redagdo dada pela lei complementar n® 3943/2017, de 09.08.2017)

ART. 124 - Nas ruas e travessas com largura igual ou inferior a 13m, e passeio inferior
a 02 metros, as construgdes deverao ter recuo de ajardinamento de 2m para altura de
até 12 metros, ou trés pavimentos, e acima disso deverd seguir a Tabela de Patios de
Iluminacdo e Ventilacdo, nas dimensdes para Patios Fechados. (Redacdo dada pela lei
complementar n° 3433/2012, de 07.03.2012)

SUBSECAO VI
DA COTA IDEAL

ART. 125 - Cota ideal é a porcdo minima de terreno que corresponde teoricamente a
cada unidade auténoma do lote. Para calculo da cota ideal sera feito arredondamento
para baixo quando a fragao for inferior a 0,5 e para cima quando for igual ou superior a
0,5.

ART. 126 - Os indices de uso do solo, coeficiente de utilizacdo, taxas de ocupacao e
impermeabilizacdao dos terrenos, a altura maxima e os recuos das edificagdes, segundos
as respectivas zonas, constam no mapa Anexo Z II e tabela anexa Z IV do Zoneamento
e Uso do Solo. (Redacgao dada pela lei complementar n® 3433/2012, de 07.03.2012)

ART. 127 - As dimensdes minimas dos lotes ficardo condicionadas as respectivas
localizagdes, segundo a zona em que estejam situados, cujos padrdes estao localizados
no Anexo Z 1IV;

§ 1° - A drea minima para lotes em loteamentos particulares sera de 360,00m2. Na
zona de protecdo ambiental os lotes terdo area minima de 4.000,00m2 e testada
minima de 40,00m.

8§ 2° - Fica a Diretoria de Engenharia e Obras autorizada a proceder a regularizagao
de loteamentos que apresentem situacdes de terrenos com dimensdes menores do que
0s expressos no paragrafo anterior, bem como que apresentem outras irregularidades
em termos de testada de terrenos ou outras, desde que consolidados até a data da
aprovacao da presente lei complementar.
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ECAO I1
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SOLO CRIADO
(Redacdo dada pela lei complementar n°® 3433/2012, de 07.03.2012)

ART. 128 O Solo Criado é a permissdo onerosa do Poder Publico ao empreendedor
para fins de edificacdo acima dos indices urbanisticos previstos nesta Lei de
Zoneamento de ocupacdo e uso do solo do Municipio e/ou outras legislagdes
municipais, respeitadas as limitacdes de gabaritos estabelecidos. (Redacdao dada pela lei
complementar n° 3944/2017, de 09.08.2017)

§ 1° O indice de aproveitamento basico, sem pagamento de solo criado, fica
fixado conforme tabela de indices, podendo ser ampliado em até 02 (dois) pavimentos,
exceto na zona mista 07 (sete) por abranger area de aeroporto. (Redacdo dada pela lei
complementar n® 3944/2017, de 09.08.2017)

§ 29 A contrapartida do empreendedor podera ocorrer mediante pagamento
em espécie ou bem imovel de interesse do Municipio para construcdo de HIS (Habitacdo
de Interesse Social), e/ou para aquisicao de area destinada a implementacdo de parque
ambiental, que atenda aos interesses sécio-ambientais do Municipio. (Redacdo dada pela
lei complementar n® 3944/2017, de 09.08.2017)

8§ 39 Os recursos auferidos com a adocao da outorga onerosa do direito de
construir ou solo criado serao destinados ao Fundo Municipal de Habitacdao e aplicados
na execucgao de programas e projetos habitacionais de interesse social do Municipio, ou
destinados a Fundo a ser constituido, com a finalidade especifica do atendimento e
execucao de projeto de implementacdo de parque ambiental ou empreendimento
similar, que atenda aos interesses sécio- ambientais do Municipio. (Redagdo dada pela
lei complementar n® 3944/2017, de 09.08.2017)

8§ 4° Os valores referentes ao custo por metro quadrado para aquisicdao de



potencial excedente ao indice de aproveitamento, serdo equivalentes a 10% (dez por
cento) do valor médio do CUB (Custo Unitario Basico de Construcao), estabelecidos de
acordo com a tabela do Sindicato da Industria da Construcao Civil (SINDUSCON), e
deverdo ser recolhidos até a expedicdo da carta de “habite-se”. (Redacdo dada pela lei
complementar n° 3944/2017, de 09.08.2017)

8§ 5° As obras cujo alvara de construcdo ja tenha sido expedido até a
entrada em vigor da presente lei e que pretendam utilizar o solo criado, nao
necessitardao adequar os afastamentos e recuos determinados nas tabelas de patios de
iluminacao e ventilagdo, podendo manter os afastamentos e recuos do projeto
aprovado com repeticao destas medidas no(s) pavimento(s) acrescido(s). (Incluido pela
lei complementar n® 3944/2017, de 09.08.2017)

SECAO IV _
DAS EDIFICACOES

ART. 129 - Em qualquer circunstancia, onde forem aprovados novos arruamentos e ou
prolongamento de vias existentes, deverdo ser respeitados os alargamentos viarios pré-
estabelecidos pelo Plano Diretor nas areas incorporadas ao perimetro urbano e
adjacéncias.

ART. 130 - O municipio poderd promover a preservacao dos prédios por ele
considerados de valor histérico e cultural através de mecanismos tributarios de redugao
ou isencdo de aliquotas e pertinente tombamento.

ART. 131 - Em caso de desapropriacdo em que a area remanescente do terreno
desapropriado reste com didmetro inferior a 10,00m e, portanto, inviabilizando
edificacbes de qualquer espécie, o proprietario atingido podera reivindicar a pertinente
indenizacao.

ART. 132 - As edificagdes deverdo atender as disposicdes de Cdédigo de Obras e suas
alteracOes respeitadas as diretrizes do Plano Diretor.

ART. 133 - As edificagfes executadas em desacordo com as diretrizes deste Cdédigo ou
com as normas estabelecidas no cédigo de Obras e demais Leis do Plano Diretor ficardo
sujeitas a embargo administrativo e demolicdo sem qualquer indenizagcdao ao
proprietario atingido.

ART. 134 - Nenhum imovel podera ser ocupado sem prévia expedigdo pelo Municipio,
do ALVARA DE HABITE-SE, e, quando uso ndo residencial serda necessario ainda o
licenciamento de uso, no qual conste o uso permitido no local.

ART. 135 - Nenhum imodvel podera ser utilizado em uso diverso daquele constante da
respectiva licenca.

PARAGRAFO UNICO - Nos casos em que O USO ja venha sendo exercido
continuamente, desde data anterior ao da promulgacdao desta lei, se o uso for
compativel com as normas vigentes na época de inicio e ndo cause danos a terceiros, a
critério do municipio e ouvido o Conselho do Plano Diretor, o alvard podera ser
concedido independente do zoneamento constante nesta Lei.

CAPiTULO VIII )
DO PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS E DOS CONDOMINIOS POR
UNIDADES AUTONOMAS

SECAO I



PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS

ART. 136 - As normas para parcelamento do solo urbano se destinam a estabelecer os
requisitos para a implantagao de loteamentos, desmembramentos e demais formas que
venham a caracterizar o parcelamento do solo para fins urbanos.

ART. 137 - Os loteamentos e arruamentos em qualquer nivel ou escala, as edificagdes,
obras e servicos publicos ou particulares, de iniciativa ou a cargo de quaisquer
empresas ou entidades, mesmo as de direito publico, ficam sujeitos aos critérios e
diretrizes estabelecidos nesta lei, dependendo de prévia licenca da Administracao
Municipal.

ART. 138 - Somente serda admitido o parcelamento do solo para fins urbanos de glebas
inseridas na area urbana, ou contiguas a mesma e respeitando todos os dispositivos
das leis que compdem o Plano Diretor.

ART. 139 - Fica vedado o parcelamento do solo para fins urbanos:

I - em terrenos alagadicos antes de proceder-se a drenagem definitiva e a
compactacao do solo, atendidas as exigéncias dos érgaos ambientais competentes;

II - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica sem que seja tal situacdo previamente sanada;

III - em terrenos onde as condicbes geoldgicas e hidroldgicas ndo
aconselhem a edificagao;

IV - em terrenos situados fora do alcance dos servicos publicos de
abastecimento de agua potavel e de energia elétrica, salvo se atendidas as exigéncias
especificas dos 6rgaos competentes;

V - nas areas de preservacao permanente, instituidas por lei;

VI - nas areas onde a poluigdo impeca condices sanitarias adequadas, até a
sua corregao;

VII - em terrenos dos quais resultem lotes encravados ou em desacordo
com os padrdes estabelecidos no plano diretor ou nas diretrizes gerais de ocupacdao do
territorio.

ART. 140 - Os parcelamentos poderao ser classificados por categorias, com dimensodes
minimas para o tamanho dos lotes com padrdes de urbanizacdo diferenciados fixados
pela legislagdo municipal, conforme zona na qual esteja inserido, conforme mapa Anexo
Z Il e Tabela Anexo Z 1V.

PARAGRAFO UNICO - Quando o loteamento exigir extensao do perimetro urbano,
o Conselho do Plano Diretor recomendara a que zona pertencera o mesmo, de modo a
que, quando enviado o Projeto de Lei a Camara de Vereadores para efeitos de
incorporacdo ao Perimetro urbano, nesta ja esteja determinado o tamanho minimo dos
lotes.

ART. 141 - O parcelamento do solo atenderd a Lei Municipal de Parcelamento, as
exigéncias de legislagdo ambiental federal, estadual e municipal, aos critérios de
distribuicdo espacial de usos, aos padrées de urbanizacdo, ao tracado do sistema viario,
constantes do plano diretor e das diretrizes gerais de ocupacdo do territério.

ART. 142 - A percentagem de areas destinadas ao sistema viario e a implantagao de
equipamentos urbanos e comunitarios sera proporcional a densidade populacional
prevista para a gleba, e nunca inferior a 35% (trinta e cinco por cento);

ART. 143 - No parcelamento do solo, sob a forma de loteamento, é obrigatéria a
implantacao de equipamentos para o abastecimento de dgua potavel, energia elétrica e
iluminagcao publica, esgotamento pluvial e sanitdrio, bem como pavimentacao e
tratamento paisagistico dos logradouros publicos, de acordo com as especificacdes



técnicas estabelecidas pelos 6rgaos competentes.

§ 1° - A implantacao da infra-estrutura podera se feita por etapas, de acordo com
cronograma de execugao aprovado e registrado nos prazos estabelecidos na legislacao
pertinente.

§ 2° - Cada etapa devera compreender a realizagdo de todas as obras previstas no
projeto aprovado.

8§ 3° - A rede de esgotamento sanitario devera permanecer fechada até que seja
feita estacdo de tratamento publico.

§ 4° - As vias poderdo ter o leito pavimentado com largura minima de 10m, sendo
o restante utilizado por passeios ajardinados.

§ 5° - As vias deverdao ser pavimentadas com paralelepipedos regulares ou
pavimentacgdo asfaltica, pelo proprietario do loteamento.

ART. 144 - Lei municipal, na forma definida pelo plano diretor ou pelas diretrizes
gerais de ocupacdo do territério, poderd simplificar os requisitos urbanisticos para
parcelamentos de interesse social com iniciativa do poder publico ou no caso de
regularizacao fundidria. (Redacdo dada pela lei complementar n® 3433/2012, de
07.03.2012)

PARAGRAFO UNICO - O Conselho do Plano Diretor recomendaré o prazo em que
o poder publico e ou os beneficiados terdao que executar a infra-estrutura.

ART. 145 - O Estado examinarda, obrigatoriamente, antes da aprovacdo pelos
municipios, os projetos de parcelamento do solo destinados a fins urbanos, anuindo ou
nao, a sua execucao:

I - quando o mesmo, no todo ou em parte, localizar-se:

a) em areas que pertencam a mais de um municipio;

b) em éareas limitrofes de municipios;

c) em areas de interesse especial, definidas e delimitadas por legislacao
estadual ou federal;

II - quando o mesmo:

a) abranger area superior a 1.000.000m2 (um milhdo de metros quadrados);
b) se destinar a distrito industrial nesta area.

§ 1° - consideram-se areas limitrofes de municipios, para os efeitos desta lei, as
adjacentes de 500m (quinhentos metros) das respectivas divisas.

8§ 2° - Poderdo ser estabelecidos mecanismos conjuntos entre Estado e municipio
para a efetivacdo da anuéncia prévia.

§ 3° - O Estado disciplinara, por ato préprio, o parcelamento do solo urbano, nas
situagoes previstas neste artigo, considerando substancialmente:

I - os interesses regionais;



II - a fungao social da propriedade;

III - a plena utilizacdo dos equipamentos urbanos e comunitarios publicos;

IV - a protecdo do patrimbnio histérico, artistico, arquiteténico,
arqueoldgico,
antropoldégico, paleontoldgico e cientifico, dos monumentos naturais, paisagens e locais
notaveis por sua singularidade ou interesse turistico;

V - a defesa do meio ambiente e dos recursos naturais renovaveis, tais como
a composicao do solo, as fontes hidrominerais, as reservas hidricas, as florestas e
demais formas de vegetacdo natural preservaveis e a fauna;

VI - as caracteristicas do programa de uso e ocupagao do solo e as demais
especificacdes do plano diretor ou das diretrizes gerais de ocupacao do territorio.

] ] SUBSEGAO I } }
DAS AREAS, PREDIOS E MONUMENTOS DE PROTECAO E PRESERVACAO
PERMANENTE

ART. 146 - Areas de protecao Especial e preservacao permanente sao aquelas
necessarias ao equilibrio do meio ambiente e classificam-se segundo a resolucdo 302 do
CONAMA e demais legislagbes que a vierem complementar e ou substituir,
compreendendo:

I - florestas e demais formas de vegetacdo natural;

II - areas de lazer, recreagdo e turismo;

III - parques, reservas e estagdes ecoldgicas;

IV - paisagens notaveis de topos de morros, independentemente da
existéncia de vegetacdo;

V - margens fluviais, lacustres e de agudes artificiais.

VI - bacia de captacao e fontes.

VII - Banhados

ART. 147 - E vedada a descaracterizacdao, a edificacdo e o parcelamento do solo nas
areas de preservacao permanente, nas areas de protecao especial e quando a
legislacdo a determinar nas areas de preservacao.

ART. 148 - Para aprovacao de loteamentos deverao ser entregues 03 vias em papel os
desenhos do projeto com divisdo de lotes cotados e perfis. Além das copias devera ser
entregue o loteamento digitalizado.

. SECAO II A
CONDOMINIOS POR UNIDADES AUTONOMAS

ART. 149 - A instituicdo de condominios por unidades auténomas, na forma da Lei
Federal 4591, de 16 de dezembro de 1964, fica sujeita aos dispositivos de controle de
edificacdes e demais requisitos estabelecidos em legislacdo municipal. (Redacdo dada
pela lei complementar n® 3433/2012, de 07.03.2012)

8§ 1° - Constitui forma de parcelamento do solo, para os efeitos desta lei, a



instituicdo de condominios por unidades auténomas para a construcdo de mais de uma
edificacdo sobre o terreno em areas ndo loteadas. (Redacdo dada pela lei complementar
no 3433/2012, de 07.03.2012)

8§ 2° - Excluem-se do disposto no paragrafo anterior os condominios por
unidades autébnomas constituidos por apenas 03 edificacdes de habitacdo unifamiliar,
com até dois pavimentos. (Redacdo dada pela lei complementar n® 3433/2012, de
07.03.2012)

ART. 150 - As normas municipais para instituicdo de condominios por unidades
autonomas deverdo estabelecer:

I - viabilidade preferencial para os terrenos localizados:

a) em glebas anteriormente parceladas na forma de loteamento ou
desmembramento que tenham originado areas e equipamentos publicos;

b) em zonas estruturadas com equipamentos publicos capazes de atender as
necessidades da populacdao existente e daquela a ser acrescida, mesmo quando esse
terreno ndo tenha origem em gleba previamente parcelada;

II - viabilidade condicionada a exame, caso a caso, para os terrenos:

a) com dimensoes, areas e divisas superiores aos modulos estabelecidos
pela legislacdo municipal;

b) localizados em areas verdes onde essa forma de ocupacdo se revele
conveniente para manter seus valores naturais.

ART. 151 - Na instituicdo de condominios por unidades autébnomas sera observado o
limite maximo de 30.000m2 (trinta mil metros quadrados) de area e testada para
logradouro publico ndo superior a 80m (oitenta metros).

PARAGRAFO UNICO - O municipio poderd exigir medidas excepcionais do disposto
neste artigo, aos condominios a serem implantados em zonas ja estruturadas
urbanisticamente, onde a rede viaria existente tornar inadequadas as dimensdes de
testada e area maximas.

ART. 152 - Nos condominios por unidades autdbnomas serdo preservadas areas livres
de uso comum em proporcdo a ser definida pelo municipio e nunca inferior a 35%
(trinta e cinco por cento) de area total da gleba.

8§ 1° - Quando a gleba de que trata este artigo nao tiver sido objeto de loteamento
anterior e dele ndo tenha resultado prévia doacdo de area publica, deverd ser destinado
10% (dez por cento) do total da gleba para uso publico, em localizacdo a ser definida
pelo municipio e todo o arruamento que o Depto Técnico da PMX e o Conselho do Plano
Diretor acharem necessarios. A interrupcao de ruas projetadas ou existentes devera ser
aprovada pela Camara de vereadores.

§ 2° - Condominios implantados em glebas com area inferior a 8.000m2 (oito mil
metros quadrados) que nao interrompam arruamento existente ou projetado, poderao
ser analisados somente pelo departamento técnico da PMX, respeitando toda legislacao
pertinente.

SUBSEGAO I
CONDOMINIOS HORIZONTAIS

ART. 153 - O numero maximo de unidades autdbnomas por condominio Residencial
unifamiliar serd igual a 150 (cento e cinqlenta) unidades sendo que as respectivas



areas minimas das fragoes ideais de cada unidade obedecerdo a proporgao de 1,5 vezes
o lote minimo para a area em que se situe o referido condominio.

PARAGRAFO UNICO - (Revogado). (Revogado pela lei complementar n® 4208/2020,
de 18.11.2020)

ART. 153. A - Para os condominios residenciais formados sobre lotes provenientes de
areas loteadas, ndo serdo exigiveis fracao ideal minima por unidade. (Redagdo dada
pela lei complementar n© 3433/2012, de 07.03.2012)

ART. 154 - (Revogado). (Revogado pela lei complementar n® 4208/2020, de
18.11.2020)

ART. 155 - As areas de uso comum terdo propor¢cdao minima de 35% da area total, nos
terrenos situados no Distrito sede e de 45% nos demais distritos.

] PARAGRAFO UNICO - Serd destinada, obrigatoriamente, para implantacdao de
Area Verde com Equipamento de Recreacao e Lazer de Uso Comum, area nao inferior a
10% da totalidade do terreno parceldavel, ndo podendo estar situada em area de
Preservacao Permanente.

ART. 155.A - Para os condominios residenciais formados sobre lotes provenientes de
areas loteadas, a area de uso comum terd proporcao minima de 10% da area total do
condominio, devendo a mesma ser descoberta e ter didmetro minimo de 3,00 metros.
(Redacao dada pela lei complementar n° 3433/2012, de 07.03.2012)

ART. 156 - O sistema viario interno dos condominios residencial compostos por mais
de duas edificagbes, devera observar os seguintes requisitos :

I - Todas as areas de uso exclusivo deverdo ter vias de acesso através de area
comum.
As vias de acesso deverao ser pavimentadas e nao ter largura inferior a 6,00m;

II - Quando na area do condominio houver via publica prevista em lei a area
destinada a mesma deverd ser transferida ao municipio no ato da aprovagdao do
projeto;

ART. 156.A - Para os condominios residenciais formados sobre lotes provenientes de
areas loteadas, com até 10 unidades, as vias de acesso deverdo ser pavimentadas e ter
largura minima de 5,00 metros. (Redacdo dada pela lei complementar n® 3433/2012, de
07.03.2012)

ART. 157 - Nos condominios Residenciais compostos por unidades autonomas, os
servicos de esgotamento de d&guas pluviais, disposicdo final de esgoto sanitario,
abastecimento de agua potavel e energia elétrica deverdo ser implantados e mantidos
pelo Condominio.

ART. 158 - A aprovacao do projeto do condominio ficard condicionada a apresentacao
de projetos técnicos complementares, ja aprovados pelos 6rgaos competentes.

PARAGRAFO UNICO - Para todo condominio faz-se necessaria licenca da FATMA e



projeto de arborizagdo para area verde.

ART. 159 - Interrupcdo ou estreitamento de ruas devera ser aprovado pelo Conselho
do Plano Diretor, e mediante lei municipal.

CAPITULO IX
DOS PROGRAMAS URBANISTICOS

SECAO I
DOS INCENTIVOS PARA A IMPLANTACAO DE PROGRAMAS URBANISTICOS

ART. 160 - O Municipio de Xanxere definird através de lei especifica, conforme
disposicoes do Estatuto da Cidade, as operagbes urbanas consorciadas de interesse
visando a preservagdo, recuperacao ou transformacao de areas urbanas, contando com
a participacdo de proprietdrios, moradores, usudrios permanentes e investidores
privados.

ART. 161 - O Municipio de Xanxeré concedera incentivos construtivos aprovados pelo
Conselho do Plano Diretor e mediante lei municipal, visando a implantacao de
programas urbanisticos, desde que ndo firam as leis ambientais municipal, estadual e
federal.

ART. 162 - Consideram-se programas urbanisticos, por ordem de prioridade:

I - Os que controlem a ocupacgao, preservem e recuperem os fundos de vale,
APPs laterais as margens de rios e corregos, tornando-os publicos.

II - Os que atendam as necessidades do cidadao quanto as funcdes de
convivio com a natureza, lazer e circulagao.

III - Preservacdo, quando o imovel for considerado de interesse Histérico,
ambiental, paisagistico, social ou cultural.

IV - Os que sirvam a programas de regularizacdo fundiaria, urbanizacao de
areas ocupadas por ppulacao de baixa renda e habitacao de interesse social.

ART. 163 - O incentivo de que trata o Artigo 161, é a concessdo de um aumento e/ou
venda de potencial construtivo, assim entendido como um aumento no coeficiente de
aproveitamento maximo e/ou na altura maxima da edificacdo, ou venda do potencial
admitido na regido, para ressarcir o usuario de inviabilidade construtiva nos casos em
gue a municipalidade judicialmente tenha sido obrigada a indenizar o proprietario do
imodvel ou em casos em que o Conselho do Plano Diretor sugerir, conforme o art. 162
devendo ser aprovado pela Cadmara de Vereadores.

PARAGRAFO UNICO - O imével urbano a ser transferido para o Municipio devera
valer conforme discriminagao abaixo:

I - Quando utilizado aumento de potencial construtivo somente para
coeficiente de aproveitamento, 100% do valor de mercado do metro quadrado do
terreno sobre o qual estard a edificacdo beneficiada, multiplicado pelo total da area
construida com o aumento de potencial.

II - Quando utilizado aumento de potencial construtivo somente na altura
maxima, 100% (cem por cento) do valor de mercado do metro quadrado do terreno
sobre o qual estara a edificacdo beneficiada, multiplicado pelo total da area construida
como aumento de potencial.

III - Quando utilizado aumento de potencial construtivo para coeficiente de
aproveitamento e altura maxima, para uma mesma edificagdo, o imdvel urbano a ser
transferido para o Municipio devera corresponder a soma do disposto nos iincisos I e II
deste paragrafo.

ART. 164 - O Conselho do Plano Diretor devera:



I - Apresentar alternativas de imédveis urbanos a serem transferidos ao
Municipio, que atendam ao disposto no Artigo 162.

II - Fiscalizar a concessao dos potenciais construtivos, instituidos nesta Lei
juntamente com a Camara de Vereadores.

ART. 165 - Para obtencao do aumento de potencial construtivo, o interessado
transferird ao Municipio, imdveis urbanos que atendam aos incisos I, II, III ou IV do
Artigo 162.

§ 1° - As avaliacbes dos imdveis motivo de obtencdo dos aumentos de potenciais
construtivos e a dos imoveis a serem transferidos para o Municipio serdo elaboradas
pelo Conselho do Plano Diretor.

§ 2° - Fica facultada a transferéncia em equipamentos, desde que atendam a todas
as condicdes abaixo:

I - Controlem a ocupagao, preservem e recuperem os fundos de vale e APPs.
II - A proposta seja aceita pelo Municipio.
III - A proposta tenha anuéncia do Conselho do Plano Diretor.

ART. 166 - Suprimido. (Redacdo dada pela lei complementar n® 3433/2012, de
07.03.2012)

ART. 167 - Os aumentos de potencial construtivo poderdao ser utilizados, no que
couberem, com excegdo dos corredores de comércio e servico envolvidos em Zona de
baixa densidade e Zona de protecdo de patriménio histérico cultural. Nessas duas
situacOes de excecao, ndo podera ser concedido aumento.

ART. 168 - A utilizacdo do potencial construtivo tera validade de 01 (um) ano,
contados de sua concessao, sob pena de perda do mesmo.

PARAGRAFO UNICO - A critério do Conselho do Plano Diretor, poderd ser



prorrogado este prazo por mais um ano, desde que devidamente justificada a
prorrogacao.

ART. 169 - Os terrenos no municipio com direito de Preferéncia ou Preempcao para
equipamentos deverao ser mapeados.

§ 1° - Os proprietarios com lote de direito de preempgdo deverdo ser cientificados
por oficio enviado por AR que quando o mesmo desejar vender o imovel a PMX tera
preferéncia de compra pelo preco de mercado.

§ 2° - Sempre que o zoneamento for revisado o mapa de Preempgao devera
consagrar ao mMenos espaco para 0s equipamentos pedidos através de oficio
protocolados a Comissao do Plano Diretor pelas comunidades.

§ 3° - Os proprietarios deverdo ser cientificados através de oficio protocolado, bem
como o Cartoério de Registro de imdveis.

SECAOII
DO PATRIMONIO HISTORICO

ART. 170 - Prédios, monumentos, conjuntos urbanos, sitios de valor histérico,
artistico, arquiteténico, paisagistico, arqueoldgico, antropoldgico, paleontolégico,
cientifico, de protecdo ou preservacdao permanente, portadores de referéncia a
identidade, a acdo, a memoria dos diferentes grupos formadores da sociedade
brasileira, ndao poderao, no, todo ou em parte, ser demolidos, desfigurados ou
modificados sem parecer favoravel do Conselho do Plano Diretor.

§ 1° - Para identificacdo dos elementos a que se refere este artigo, o municipio,
com o apoio e a orientacdo do Estado e da Unido, realizardo o inventario de seus bens
culturais.

8§ 2° - O Conselho do Plano Diretor através das diretrizes gerais de ocupacao do
territério definird a volumetria das edificacdes localizadas na area de vizinhanga ou
ambiéncia dos elementos de protecao ou de preservacdo permanente, visando a sua
integragao com o entorno.

§ 3° - O Estado realizara o inventario dos bens culturais de interesse regional ou
estadual.

ART. 171 - S3&o PatrimOnio Histérico e Cultura do Municipio, j@ tombados por lei
municipal: Prédio da primeira sede da Prefeitura Municipal, os ipés saudaveis (que ndo
tenham risco iminente de queda) da rua Victor Konder, o Platano em frente a Igreja e a
Capela da Sede Roseira.

PARAGRAFO UNICO - Ficam indicados como Patrimdnio Histérico e Cultural do
Municipio: A Praca Tiradentes, a Igreja Senhor Bom Jesus, o Prédio da atual Prefeitura
Municipal, as cascatas e area conhecida com S. Manela, o Sitio Arqueoldgico Petry,
Jardinete na bifurcacdo da Rua Cel Passos Maia e Olavo Bilac e o Museu do Milho
localizado no Parque de Exposicdes Rovilho Bortoluzzi.

ART. 172 - Os prédios considerados e aprovados pelo Municipio como sendo
integrantes do Patriménio Histérico, assim definidos em lei especial, poderdo vender o
indice do solo - IS, ndo utilizado no préprio terreno, transferindo o potencial construtivo
para outros terrenos.

PARAGRAFO UNICO - A &rea do terreno ocupada pelo prédio considerado
patrimoénio historico ndao sera deduzida do indice a ser transferido.



ART. 173 - Para receber autorizagdo de venda de indice construtivo relativo ao imdvel
onde esteja a edificacdo de valor histérico, o proprietario devera requerer o
tombamento do prédio ja indicado, apresentando um levantamento geral do imével
com especificacdes técnicas solicitadas pelo Depto. Técnico responsavel da Prefeitura
Municipal, com projeto de restauracao e manutengao da arquitetura original.

ART. 174 - O Depto Técnico da PMX juntamente com o Conselho do Plano Diretor
analisara o projeto, encaminhando a Camara de vereadores o pedido de tombamento,
sendo ja estipulado conforme a zona do imdvel e tamanho do terreno o indice
construtivo que podera ser vendido pelo proprietario.

§ 1° - A venda de indice podera ser feita em parcelas a compradores diferentes,
permitindo aumento conforme artigo 169 considerando a zona em que se encontrar o
lote do comprador do indice.

§ 2° - A venda do indice so tera valor quando averbada na matricula no Cartério
Registro de Imdveis.

ART. 175 - A comercializacdo do indice do Patriménio Histérico depende da prévia
aprovacao do Conselho do Plano Diretor.

ART. 176 - Uma vez transferido o potencial construtivo, o proprietario podera dispor do
prédio para uso proprio, locacdo ou alienacdo, mas sem direito de efetuar novas
edificacdbes no mesmo lote.

ART. 177 - Se houver deterioracao ou destruicdo do prédio, ndo havera possibilidade
de aquisicao do indice, ficando limitada qualquer negociacao a restauracdo da edificacao
original

ART. 178 - Considera-se patrimbénio comunitario o Prédio de valor arquitetonico,
Histérico e Cultural de utilizacdo publica.

ART. 179 - O Municipio podera autorizar a emissao de titulos de transferéncias de
indices relativos a Patrimonios Historicos Comunitarios desde que:

I - haja tombamento do prédio histérico com delimitacdo da area do seu
terreno;

II - todos os recursos sejam aplicados na recuperacao do prédio e
manutencao do mesmo;

III - que a comunidade proprietaria do patrimoénio contribua com 50% das
despesas de recuperacao.

ART. 180 - A emissdo de titulos representativos dos indices podera ser feita por etapas
de acordo com a necessidade da manutencgao.

ART. 181 - O limite de transferéncia correspondera ao fndice do Solo - IS, do terreno,
até o limite necessario para preservacdo do prédio.

CAPITULO X
DOS ALVARAS

ART. 182 - Serd mantido o uso das atuais edificagdes, desde que licenciadas, vedando-
se as ampliacdes e ou reformas que contrariem as disposicdes estabelecidas nesta lei e
seus respectivos regulamentos.

§ 1° - Nas obras que contrariem a legislacdo vigente s6 sera permitido adaptagao
da entrada para idosos e portadores de necessidades especiais.



8§ 2° - Somente serdo aprovadas ampliagdes se a edificacao, existente e a ampliar
enquadrarem-se na legislagao vigente.

I - Serdao respeitados os Alvardas de Construcdao ja expedidos desde que a
construcao esteja em andamento ou venha a se iniciar dentro de 60 (sessenta) dias,
contados da vigéncia desta lei, e caso ndo se inicie a obra dentro do prazo deste
periodo, os alvaras poderdo ser renovados sem qualquer custo para o proprietario.

II - Admitir-se-a a transferéncia ou substituicdo de alvard de localizacdo de
estabelecimento ja em funcionamento, desde que o imdvel a ser ocupado possua
projeto aprovado, Alvard de Construcao expedido para aquele fim e Certificado de
Conclusao de Obra - Habite-se.

ART. 183 - A Administracdo, através do 6rgao municipal de planejamento podera
determinar medidas corretivas a serem tomadas pelos interessados, em relagdo a usos
ja localizados, que se revelem inconvenientes a vizinhanga ou a estrutura urbana.

§ 1° - Os Alvaras de funcionamento de atividades comerciais e prestacao de
servico somente poderdo ser expedidos apds receber vistoria e aprovagdao de um
técnico da Secretaria de Obras, que fiscalizard todas exigéncias do zoneamento e
codigo de obras; da vigilancia sanitaria que fiscalizara a salubridade e do Corpo de
Bombeiros que fiscalizard a seguranca.

§ 2° - Os Alvaras de Funcionamento poderdo ser cassados a qualquer titulo,
embasado em parecer técnico, desde que o uso demonstre ser inconveniente, sem
direito ao proprietario de nenhuma espécie de indenizagao por parte do Municipio.

; CAPITULO XI ;
DA FISCALIZAGAO, CONTROLE, MONITORAMENTO, INFRACOES E
PENALIDADES

ART. 184 - O prefeito através de decreto podera definir atribuicdes que completem as
existentes nesta lei, aos fiscais de obras a disposicdo da Secretaria de Obras,
Transportes e Servicos, ou Instituto de Planejamento e/ou outra que a vier substituir na
aprovacao de projetos e planejamento. Os fiscais deverdao receber cursos de
aprendizado e aperfeicoamento e receber a credencial autorizada por decreto.

ART. 185 - Os inspetores de fiscalizacao lotados na Secretaria de Obras, Transportes e
Servicos e/ou Instituto de Planejamento tem competéncia no ambito de suas
atribuicdes para exercer as fungbes de fiscalizagao controle e orientacdao de obras,
servicos de edificacdo por pessoas fisicas ou juridicas no municipio de Xanxeré em

carater permanente e em conformidade com a legislacdo, podendo expedir para tanto,
autos de intimacdo, infracdo e aplicacdo de penalidades cabiveis. Poderdao também ter
livre ingresso a todos os locais a qualquer dia e hora, nos horarios permitidos em lei,
podendo advertir, apreender, multar, embargar, demolir, interditar total ou
parcialmente qualquer atividade ou edificacdo que a juizo da fiscalizacdo esteja
desrespeitando a legislacao vigente e ou que possa vir a causar ou esteja causando
danos, podendo requisitar forgas da policia Militar ou Civil quando necessarios.

ART. 186 - A fiscalizacdao do cumprimento dos dispositivos do presente Cddigo de
Zoneamento de Ocupacdo e uso do solo sera exercido pela Fiscalizagdo de Obras da
Secretaria Municipal de Obras, Transportes e Servicos e/ou outra que a vier substituir
na aprovacgao de projetos e planejamento.

ART. 187 - A Fiscalizacao de Obras compete:
I - Efetuar vistorias em geral, levantamentos e avaliacdes;

II - Efetuar medicOes e inspecgoes;
III - Elaborar relatérios técnicos de inspegoes;



IV - Lavrar notificacdes, autos de inspecao, de vistoria e de infragao;

V - Verificar as infragdes e aplicar as respectivas sangoes, nos termos da Lei;

VI - Lacrar equipamentos, unidades de producdo, instalagdes de qualquer espécie,
nos termos da Lei;

VII - Exercer outras atividades que Ihe forem designadas.

ART. 188 - A Fiscalizagdo, isoladamente ou em conjunto com as Policias Militar,
Vigildncia Sanitaria, Fiscalizacdo ambiental , serd dotada de Poder de Policia, com a
finalidade de proteger os bens publicos, servicos e instalacdes municipais, atuando na
fiscalizacdo do ambiente da Macrozona de Ocupacdo, da area rural e do patriménio
ecoldégico, podendo para isso tomar medidas de apreensdao, embargo, demolicdo,
inutilizacao de coisas ou bens, bem como prender legalmente quem cometer ou estiver
tentando cometer crime e/ou contravencdao contra o patrimonio publico, uso do solo,
indices urbanisticos e o Meio Ambiente ou outras infracdes penais, ou cumprir, se
requisitado pela autoridade competente, mandados judiciais de prisdo concernentes as
suas atribuicdes, competindo ainda e especialmente:

I - Demolir mediante determinacao legal, quaisquer obras que estejam
sendo construidas ou ja estejam construidas, sem que tenha sido expedida a
autorizacao na forma da legislacao federal, estadual e municipal ou em desacordo com
0 projeto aprovado;

II - Policiar os cursos d’agua, evitando o lancamento de dejetos e despejos
poluentes;

III - Policiar as areas de preservacdo permanente previstas na legislagdo
federal, estadual e municipal, impedindo aterros, cortes de morro, edificacoes
particulares, abertura de estradas, retiradas ou queima de vegetacao, entre outras
atividades;

IV - Evitar a invasao de bens publicos e retirar os invasores;

V - Orientar em todas as suas agdes o publico para a protecdao ambiental;

VI - Acompanhar, caso necessario, o corpo de Fiscais Ambientais;

VII - Outras fungdes, correlatas com a finalidade da Fiscalizagao.

ART. 189 - Considera-se administrativamente infracdo ao Cdédigo de Zoneamento de
Uso e Ocupacao do Solo, toda agdo ou omissdo, voluntaria ou ndo que desrespeite este
Cdédigo ou que viole as regras juridicas de uso, gozo, promogdo, preservacao,
regulamentacao ou recuperagcao do ambiente urbano e rural ou que importe em
inobservancia as determinacdes legais pertinentes a protecao dele.

ART. 190 - A apuracdo ou denuncia de qualquer infracdo dara origem a formacdo de
processo administrativo préprio conforme legislagdo complementar especifica que
institui o regulamento de processos de aplicagao de penalidades, sancoes e multas e
demais cominagdes por infragbes concernente ao plano diretor e suas legislacdes
correlatas.

ART. 191 - Autos de Infracdo, notificacdes, intimacdes e inspecdes, serdo lavrados pela
autoridade que a houver constatado.

ART. 192 - Os infratores serao cientificados do teor da infracao:

I - pessoalmente;

II - pelo correio, via Aviso de Recepgao - AR;

III - por edital, caso esteja em local incerto e ndo sabido.
ART. 193 - O Conselho do Plano Diretor serd ouvido sempre que necessario nos
processos de infracdo e quando a matéria versar sobre assuntos omissos ou duvidosos
nesta lei.

ART. 194 - A infragdes e penalidades serao regidas pela lei que institui o regulamento



de processos de aplicacdao de penalidades, sancdes e multas e demais cominagoes por
infracdes concernente ao plano diretor e suas legislacdes correlatas.

ART. 195 - As multas as infragdes das disposicOes desta Lei e normas decorrentes
serao valoradas conforme Anexo Z VI .

ART. 196 - Respondera pela infragcdo quem a cometer, incentivar a sua pratica ou dela
se beneficiar, de acordo com o abaixo disposto:

I - Quando as obras forem executadas em desacordo com o projeto
aprovado desrespeitando taxa de ocupacdo, indice de aproveitamento, altura, recuos e
ou taxa de impermeabilizagao:

Ao proprietario e/ou ao responsavel técnico pela construgao.

PARAGRAFO UNICO - O responsavel técnico pela execucdo deverd dar baixa na
ART e avisar através de oficio protocolado ao departamento técnico, responsavel pela
aprovacdo de projeto, quando o proprietario a sua revelia estiver desrespeitando o
projeto aprovado.

CAPITULO XII
DAS DISPOSICOES FINAIS

ART. 197 - A permissao para localizacdao de qualquer atividade considerada perigosa,
incOmoda ou nociva, dependera além das especificagdes exigidas em cada caso:

I - Da aprovacao pelo Municipio, representada pelo érgdo municipal de
planejamento.

II - De projetos detalhados das instalacdes para depuracdo dos residuos ou
efluentes liquidos e gasosos.

III - Dos equipamentos de prevencao e seguranca, conforme cada caso,
devendo estar acompanhado de parecer técnico do 6rgao responsavel a nivel estadual e
federal se exigivel.

ART. 198 - Aprovado o Cédigo de Zoneamento de Ocupacdo e Uso do Solo este sé
poderd ser alterado mediante aprovacdo do Poder Publico Municipal e Camara de
Vereadores.

ART. 199 - Os casos duvidosos e/ou omissos na presente lei serdao decididos pelo
Conselho do Plano Diretor..

§ 1° - Os técnicos e fiscais da P.M.X na aprovagao e ou fiscalizagdo de projetos e
ou obras nao poderao abrir excegoes a lei, devendo ser responsabilizados pelo Conselho
do Plano Diretor e sociedade civil, por desrespeito a esta e demais leis que compde o
Plano Diretor.

§ 2° - Erros que involuntariamente sejam cometidos por técnicos na aprovacao de
projetos ou verificagdo das obras pelos fiscais deverao ser comunicados ao
Departamento Juridico da P.M.X e Conselho do Plano Diretor imediatamente quando de
sua verificagao.

ART. 200 - No prazo maximo de um ano devera ser desenvolvido estudo de viabilidade
de implantagdo do Instituto de Planejamento Urbano de Xanxeré.

8§ 1° - O instituto, se viabilizado mediante lei municipal, devera ser presidido por
profissionais de engenharia e Arquitetura devidamente habilitados, devendo absorver os
profissionais ja existentes da darea e outros profissionais de atividades correlatas,
respeitadas as normas da legislacao federal pertinente.



8§ 2° - A finalidade do Instituto é permitir a independéncia do 6rgdo técnico de
planejamento da cidade e agrovilas, sempre respeitando os Conselhos e a comunidade.

ART. 201 - Esta lei é subsidiaria a legislacao Federal e Estadual.

ART. 202 - Este Cdédigo de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo entrard em vigor
45 (quarenta e cinco) dias apos a data de sua publicacdo, revogadas as disposicdoes em
contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE XANXERE.SC
06 de outubro de 2006.

AVELINO MENEGOLLA
Prefeito Municipal



ANEXO Z-1V

(Alterado pela Lei complementar n©® 4208/2020, de 18 de novembro de 2020)

TABELA DE

INDICES

URBANISTICOS

Ne RECUOS Lote
ZONA T.O. LLA. Pavtos | Base/torre| Frontal Lateral/Fundos Minimo T.L. Minimo Empenas cegas Observagoes
Base 0,00m
ZONA 0,80m sem aberturas; ]
MISTA 1 80% 2 20 Torre 0,00m | .om aberturas obedecer a tabela 90% | 360 00m? 2 empenas cegas de até 4 pavtos
de pétios ’ mais 1,50m de platibanda
ZONA Eate AT 0,80m sem aberturas; 2 de até 4 t
b g empenas cegas de até 4 pavtos
80% 7 14 Torre 2,00m 90% | 360,00m?
MISTA 2 ° Zom aberturas obedecer a tabela ° mais 1,50m de platibanda
e patios
Base 2,00m ,
ZONA 80% 7 10 Torre > 00m 0,80m sem aberturas; 90% 360.00m? 2 empenas cegas de até 4 pavtos
MISTA 3 0 . ZOm aberturas obedecer a tabela ° ’ mais 1,50m de platibanda
e patios
ZONA EEEC Ml 0,80m sem aberturas; 2 de até 4 t
; ; empenas cegas de até 4 pavtos
80% 6 08 Torre 2,00m 90% | 360,00m?
MISTA 4 ’ com aberturas obedecer 3 abel2 ’ mais 1,50m de platibanda
e patios
Base 2,00m 0,80m sem aberturas; 2 de até 4 t
) ; empenas cegas de até 4 pavtos
ZONA MISTA5 | 80% 6 06 Torre 2,00m Zom 'al?erturas obedecer a tabela 80% | 360,00m? mais 1,50m de platibanda
e patios
ZONA Eate AT 0,80m sem aberturas; 2 de até 4 t
b g empenas cegas de até 4 pavtos
80% 5 04 Torre 2,00m 90% | 360,00m?
MISTA 6 ° cc3m aberturas obedecer tabela de 0 mais 1,50m de platibanda
patios
Base 2,00m ,
ZONA 80% 4 02 Torre > 00m 0,80m sem aberturas; 90% 360.00m? 2 empenas cegas de até 2 pavtos
MISTA 7 ° ’ ccirr.1 aberturas obedecer tabela de 0 ’ mais 1,50m de platibanda
patios
ZONA LB | OB RS0 2 de até 4 pavt u lusi
empenas cegas de até 4 pavtos so exclusivo
70% | 6 | LVRE| Torre | 4,00m |1,50m 80% | 1.000,00m?|~ °™P gas & P _ :
INDUSTRIAL mais 1,50m de platibanda industrial

T.0. —Taxa de ocupacao
ILA. — indice de aproveitamento
T.l. — Taxa de impermeabilizacdo

atualizada em 12/2017




