LEI COMPLEMENTAR N° AM. 2917 / 06
(Origem do Projeto de Lei Complementar n® AM. 006/2006)

FIXA NORMAS PARA APROVAGAO DE
PARCELAMENTO DO SOLO URBANO OU COM
DESTINA:CAO _URBANA NO MUNICIPIO DE
XANXERE E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.
AVELINO MENEGOLLA
Prefeito Municipal de Xanxeré&,SC
FACO SABER a todos os habitantes deste municipio que a Cadmara de Vereadores
aprovou, e eu sanciono e promulgo a seguinte

LETI:

CAPITULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES

ART. 1° - O parcelamento do solo urbano, ou para fins urbanos em zona rural, regem-
se por esta lei, sem prejuizo das normas estaduais e federais complementares ou
supletivas.

ART. 29 - Para os efeitos desta lei, considera-se parcelamento do solo, o ato pelo qual
o poder publico efetua a divisdo da terra em unidade juridicamente independente,
dotada de individualidade propria.

ART. 3° - A iniciativa para o parcelamento do solo urbano ou para fins urbanos, pode
ser publica ou privada.

§ 192 - A iniciativa é publica quando o Poder Publico, verificando a existéncia de
uma grande area nao parcelada resolve de oficio, promover a instituicdo de um projeto
urbanistico disciplinar da forma pelo qual a area deve ser utilizada.

§ 2° - A iniciativa é privada quando o proprietario do terreno requer ao poder
publico, apresentando um projeto técnico, solicitando que ele seja aprovado.




Art. 4° O parcelamento do solo serd realizado sob a forma de loteamento,
desmembramento, remembramento, desdobro e condominio urbanistico de lotes.
(Redacao dada pela lei complementar n°® 4137/2019, de 11.12.2019)

8§19 - Considera-se loteamento, a subdivisdo de area em lotes, visando a redistribuicao
dos direitos de propriedade, com a abertura de novas vias, incorporando-as ao sistema
viario oficial, desde que se realize de acordo com projeto urbanistico que disciplina a
forma pela qual a area deve ser utilizada. (Redagdo dada pela lei complementar n°
3541/2013, de 26.06.2013)

§2° - Considera-se desmembramento, a subdivisao da darea em lotes, com
aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo implique na abertura de
vias e logradouros publicos, nem na modificagdo ou ampliacdo das vias existentes,
sempre respeitando as dimensdes minimas previstas em lei, sem qualquer alteracdo no
sistema viario oficial. (Redacdo dada pela lei complementar n® 3541/2013, de 26.06.2013)

8§30 - Considera-se remembramento a juncao de duas ou mais areas, formando um
unico imovel. (Redacdo dada pela lei complementar n® 3541/2013, de 26.06.2013)

84° - Considera-se desdobro a divisao de um lote sem o objetivo de urbanizacao, que
nao se sujeita aos efeitos da lei federal 6.766/79, em razdao de ndo deter potencial de
influir nos padrdes urbanisticos, mediante constituicdo de novos lotes, com matriculas
distintas. (Incluido pela lei complementar n® 3942/2017, de 09.08.2017)

§ 59 - Considera-se condominio urbanistico de lotes a divisdo da gleba ou terreno em
lotes, caracterizados como unidades auténomas destinadas a edificagdo residencial,
comercial, empresarial, industrial, de logistica e de servicos, as quais correspondem
fracOes ideais das areas de uso comum dos condéminos, admitidas as aberturas de vias
de dominio privado e vedada a de logradouros publicos internamente ao seu perimetro.
(Incluido pela lei complementar n© 4137/2017, de 11.12.2019)

8§ 69 - Constitui loteamento de acesso controlado a modalidade de loteamento, definida
nos termos do paragrafo 1° deste artigo, cujo controle de acesso sera regulamentado
por ato do poder publico municipal, sendo vedado o impedimento de acesso a pedestres
ou a condutores de veiculos, ndo residentes, devidamente identificados ou cadastrados.
(Incluido pela lei complementar n® 4137/2019, de 11.12.2019)

ART. 5° - Considera-se promotor do desenvolvimento urbano, aquele que, pessoa
fisica ou juridica, sendo proprietario da gleba ou com procuracdo deste, pratique os
atos definidos no artigo anterior, coordenando e levando a termo o empreendimento e
responsabilizando-se, conforme o caso, pela entrega a prazo certo em determinadas
condigdes da obra concluida.

CAPITULO II
DAS NORMAS GERAIS

ART. 6° - Para os efeitos dessa lei e, tendo em vista as fungdes que executa de
competéncia origindria do municipio das quais se encontra investido pela aprovagao do
projeto urbanistico, o promotor do desenvolvimento urbano é o responsavel pela
execucao do projeto, respondendo civil, administrativa e penalmente, pela execugao na
forma da legislacao vigente.

ART. 7° - Considera-se urbano as areas inseridas no limite do perimetro urbano



definido por lei e pelos mapas correspondentes.

ART. 8° - Considerar-se-do, também, como zona de expansdao urbana as areas
contiguas ao perimetro urbano, passiveis de serem loteadas, respeitadas as demais leis
vigentes e constantes nos mapas correspondentes.

ART. 92 - A ninguém é licito promover o desenvolvimento urbano, sem prévia
autorizacdo do érgdo municipal competente, devendo ser ouvidas as concessionarias de
energia elétrica, concessionaria de agua e esgoto e os érgaos ambientais.

PARAGRAFO UNICO - Embora satisfazendo as exigéncias dessa lei, qualquer
parcelamento do solo podera ser recusado ou alterado, total ou parcialmente pelo érgao
competente tendo em vista os incisos I e II, Art. 2° do Decreto de Lei n® 271 de
28.09.1967.

ART. 10 - Quando o promotor do desenvolvimento urbano for pessoa de direito privado
e a area a ser parcelada estiver ainda juridicamente integra, este assumirda a
responsabilidade de praticar todos os atos materiais de realizacao do projeto, inclusive
a dotacao da mesma, dos equipamentos urbanos, previstos no artigo 17, e o
atendimento de outros requisitos fixados pelas autoridades estaduais e municipais.

8§ 1° - Para a consecucdao dos fins previstos neste artigo, o promotor do
desenvolvimento urbano transmitird, independente de indenizacdo, a propriedade das
areas destinadas a vias publicas, aos usos institucionais e as areas verdes.

8§ 29 - As obrigagdes assumidas pelo promotor do desenvolvimento urbano perante
o poder publico que concedeu a licenca para parcelar, se estende na forma da
legislacao civil aos adquirentes de lotes, seus sucessores, ou quem, que a qualquer
titulo se utilize do solo parcelado devendo tais restricbes e imposicdes constarem de
todo e qualquer contrato de alienacao sob pena de responsabilidade ou nulidade dos
atos praticados, respondendo solidariamente os compromissarios compradores ou
adquirentes na proporcdo da area de seus lotes.

8§ 3° - Para os fins previstos neste artigo, um exemplar das obrigacdes contratuais
assumidas pelo promotor do desenvolvimento urbano, ficarda a disposicdao dos
adquirentes na Prefeitura Municipal, na pagina do municipio na internet e no Registro
de Iméveis. (Redacdo dada pela lei complementar n°© 3432/2012, de 07.03.2012)

ART. 11 - A simples elaboracdo de projetos de parcelamento do solo por iniciativa
publica e sua subseqliente aprovacao, ndo obriga o municipio a aquisicdo das areas
referidas no paragrafo primeiro do artigo anterior.

ART. 12 - O disposto na presente lei, obriga ndo sé o parcelamento realizado para
venda, ou melhor aproveitamento de imodveis, como também, aos afetados em
inventarios, por decisdo amigavel ou judicial, para extincgdo da comunhdo de bens ou
qualquer outro titulo.

ART. 13 - A prefeitura cobrard do loteador tudo quanto tiver que dispender com
equipamentos urbanos ou desapropriacdes para regularizar o loteamento promovido a
sua revelia ou executado em desacordo com as normas de aprovacao.

ART. 14 - Na&o serao aceitos planos de loteamento de terrenos que acarretem
desapropriagdes a custa da municipalidade, salvo nos casos previstos na Lei do Plano



Diretor.

PARAGRAFO UNICO - Os planos deverdo ser organizados de modo a ndo atingir
nem comprometer propriedades de terceiros ou entidades governamentais.

ART. 15 - A prefeitura podera exigir em cada loteamento reserva de faixa nao
edificavel, em frente ou fundo de lote, bem como lateralmente, para rede de agua e
esgoto ou de outros equipamentos urbanos.

CAPITULO III
DOS REQUISITOS URBANISTICOS DOS LOTEAMENTOS

ART. 16 - Na aprovacao de loteamento e venda de terrenos, sera sempre considerada
a urbanizacdo da area. (Redagdo dada pela lei complementar n® 3541/2013, de
26.06.2013)

ART. 17 - Os loteamentos deverao atender pelo menos aos seguintes requisitos:
(Redacgdo dada pela lei complementar n° 3432/2012, de 07.03.2012)

I - Possuir a seguinte infraestrutura urbana: (Redacdo dada pela lei
complementar n° 3432/2012, de 07.03.2012)

a) Rede de distribuicdo de agua; (Redacdo dada pela lei complementar n©
3432/2012, de 07.03.2012)

b) Rede de energia elétrica e iluminacdo publica; (Redacdo dada pela lei
complementar n© 3432/2012, de 07.03.2012)

3432/2012,de 07032012
c) rede de drenagem pluvial; (Redacdao dada pela lei complementar n°
3541/2013, de 26.06.2013)




d) rede de esgoto sanitario, desde que haja captacdao de rede publica no
entorno em um raio aproximado de 100,00m (cem metros), que possua tubulagao
adequada e estacao de tratamento com capacidade para atender a demanda, conforme
especificacbes da concessionaria local; (Redacdo dada pela lei complementar n©
3541/2013, de 26.06.2013)

e) Pavimentacao; (Redacdo dada pela lei complementar n°® 3432/2012, de
07.03.2012)

f) Meio fio; (Redacdao dada pela lei complementar n® 3432/2012, de
07.03.2012)

g) Sinalizacdo viaria; (Redacdo dada pela lei complementar n® 3432/2012, de
07.03.2012)

h) Arborizacdao das vias e areas verdes, conforme Cddigo de arborizacdo.
(Redagdo dada pela lei complementar n© 3432/2012, de 07.03.2012)

i) Area reservada para praca publica, dentro da area destinada a uso
institucional, com excecao dos loteamentos industriais, nas seguintes proporgoes:
(Redacao dada pela lei complementar n° 3541/2013, de 26.06.2013)

i = 1)1% (um por cento) da area liquida comercializavel, nos loteamentos
com o numero de lotes residenciais a partir de 80 (oitenta) lotes até 120 (cento e
vinte) lotes; (Incluido pela lei complementar n® 3541/2013, de 26.06.2013)

i — 2) 2,0% (dois por cento) da area liquida comercializavel, nos
loteamentos com numero de lotes residenciais de 121 (cento e vinte e um) a 180
(cento e oitenta) lotes; (Incluido pela lei complementar n® 3541/2013, de 26.06.2013)

i — 3)3,0 (trés por cento) da area liquida comercializavel, nos loteamentos
com numero de lotes residenciais de 181 (cento e oitenta e um) a 240 (duzentos e
quarenta) lotes; (Incluido pela lei complementar n® 3541/2013, de 26.06.2013)

i — 4)4,0% (quatro por cento) da area liquida comercializavel, nos
loteamentos com o numero de lotes residenciais superior a 241 (duzentos e quarenta e
um) lotes. (Incluido pela lei complementar n® 3541/2013, de 26.06.2013)

II - Possuir 35% (trinta e cinco por cento) da area total a ser loteada,
destinada a area publica. Sendo ainda, que 10% (dez por cento) da area liquida ser
destinada a areas verdes e institucionais. (Redagdo dada pela lei complementar n©°
3432/2012, de 07.03.2012)

III - As vias do loteamento deverao ter integracdao com o sistema viario da
cidade e harmonizar-se com a topografia local. (Redacdo dada pela lei complementar n°
3432/2012, de 07.03.2012)

§ 19 - As exigéncias de infraestrutura urbana, constantes do inciso I deste artigo,
poderdo ser acrescidas, desde que a area limitrofe possua outros itens de infraestrutura
de competéncia originaria da municipalidade. (Redacdo dada pela lei complementar n°
3541/2013, de 26.06.2013)

§ 2° - Para os efeitos desta lei, considera-se area de uso institucional aquela
destinada aos equipamentos de saude, educacao, desenvolvimento social e econ6mico,
recreacao e equivalentes. (Redagdo dada pela lei complementar n® 3432/2012, de
07.03.2012)




8§ 3° - Para os mesmo efeitos, consideram-se areas verdes aquelas destinadas ao
plantio e desenvolvimento de arvores, podendo ser utilizadas como praca publica.
(Redacao dada pela lei complementar n° 3541/2013, de 26.06.2013)

§ 49 - A praca publica devera ter infraestrutura minima, devendo ser apresentado
projeto para aprovagcao contendo: (Incluido pela lei complementar n® 3541/2013, de
26.06.2013)

a) Passeio publico; (Incluido pela lei complementar n® 3541/2013, de 26.06.2013)

b) Arborizacao; (Incluido pela lei complementar n® 3541/2013, de 26.06.2013)

c) Iluminacao; (Incluido pela lei complementar n® 3541/2013, de 26.06.2013)

d) Parque de atividades infantis e/ou gindstica, com no minimo 05 (cinco)
equipamentos; (Incluido pela lei complementar n® 3541/2013, de 26.06.2013)

e) Bancos e lixeiras. (Incluido pela lei complementar n°® 3541/2013, de 26.06.2013)

8§ 59 - Para loteamentos exclusivamente industriais ou empresariais, os percentuais
previstos no inciso II deste artigo serdo reduzidos para 25% (vinte e cinco por
cento), compreendendo-se no respectivo percentual as doagdes das areas
necessarias ao sistema viario, area verde com o minimo de 5% (cinco por cento) da
area liquida e area institucional com o minimo de 2% (dois por cento) da area
liguida. (Incluido pela lei complementar n® 4022/2018, de 08.08.2018)

8§ 6° - Apds a transferéncia ao municipio, podera ocorrer a cedéncia das areas
institucionais que estejam localizadas dentro de loteamentos exclusivamente
industriais ou empresariais para fins de implantacao de infraestrutura operacional
que abranja a coletividade empresarial do local. (Incluido pela lei complementar n©
4022/2018, de 08.08.2018)

§ 7° - Em relacdo a implantacdo de condominio urbanistico de lotes e loteamento
de acesso controlado, além dos requisitos anteriores, deverd ser observado os
seguintes itens: (Incluido pela lei complementar n© 4137/2019, de 11.12.2019)

a) podera ser instituido na darea urbana ou de expansdao urbana municipal,
respeitadas, se houver, as restricdes estabelecidas pelo Plano Diretor; (Incluido pela
lei complementar n®© 4137/2019, de 11.12.2019)

b) o limite maximo de area total estabelecido para uso residencial e comercial é de
500.000m2 (quinhentos mil metros quadrados); (Incluido pela lei complementar n©
4137/2019, de 11.12.2019)

c) o limite maximo de area total estabelecido para uso empresarial, industrial, de
logistica e de servigos é de 1.000.000m2; (Incluido pela lei complementar n°
4137/2019, de 11.12.2019)

d) ndo serdo permitidos empreendimentos contiguos, salvo aprovacdo do conselho
do plano diretor municipal; (Incluido pela lei complementar n°® 4137/2019, de
11.12.2019)

e) serdo admitidas formas alternativas de fechamento do perimetro do condominio,
desde que ndo ultrapasse 5 metros de altura, salvo parecer técnico justificando
devidas excecdes quando aprovado pelo érgao competente municipal; (Incluido pela
lei complementar n® 4137/2019, de 11.12.2019)

f) quando for necessario o licenciamento ambiental sera dispensado o Estudo Prévio



de Impacto de Vizinhanca (EIV); (Incluido pela lei complementar n® 4137/2019, de
11.12.2019)

g) a implantacdo e manutencao da infraestrutura bdsica interna é de
responsabilidade do condominio; (Incluido pela lei complementar n® 4137/2019, de
11.12.2019)

h) nos condominios urbanisticos de lotes e condominios de acesso controlado serao
preservadas areas de uso comum em proporcao a ser definida pelo municipio e
nunca inferior a 25% (vinte e cinco por cento) de area total da gleba, podendo ser
composta pelo sistema viario, area verde e de lazer; (Incluido pela lei complementar
n® 4137/2019, de 11.12.2019)

i) nos condominios urbanisticos de lotes e condominios de acesso controlado devera
ser reservada, como area verde com equipamentos de recreacao e lazer de uso
comum, area ndo inferior a 5% de area liquida privativa; (Incluido pela lei
complementar n® 4137/2019, de 11.12.2019)

j) quando a gleba nao tiver sido objeto de parcelamento anterior e dele nao tenha
resultado prévia doacdo de area publica, na implantagdo do condominio urbanistico
de lotes e loteamento de acesso controlado, devera ser destinado, no minimo 10%
(dez por cento), do total da gleba para uso publico; (Incluido pela lei complementar
n® 4137/2019, de 11.12.2019)

k) a destinacdo que trata a alinea anterior podera fazer parte da gleba original, em
outro local a ser ofertado pelo empreendedor ou conversdao em pecunia, mediante
aprovacao do municipio, com observéancia de que, no calculo da area a ser doada,
nao serdo consideradas as areas de preservacdo permanente e as faixas de
dominio; (Incluido pela lei complementar n® 4137/2019, de 11.12.2019)

I) nos condominios urbanisticos de lotes e condominios de acesso controlado os
terrenos terdo area minima de 360m2 e vias internas com largura minima de 10
metros, sendo que, havendo necessidade de ampliar a mobilidade, ouvido o
conselho municipal do plano diretor, caberd ao condominio promover a ampliacao
das vias com posterior doagdo ao municipio no ato do registro do condominio.
(Incluido pela lei complementar n® 4137/2019, de 11.12.2019)

ART. 18 - Nas faixas marginais dos recursos hidricos existentes na area de loteamento,
quando em area rural, deve obrigatoriamente ser respeitado o afastamento minimo
previsto no Cédigo Florestal. (Redacdo dada pela lei complementar n° 3432/2012, de
07.03.2012)

ART. 19 - As disposicdes contidas no artigo anterior em relacdo a area urbana devem
observar o disposto na Lei de Zoneamento e Ocupacgao de Uso do Solo, na Lei de
Diretrizes e Estratégias do Plano Diretor do Municipio de Xanxeré e na Lei Federal de
Parcelamento do Solo. (Redacao dada pela lei complementar n° 3432/2012, de
07.03.2012)



ART. 20 - A autorizacdo de corte prevista no Paragrafo Unico da Lei n® 10.472, de 12
de agosto de 1997, para fins de loteamento ou edificacao, conforme definido na Lei n®
6.063, de 24 de maio de 1982, sera concedida pela Fundacdo do Meio Ambiente -
FATMA e compensada pelo interessado, mediante o cumprimento das seguintes
condicoes:

I - manutencdo de no minimo, 20% (vinte por cento) da area total do imdvel,
com a cobertura florestal existente, em estagio médio e/ou avancado de regeneracdo,
sobre a area objeto do loteamento ou edificacao; ]

II - recuperacao de areas degradadas, localizadas em Areas de Preservacao
Permanente e/ou Unidades de Conservacdo situadas prioritariamente no Municipio de
localizacao do empreendimento, como forma de compensagao pelo corte da vegetacao
em estagio médio e/ou avancado de regeneracao.

PARAGRAFO UNICO - Nas propriedades que dispdem de cobertura florestal
menor do que 20% (vinte por cento) da area total, ndo serd permitido o corte de
vegetacao em estagio médio e/ou avancado de regeneracao.

ART. 21 - A supressdo de vegetacao referida nesta lei, sé serd autorizada em areas
cuja cobertura florestal seja constituida de vegetacdo secundaria, nos estagios médio
e/ou avancado de regeneracao, ouvido o Municipio quanto a compatibilidade com o
Plano Diretor, e desde que a vegetacdo nao apresente quaisquer das seguintes
caracteristicas:

I - ser abrigo de espécies da flora e fauna silvestres ameacadas de extingao;

II - exercer fungao de protecao de mananciais ou de preservagao e controle de
erosdo; ou

III - ter excepcional valor paisagistico.

ART. 22 - Para aplicagdo do disposto no art. 20 e seus incisos, a FATMA ou o 6rgao que
a vier substituir ou que tenha credenciamento, indicard na autorizagdo de corte, a area
que deverd ser objeto de recuperacdo, bem como as espécies vegetais nativas
adequadas e o cronograma de implantacdo, o qual devera ser fielmente observado pelo
empreendedor sob pena de cancelamento da autorizagdo, abertura de processo
administrativo e encaminhamento ao Ministério Publico.

ART. 23 - Para efeito do calculo da cobertura florestal minima de que trata o inciso I,
do art. 20 desta Lei, excluem-se as areas consideradas de preservagao permanente,
definidas na Lei n° 4.771, de 15 de setembro de 1965, bem como aquelas destinadas
aos sistemas de circulagdo e instalacdao de equipamentos urbanos e comunitarios,
estabelecidos pela Lei n® 6.063, de 24 de maio de 1982.

ART. 24 - No ajardinamento da area destinada a circulagdo, lazer e implantacdo de
equipamentos urbanos e comunitarios estabelecida pela Lei n°® 6.063, de 24 de maio de
1982, pelo menos 50% (cinqienta por cento) das mudas arbustivas e arbéreas deverao
ser nativas do dominio da Mata Atlantica ou da regido oeste de Santa Catarina.

ART. 25 - A cobertura florestal minima de que trata o inciso I, do art. 20 desta Lei, ndo



poderd ser objeto de desmatamento, corte seletivo ou fragmentacdao, e devera ser
constituida sobre a area com vegetacdo em estdgio sucessional de regeneracdo mais
avancado, conforme estabelecido no art. 39, da Resolugao CONAMA n© 004, de 04 de
maio de 1994, podendo, mediante aprovacao do Conselho Municipal Meio Ambiente, ser
estabelecidas condicdes e tipologias diversas, relacionadas as caracteristicas de nossa
regiao. (Redagdo dada pela lei complementar n° 3432/2012, de 07.03.2012)

ART. 26 - Se houver area com cobertura florestal em propriedade limitrofe e de
mesmo ou superior estagio sucessional de regeneracao, a cobertura florestal minima de
que trata o inciso I, do art. 1° deste Decreto deverd ser contigua aquela,
prioritariamente.

ART. 27 - A cobertura florestal minima de que trata o inciso I, do art. 20 desta lei,
devera ser averbada a margem da inscricdo de matricula do imdvel, no registro de
imoveis competente, sendo vedada a alteracdo de sua destinacdo, nos casos de
transmissdo, a qualquer titulo, de desmembramento ou de retificacdo da area.

PARAGRAFO UNICO - A cobertura florestal minima referida neste artigo deverd
ser objeto de Termo de Compromisso de Conservacao, a ser celebrado entre o
proprietario do imoével e a FATMA ou 6rgao que venha a lhe suceder.

ART. 28 - A vegetacdo secundaria em estagio médio e/ou avancado de regeneracao
ndo perde esta classificacdo nos casos de incéndio e/ou desmatamento ndo autorizado,
conforme estabelecido no art. 82 do Decreto Federal n® 750/93.

PARAGRAFO UNICO - Caberd ao proprietario do imével a recomposicdo integral
da area degradada, com espécies nativas.

CAPITULO IV
DAS NORMAS TECNICAS

SECAO I
DISPOSICOES GERAIS

ART. 29 - Em nenhum caso os arruamentos dos loteamentos deverdao prejudicar o
escoamento natural das aguas nas respectivas bacias hidrograficas;

ART. 30 - Nos fundos dos vales e talvegues serd obrigatéria a reserva de faixas
sanitarias para escoamento de agua e de rede de esgoto, além de circulagdo. Serdo
essas faixas proporcionais as bacias hidrograficas contribuinte, conforme tabela
seguinte:

TABELA 01
Area da bacia hidrografica Largura da faixa nao edificavel
Hectares Metros
Até 50 4
50 a 100 6
100 a 200 10
200 a 500 15
500 a 1.000 20

1.000 a 2.000 25



2.000 a 5.000 30

5.000 a 10.000 40
10.000 a 20.000 50
20.000 a mais 60

ART. 31 - Nao poderao ser loteados terrenos baixos e alagadicos sujeitos a inundacao.

PARAGRAFO UNICO - As obras de saneamento ndo poderdo ter inicio sem
anterior aprovacdo da Prefeitura Municipal do projeto de saneamento onde levar-se-a
em consideracao todo o ecossistema a ser alterado.

SECAO II ;
DAS VIAS DE CIRCULAGAO

ART. 32 - A abertura de qualquer via ou logradouro publico subordinar-se-& ao
prescrito nesta lei e a prévia aprovacdo da Prefeitura.

PARAGRAFO UNICO - Para os fins desta lei, considera-se via ou logradouro
publico, todo espaco destinado a circulagdo ou a utilizacdo pelo publico em geral.

ART. 33 - Para fins da presente lei, deverdao as vias de circulagdo, enquadrar-se nas
seguintes categorias:

I - Vias distribuidoras

II - Vias coletoras

III - Vias de acesso domiciliar

IV - Passagens para uso exclusivo de pedestre

ART. 34 - As vias de circulacao classificam-se da seguinte forma:

I - ARTERIA: com gabarito minimo de 40,00m (quarenta metros), entende-
se serem todas as vias que foram implantadas sob controle direto de outros érgdos
governamentais. Permitem ligacGes interurbanas e entre bairros, com média e alta
velocidade (iguais ou maiores que 50km/h), e com o acesso dificultado, permitida a
entrada de veiculos na via apenas em locais bem definidos, sinalizados e tao espacados
qguanto possivel. Todas artérias deverao ter vias laterais (paralelas) evitando
multiplicidade de entradas. Sdo consideradas artérias até o momento, a BR 282, SCT
480, a SC 466 e futuro contorno viario leste. No caso das Rodovias Federais e Estaduais
possuirem faixa de dominio superior aos recuos estabelecidos por esta Lei, prevalecera
0 maior. (Redacdo dada pela lei complementar n® 3541/2013, de 26.06.2013)
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II - VIA PERIMETRAL com faixa de dominio total de 25,00 metros (vinte e
cinco metros), sendo 12,50 metros (doze metros e cinquenta centimetros) a partir do
eixo, e declividade maxima de 30% (trinta por cento), destinam-se a circulagdo geral.
E aquela de trafego intenso de carga, compreendendo o Contorno Vidrio Oeste ja
existente e o futuro Contorno Viario Leste, que tem como funcdo: (Redacdo dada pela lei
complementar n° 3541/2013, de 26.06.2013)

a) interligar, principalmente, rodovias intermunicipais, desviando o fluxo de
veiculos do Sistema Viario Urbano; (Redacgdo dada pela lei complementar
n° 3541/2013, de 26.06.2013)

b) atender ao grande volume de trafego proveniente do transporte de
passageiros e mercadorias em percursos intermunicipais, de modo a
facilitar o escoamento desta demanda. (Redacdo dada pela lei
complementar n° 3541/2013, de 26.06.2013)

c) impedir a penetracdo do trafego pesado em vias do Sistema Viario
Urbano.

III - VIA ESTRUTURAL: recebe e distribui o trafego urbano e rural, com
gabarito minimo de 30,00m (trinta metros) e declividade maxima de 25% (vinte e
cinco por cento), destinada a circulacao geral, sendo que o prolongamento das vias
estruturais existentes, com excecao da Av. Brasil e da Av. La Salle, que deverdo prever
o gabarito de 30,00m (trinta metros), a partir do contorno vidrio; (Redacdo dada pela lei
complementar n® 3541/2013, de 26.06.2013)

IV - VIA COLETORA CENTRAL: aquela que recebe e distribui o trafego
entre as vias locais, estruturais e as vias arteriais e que, mesmo permitindo velocidades
médias (30 a 50 km/h), possibilita o acesso de pessoas e veiculos em diversos pontos,
facilitando a localizagdo do comércio, servicos e outras atividades. Com gabarito
minimo de 20,00 (vinte metros) e declividade maxima de 25% (vinte e cinco por
cento), sao destinadas a distribuir os fluxos da circulacao central; (Redacdao dada pela lei
complementar n° 3541/2013, de 26.06.2013)

V - VIA PARALELA Vias que ladeiam a BR 282, SCs e contorno viario



necessarias para fazer ligacdes inter bairros sem transpor as artérias.

VI - VIAS COLETORAS DE BAIRROS: ou secundarias, com gabarito
minimo de 20,00m (vinte metros) e declividade maxima de 25% (vinte e cinco por
cento), sao destinadas a distribuir os fluxos da circulagdo local; (Redacdao dada pela lei
complementar n° 3541/2013, de 26.06.2013)

VII - VIAS LOCAIS DO BAIRRO: aquelas que se destinam a ligagao entre
as vias coletoras, promovendo o acesso imediato a areas residenciais e que, através de
suas condicdes de desenho e pavimentacao, permitem apenas as baixas velocidades
(iguais ou inferiores a 40km/h). Poderao ter completa abertura ao acesso de pessoas e
veiculos em qualquer ponto. Com gabarito minimo de 16,00m (dezesseis metros) e
tendo conformacdo diferenciada, com passeios de 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros de largura), 11,00m (onze metros) de pista de rolamento e declividade
maxima de 25% (vinte e cinco por cento), sdo vias destinadas a orientar os fluxos no
interior das unidades, permitir o acesso a pontos internos especificos e canalizar o
trafego para as vias coletoras; (Redagdo dada pela lei complementar n°® 3541/2013, de
26.06.2013)

VII-A - VIAS LOCAIS DENTRO DO LOTEAMENTO: aquelas vias internas,
gue se destinam a ligacao entre as vias coletoras, e vias locais do bairro, para um
trecho de, no maximo, 04(quatro) quarteirbes, e que, através de suas condicdes de
desenho e com pavimentagcdo em pedras irregulares, permitam apenas baixas
velocidades (iguais ou inferiores a 20km/h). Poderao ter completa abertura ao acesso
de pessoas e veiculos em qualquer ponto. Com gabarito minimo de 12,00m (dose
metros) e tendo conformacao diferenciada, com passeios de 2,00m (dois metros de
largura), 8,00m (oito metros) de pista de rolamento e declividade maxima de 30%
(trinta e cinco por cento), sdo vias destinadas a orientar os fluxos no interior das
unidades, permitir o acesso a pontos internos especificos e canalizar o trafego para as
vias coletoras. (Redacao dada pela lei complementar n® 3541/2013, de 26.06.2013)

VIII - VIAS LOCAIS ESPECIAIS que terminarem em ,cul de sac", deverao
ter gabarito minimo de 16m (dezesseis metros) e raio minimo de 12m (doze metros) no
retorno.




IX - VIAS LOCAIS SOCIAIS: permitidas somente em loteamentos
populares, sdo vias internas, que se destinam a ligacdo entre as vias coletoras, vias
locais do bairro, vias locais dentro do loteamento, para um trecho de no maximo de
04(quatro) quarteirdes, com gabarito minimo de 10,00m (dez metros) e tendo
conformacao diferenciada, com passeios de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros)
de largura, 07,00m (sete metros) de pista de rolamento de mao Unica e declividade
maxima de 30% (trinta por cento), destinadas ao acesso a residéncias, onde ndo é
permitida a construcdo de edificagdes com mais de dois pavimentos. Sao também, vias
destinadas a orientar os fluxos no interior das unidades e permitir o acesso a pontos
internos especificos.” (Redagdo dada pela lei complementar n® 3541/2013, de 26.06.2013)

(Revogado pela lei complementar n© 3541/2013, de 26.06.2013) (Revogado pela lei
complementar n°© 3541/2013, de 26.06.2013)

X VIAS ESPECIAIS: \/ iclovias—obrigatéria—tindel
d“dgda- (Revogado pela lei complementar n© 3541/2013, de 26.06.2013)

§ 1° - Nas vias perimetrais e estruturais serao minimas as restricdes a implantagao
de atividades comerciais e de servicos, salvo nos casos em que possam representar
grave inconveniente para a saude ou tranquilidade da vizinhanca (poluicdo sonora,
hidrica ou atmosférica), quando a instalagdo ficard condicionada ao estudo de impacto
ambiental.

§ 2° - Nas vias locais, o funcionamento das atividades de comércio e servigos
sofrerd o maximo de restricdo e somente sera permitido caso comprovadamente nao
possam representar quaisquer dos inconvenientes mencionados no paragrafo anterior.

8§ 39- Todas as ruas serao arborizadas.

8§ 4°- Para os efeitos desta lei, entende-se por: (Redacao dada pela lei complementar
n° 3541/2013, de 26.06.2013)

I - Vias de acesso, o conjunto composto pela caixa de rua, passeios e canteiros
centrais, quando for o caso; (Redacdo dada pela lei complementar n® 3541/2013, de
26.06.2013)

II - Faixa de rua, o conjunto de vias trafegaveis, mais o espaco de
estacionamento; (Redacdo dada pela lei complementar n® 3541/2013, de 26.06.2013)

III - Passeios, o caminho elevado de 10 a 21 centimetros acima do nivel trafegavel
que ladeia as ruas junto as edificacdes e se destina ao transito dos pedestres;
(Redacgdo dada pela lei complementar n° 3541/2013, de 26.06.2013)

IV - Canteiros, a area ajardinada ou pavimentada e elevada como os passeios,
situadas no centro de uma via, separando duas caixas de ruas. (Redacdao dada pela lei
complementar n® 3541/2013, de 26.06.2013)




8§ 59 - Os parcelamentos situados ao longo da via perimetral, deverao conter ruas
marginais paralelas a faixa de dominio com largura minima de 16,00 m (dezesseis
metros). (Redacdo dada pela lei complementar n® 3541/2013, de 26.06.2013)

§ 6° - Nos cruzamentos das vias publicas, os alinhamentos de quadra deverdo ser
concordados por um arco de circulo da 2,50m (dois metros e meio ) de raio minimo.
(Redacgdo dada pela lei complementar n° 3541/2013, de 26.06.2013)

879 - (suprimido). (Suprimido pela lei complementar n® 3541/2013, de 26.06.2013)

ART. 35 - As vias de circulacao poderao terminar nas divisas da gleba a lotear, quando
seu prolongamento estiver previsto na estrutura viaria do Plano Diretor, ou quando a
juizo do 6rgao competente, interessar a essa estrutura.

PARAGRAFO UNICO - Quando o prolongamento estiver previsto no Plano Diretor
e nao executado, deverao estas vias acabar em praga de retorno.

ART. 36 - As vias de acesso sem saida poderdo ser autorizadas pela Assessoria de
Planejamento Urbano, se providas de pracas de retorno com diametro igual ou maior ao
dobro da largura da caixa de rua e ainda seu comprimento nao ultrapassar a vinte
vezes a largura da via.

PARAGRAFO UNICO - As vias de circulacdo do sistema vidrio existente ou quando
da abertura de novas vias, respeitada a sua projecao e que coincida com a divisa
da area a ser loteada, poderd o loteador satisfazer as vias com parte que esta
dentro do seu imovel, até 50% da largura minima. (Acrescido pela lei complementar
n° 3541/2013, de 26.06.2013)
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ART.37 - A rampa maxima permitida as vias de circulagdo sera de 25% (vinte e cinco
por cento). (Redacdo dada pela lei complementar n® 3541/2013, de 26.06.2013)

PARAGRAFO UNICO - (revogado). Revogado pela lei complementar n® 3541/2013,
de 26.06.2013)

ART. 38 - A declividade transversal minima nas vias de circulacdo sera de 3%.
PARAGRAFO UNICO - A declividade transversal podera ser:

I - Do centro da caixa de rua para as extremidades;
II - De uma extremidade da caixa de rua para outra.

ART. 39 - A largura da via que constituir prolongamento de outra ja existente, ou



constante de plano ja aprovado pela Prefeitura, ndo podera ser inferior a largura desta,
ainda que pela funcdo e caracteristica, possa ser considerada de categoria inferior.

ART. 40 - O raio de concordancia minimo das vias devera ser igual a largura do passeio
de maior largura. (Redacao dada pela lei complementar n® 3432/2012, de 07.03.2012)

ART. 41 - A identificacdo das vias e logradouros publicos, antes de sua denominacao
oficial, s6 podera ser feita por meio de nimeros e letras.

SECAO III
DAS QUADRAS E LOTES

ART. 42 - As quadras nao poderao ter comprimento superior a 200,00m (duzentos
metros), salvo quando para se adequarem a situagdes consolidadas, casos que
deverdo, obrigatoriamente, passar pela aprovacao do Conselho do Plano Diretor.
Redacdo dada pela lei complementar n® 3541/2013, de 26.06.2013)

PARAGRAFO UNICO - Nas areas industriais serdo permitidas quadras com o maximo
de 300m (trezentos metros). Redacdao dada pela lei complementar n°® 3541/2013, de
26.06.2013)

ART. 43 - Os lotes situados na zona urbana ou com destinacdao urbana, cujo



dimensionamento estd especificado pela Lei de Zoneamento, ndao poderdo ter area
inferior a 360m2 e testada menor que 12,00 (doze) metros, devendo ser possivel a
edificacdo de um retangulo de 10,00m (dez metros) por 18,00m (dezoito metros) em
seu interior, exceto os lotes de esquina que deverdo ter no minimo 14,00 (quatorze)
metros de testada, e os lotes destinados a area verde e de preservacdo permanente
qgue nao poderdo ter frente menor do que 5,00 (cinco) metros. Redacdo dada pela lei
complementar n° 3541/2013, de 26.06.2013)

8 1° - Nos loteamentos populares, dentro do quadro urbano original e fora do
quadro urbano original, serdo permitidos lotes com darea minima de 200,00mz2
(duzentos metros quadrados), frente minima de 10,00m (dez metros), e ruas internas
com largura minima de 12,00m (doze metros), respeitando-se quanto as ruas que
fazem divisa com outros lotes a metragem de 20,00m (vinte metros), tendo a taxa de
ocupacao de no maximo 60% (sessenta por cento), taxa de impermeabilizacdo de no
maximo 70% (setenta por cento) e até dois pavimentos comercial ou residencial com
uma vaga de estacionamento por lote. (Redacdo dada pela lei complementar n©
4029/2018, de 12.09.2018)

8§ 29 - (revogado).Redagdo dada pela lei complementar n°® 3832/2016, de 11.04.2016)

§ 3° - A numeracao dos lotes deve ser continua, ndo se admitindo dois lotes com
numero idénticos em um mesmo loteamento. (Redacdo dada pela lei complementar n°
3432/2012, de 07.03.2012)

8§ 4° - Entende-se por loteamento popular, aquele de interesse social, promovido
por 6rgdos publicos, cooperativas habitacionais e entidades sem fins lucrativos, que
deverd ter aprovacdao do Conselho do Plano Diretor e numero maximo de 200
(duzentos) lotes, com destinacdao de apenas uma unidade por pessoa. Redacdo dada
pela lei complementar n© 3541/2013, de 26.06.2013)

§ 5° - O loteamento popular, promovido pela iniciativa privada, que devera atender
a demanda do publico privado, sem interferéncia do poder publico para o poder
executivo autorizar, deverd ter aprovacao do Conselho do Plano Diretor e numero



maximo de 200 (duzentos) lotes, com destinacao de usos mistos e multifamiliares, a
serem disciplinados por Decreto Municipal. Redacdo dada pela lei complementar n©
3541/2013, de 26.06.2013)

_ SEGAO1IV
DAS AREAS DE USO PUBLICO

ART. 44 - Além das vias publicas, os 10% (dez por cento) da area liquida a ser
comercializavel, transferida ao poder publico, nos termos do §1 do artigo 10, serdo
assim distribuidos: (Redagdo dada pela lei complementar n® 3541/2013, de 26.06.2013)

I - 5% (cinco por cento) as areas verdes; (Redacdo dada pela lei
complementar n° 3541/2013, de 26.06.2013)

II - 5% as areas institucionais. (Redacdo dada pela lei complementar n°
3432/2012, de 07.03.2012)

§ 1° - Quando os 10% da area liquida a ser loteada for inferior a area de dois lotes
minimos previstos para a zona, na Lei de Zoneamento, estes serdo agrupados num
Unico lote ou logradouro publico. (Redagdo dada pela lei complementar n® 3432/2012, de
07.03.2012)

§ 29 - Ndo poderd a Prefeitura alienar as areas previstas no inciso I deste artigo,
devendo assegurar o cumprimento do encargo nela gravada. (Redacao dada pela lei
complementar n° 3432/2012, de 07.03.2012)

8§ 3° - Nas areas institucionais descritas no item II, sera permitida, quando
necessario, a instalacdo de equipamentos publicos de abastecimento de cunho
sanitario, de agua potavel e qualquer outro desta natureza. (Redacdo dada pela lei
complementar n° 3541/2013, de 26.06.2013)

CAPiTULO V }
DA DOCUMENTAGAO E APROVACAO



ART. 45 - Para lotear, devera o promotor do desenvolvimento urbano, requerer a
Consulta Prévia junto a Prefeitura Municipal, juntando ao requerimento os seguintes
elementos:

I - Titulo de propriedade do imodvel;
II - Planta de situagao do terreno;

III - Planta do imdvel, assinada pelo promotor do desenvolvimento urbano e
profissional responsavel, registrado em Conselho Regulatério Profissional reconhecido,
contendo, no minimo: (Redacdo dada pela lei complementar n°© 3541/2013, de
26.06.2013)

a) Dados da medicao, confrontacdes, topografia do terreno com curvas de
nivel de metro em metro, os equipamentos urbanos e comunitarios da area a ser
loteada, arruamento, locacdo exata das areas destinadas as dareas verdes e
institucionais e outras indicagdes de interesse, como area de preservacgao.

b) Arruamento adjacente a todo o perimetro, construcdes existentes na area
a ser parcelada, monumentos naturais ou artificiais e outras informacdes de interesse.

c) Indicacao das servidoes e restricdes especiais que eventualmente existam
na gleba a ser loteada.

§ 19 - As escalas das plantas que instruirem o processo, desde a fase preliminar
até o final da aprovacao, serao de acordo com o cadastro municipal (1/1000) e em
funcdo de outros dados técnicos.

§ 20 - S6 serd concedida aprovacdo preliminar quando os usos previstos para os
lotes forem programados pela Lei de Zoneamento municipal e observadas as demais
exigéncias legais, ouvido sempre o érgao competente para dizer da quitacao do imével.

§ 39 - Na Consulta prévia, o 6rgdo municipal competente, analisara o atendimento
de toda legislagdo municipal e também: (Redacdo dada pela lei complementar n©
3432/2012, de 07.03.2012)

a) O respeito a continuidade das vias propostas com as vias de circulagao
pertencentes ao sistema viario basico do municipio; (Redacdo dada pela lei
complementar n° 3432/2012, de 07.03.2012)

b) As faixas sanitarias de terreno, necessarias ao escoamento das aguas
pluviais e faixa nao edificavel, (Redacdo dada pela lei complementar n® 3432/2012, de
07.03.2012)

c) A localizacdo dos terrenos destinados a areas verdes e de uso
institucional; (Redacdo dada pela lei complementar n® 3432/2012, de 07.03.2012)

d) A relagdo dos itens de infraestrutura urbana a serem projetados e
executados pelo promotor do desenvolvimento urbano na forma prevista por esta lei;
(Redacgdo dada pela lei complementar n° 3432/2012, de 07.03.2012)

e) o plano de arborizagao. (Redacao dada pela lei complementar n°® 3432/2012,



de 07.03.2012)

8§ 4° - Os projetos aprovados vigoram pelo prazo de um ano para o Registro de
Imoveis apods o qual deverao ser renovados.

§ 592 - Quando o interessado for proprietario de areas maiores que aquela a ser
loteada, devera a planta abranger a totalidade do imével.

§ 6° - Sempre que se fizer necessario, poderd ser exigida a extensdo do
levantamento planialtimétrico ao longo de uma ou mais divisas da area a ser loteada,
até o talvegue ou divisor de agua mais proximo.

ART. 46 - Obtida a aprovacdo da consulta prévia, o promotor do loteamento
apresentara o anteprojeto do loteamento, afirmado na forma do artigo precedente e
contendo o tracado das ruas com respectivas hierarquias, a divisdo da area em quadras
e destas em lotes, e ainda, o cdlculo da superficie de cada lote, com planilha
demonstrando atendimento dos percentuais minimos de areas de uso comum. (Redagdo
dada pela lei complementar n® 3432/2012, de 07.03.2012)




ART. 47 - Aprovado o anteprojeto, o requerente orientado pela planta desenvolvida
organizara o projeto definitivo, afirmado na forma do artigo anterior e devendo conter:
(Redacgao dada pela lei complementar n° 3432/2012, de 07.03.2012)

I - Sistema viario local e respectiva hierarquia; (Redacdo dada pela lei
complementar n° 3432/2012, de 07.03.2012)

II - Subdivisao das quadras em lotes, com as respectivas numeracoes e
divisdes; (Redagdo dada pela lei complementar n°® 3432/2012, de 07.03.2012)

III - Afastamento exigido e devidamente cotado; (Redacdo dada pela lei
complementar n° 3432/2012, de 07.03.2012)

IV - Dimensdes lineares e angulares do projeto geométrico, raios, cordas,
arcos, ponto de tangéncia e dngulos centrais das vias em curva; (Redagdo dada pela lei
complementar n° 3432/2012, de 07.03.2012)

V - Projeto planialtimétrico com Perfis longitudinais e transversais de todas
as vias e areas de uso institucionais, e cortes transversais e longitudinais passando no
centro de todas as quadras; (Redacdo dada pela lei complementar n® 3432/2012, de
07.03.2012)

VI - Indicagdes dos marcos de alinhamentos e nivelamento localizados nos
angulos das curvas das vias projetadas e amarradas a referéncia de niveis existentes
ou identificaveis; (Redacdo dada pela lei complementar n® 3432/2012, de 07.03.2012)

VII - Projeto da Rede de distribuicdo de agua aprovado pela concessionaria,
indicando a fonte de abastecimento, o sistema de tratamento, o didmetro das
canalizacoes, classes dos materiais empregados e demais detalhes; (Redacdo dada pela
lei complementar n® 3432/2012, de 07.03.2012)

VIII - Projeto da Rede de energia elétrica e iluminagdo publica, aprovado
pela concessionaria; (Redacdo dada pela lei complementar n® 3432/2012, de 07.03.2012)

IX - Projeto da Rede de drenagem pluvial, com detalhe das bocas de lobo,
com PV (pogos de visita) a cada 100,00m (cem metros) e bocas de lobo distanciados
entre si em no maximo 50,00m (cinquenta metros); (Redacdo dada pela lei
complementar n°© 3541/2013, de 26.06.2013)

X - Projeto da Rede de esgoto sanitario, aprovado pela concessionaria,
quando for o caso; (Redacdo dada pela lei complementar n® 3432/2012, de 07.03.2012)

XI - Projeto de Pavimentacao com meio fio e Sistema de Drenagem;
(Redacgdo dada pela lei complementar n° 3432/2012, de 07.03.2012)

XII - Projeto de Sinalizacdo vidria; (Redagdo dada pela lei complementar n®
3432/2012, de 07.03.2012)

XIII - Projeto de Arborizacdo das vias e areas verdes conforme Cdédigo de
Arborizacdo. (Redacdo dada pela lei complementar n® 3432/2012, de 07.03.2012)

ART. 48 - A aprovacdo do projeto definitivo ficard condicionado, quando for o caso, a
satisfacdo de exigéncias ditadas em legislacdo federal e estadual pertinentes.




ART. 49 - Satisfeitas as exigéncias do artigo anterior, apresentard o promotor do
loteamento o projeto a municipalidade e, se previamente aprovado, assinara termo de
compromisso que se obrigara: (Redacdo dada pela lei complementar n® 3432/2012, de
07.03.2012)

I - A executar, sem 6nus para a prefeitura, e no prazo por ela fixado os
seguintes servicos: (Redacao dada pela lei complementar n® 3432/2012, de 07.03.2012)

a) Abertura das vias e areas institucionais, com marcos de alinhamento e
nivelamento, executados em pedras ou concreto, com resisténcia minima conforme
normas da ABNT; (Redacdo dada pela lei complementar n° 3432/2012, de 07.03.2012)

b) Movimento de terra previsto; (Redacdo dada pela lei complementar n©
3432/2012, de 07.03.2012)

c) Rede de distribuicdo de agua; (Redacdo dada pela lei complementar n®
3432/2012, de 07.03.2012)

d) Rede de energia elétrica e iluminacdo publica; (Redacdo dada pela lei
complementar no 3432/2012 de 07 03 2012)

e)Rede de drenagem pluvial; (Redagdo dada pela lei complementar n°
3541/2013, de 26.06.2013)

f) Rede de esgoto sanitdrio quando aplicavel o disposto no artigo 17°, “d”
desta Lei; (Redagao dada pela lei complementar no 3432/2012 de 07 03 2012)

g) Pavimentacao das vias e logradouros exclusivamente com asfalto com
resisténcia minima de acordo com as normas da ABNT; (Redacdo dada pela lei
complementar n® 3781/2015, de 23.10.2015)

h) Meio-fio em concreto (com resisténcia minima conforme normas da ABNT)
em todas as vias, com rebaixamento para faixa de seguranca entre 5 a 15m metros das
esquinas, conforme NBR 9050; (Redacdao dada pela lei complementar n® 3432/2012, de
07.03.2012)



i) Sinalizacdo viaria, conforme Cddigo de Transito Brasileiro; (Redagdo dada
pela lei complementar n© 3432/2012, de 07.03.2012)

j) Conservacao das arvores existentes nas areas verdes e Arborizacdo das
vias e areas verdes conforme projeto aprovado; (Redacdo dada pela lei complementar n°
3432/2012, de 07.03.2012)

1) Apresentar a LAI (Licenca Ambiental de Instalagdo) antes do inicio das
obras de infraestrutura e a LAO (Licenca Ambiental de Operacao) apos o término da
execucao da infraestrutura. (Redacdao dada pela lei complementar n® 3432/2012, de
07.03.2012)

II - A facilitar a fiscalizacdo permanente da Prefeitura Municipal durante a
execucao das obras e servicos; (Redacdo dada pela lei complementar n°® 3432/2012, de
07.03.2012)

III - (revogado); (Revogado pela lei complementar n® 3541/2013, de
26.06.2013)

IV - A fazer constar dos compromissos de compra e venda de lotes a condicao
de que s6 poderao receber construcdes depois de executadas as obras do inciso I deste
artigo. (Redagao dada pela lei complementar n® 3432/2012, de 07.03.2012)

§ 1° - o loteador tem prazo maximo de dois anos para executar o previsto no
inciso I, a partir da aprovacao do projeto. (Redacdo dada pela lei complementar n©
3432/2012, de 07.03.2012)

§ 29 - Para garantir a execugao do previsto no inciso I serao caucionados tantos
lotes quantos necessarios, conforme orcamento apresentado pelo proponente e
aprovados pela PMX. Serda aceita ainda como garantia a hipoteca através de
Instrumento Publico, em favor do municipio, de imdveis localizados em outro local,
desde que previamente avaliados pelo Municipio, em valor equivalente a infraestrutura,
com uma margem de seguranca de 20%, aceitando-se ainda a utilizacao das 2 formas
de garantias no mesmo empreendimento. (Redagdo dada pela lei complementar n°
3541/2013, de 26.06.2013)

§ 39 - Serd obrigatdria a execugdo do sistema individual de tratamento de esgoto
domeéstico (tanque séptico, filtro e sumidouro) por conta do loteador e ou sera aceito
utilizar-se de um desconto do valor a ser investido, mediante comprovante, para
abatimento no valor da compra a favor do adquirente, desde que estabelecidos e
comprovados nos contratos de compra e venda. Quando a rede coletora de esgoto
publica for executada pelo municipio ou concessiondria publica, o adquirente obriga-se
a ligar nesta rede em substituicdo ao tratamento individual. (Redacdo dada pela lei
complementar n° 3541/2013, de 26.06.2013)

8§ 4° - Serd obrigacdo do loteador, a recomposicdo do que for destruido de
pavimentacdao existente durante a execucao da infraestrutura. (Redacdo dada pela lei



complementar n° 3432/2012, de 07.03.2012)

ART. 50 - Comprovada a execucao dos servicos previstos no artigo anterior, o
interessado requererd a entrega das vias e logradouros ao uso publico e levantamento
da respectiva caucdao. (Redacdo dada pela lei complementar n© 3432/2012, de
07.03.2012)

§ 1° - A entrega das vias e logradouros ao uso publico, apds vistoria que as declare
de acordo, sera feita, sem qualquer O6nus para a Prefeitura, mediante assinatura de
termo de cessao que homologard a aprovagao dos servicos de que trata o artigo
anterior.

§ 2° - Enquanto as vias e logradouros ndao forem aceitos pela Prefeitura Municipal,
a contribuicdo sera lancada para pagamento de imposto territorial com relacdo as
respectivas areas.

ART. 51 - (Revogado). (Revogado pela lei complementar n°® 3541/2013, de 26.06.2013)

ART. 52 - Nenhum servigco ou obra sera prestado ou executado em terrenos arruados
sem prévia aprovacgao pela Prefeitura Municipal.

ART. 53 - Os projetos de loteamentos poderao ser modificados mediante proposta do
interessado e aprovagao da Prefeitura Municipal.

ART. 54 - N3o cabera a Prefeitura Municipal qualquer responsabilidade pela diferenca
de medidas dos lotes ou quadras que o interessado venha a encontrar, em relagdao ao
loteamento aprovado.

ART. 55 - A tramitacdo dos processos referentes a aprovacao do loteamento serd
regulada por decreto do Executivo Municipal.

y

CAPITULO- VI
POSDBESMEMBRAMENTOS EREMEMBRAMENTOS

CAPITULO VI
DOS DESMEMBRAMENTOS, REMEMBRAMENTOS E DESDOBROS
(Redacgdo dada pela lei complementar n° 3942/2017, de 09.08.2017)

Art. 56 Nos casos de desmembramentos, remembramentos e desdobros devera, o
interessado, requerer a aprovacdo do projeto ao Municipio, juntamente com a planta das



areas a serem desmembradas, remembradas e desdobradas. (Redacdo dada pela lei
complementar n° 3942/2017, de 09.08.2017)

Paragrafo Primeiro. A aprovacao sera necessaria ainda que se trate de fracionamento
de é&rea qualquer a ser anexada a outro lote adjacente. (Redacdo dada pela lei
complementar n° 3942/2017, de 09.08.2017)

Paragrafo Segundo. Nos casos de desdobro fica dispensada a apresentacao dos
documentos necessarios para o loteamento e desmembramento previstos na Lei Federal
n® 6766/79, art. 18 em anexo. (Redacdao dada pela lei complementar n® 3942/2017, de
09.08.2017)

ART. 57 - A aprovacdo do projeto a que se refere o artigo anterior, s6 serd permitida
quando: (Redacdo dada pela lei complementar n°® 3432/2012, de 07.03.2012)

I - As areas desmembradas ou desdobradas tiverem as dimensdes minimas
previstas por esta Lei Complementar; (Redacdo dada pela lei complementar n©
3942/2017, de 09.08.2017)

II - A parte restante do terreno, ainda que edificada, compreender Iote
independente, seguindo os mesmos critérios do inciso anterior; (Redacdo dada pela lei
complementar n° 3432/2012, de 07.03.2012)

III - Atender as demais determinacdes de ordem legal. (Redacdo dada pela lei
complementar n° 3432/2012, de 07.03.2012)

satisfacam as condicoes
minimas (area e testada) desde que comprovado a existéncia de no minimo 02 (duas)
edificacbes habitadas até a data de 06 de outubro de 2006. (Redacdo dada pela lei
complementar n° 3942/2017, de 09.08.2017)

§ 29 - Os lotes deverdo ter a drea minima de 125m2 e testada minima de 3,00m.
(Redacdo dada




8§ 3° O pedido de desmembramento, remembramento e desdobro serd instruido
com certiddo do érgdo competente informado o atendimento integral da legislagdo em
vigor. (Redagao dad

8 4° (revogado). (Revogado pela lei complementar n® 3942/2017, de 09.08.2017)

8§ 59 - No caso de desmembramento, aquele que resulte em mais de 10 (dez) lotes,
devera ser aprovado pelo conselho do Plano Diretor. (Incluido pela lei complementar n®
3541/2013, de 26.06.2013)

ART. 58 - (revogado) (Revogado pela lei complementar n® 4022/2018, de 08.08.2018)

CAPITULO VII
DOS RELOTEAMENTOS

ART. 59 - O 6rgdo que processar o planejamento, podera promover o reloteamento
das areas vacantes, tendo em vista as disposicdes legais vigentes.

ART. 60 - O 6rgao encarregado organizara um quadro geral de cada uma dessas areas,
compreendendo a relacdo completa das propriedades, nomes dos proprietarios,
medidas, superficies, confrontacdes e avaliagcdo dos imdveis ou melhorias, bem como
dados julgados necessarios a um estudo detalhado do reloteamento a ser proposto,
caso nao constem esses dados no cadastro municipal.

ART. 61 - Deduzidas da area total as areas necessarias, a abertura ou alargamento das
vias e logradouros publicos sera o restante em forma de novos lotes, redistribuidos aos
proprietarios, proporcionalmente a contribuicao de cada um e observada, na medida do
possivel a localizagdo da propriedade primitiva.

ART. 62 - Concluindo os estudos de cada reloteamento, a Prefeitura Municipal
convocara todos os interessados para tomarem conhecimento do plano proposto,
abrindo-lhes prazo de 20 dias para concordar ou apresentar objecoes.

§ 19 - Feitas as modificagdes sugeridas e havendo ainda proprietarios discordantes
convocard a Prefeitura uma reunido de todos os interessados para debate em
Assembléia Geral.

§ 292 - Aprovado o reloteamento pela totalidade dos proprietarios presentes, o
poder executivo providenciard a legalizacdo das propriedades atingidas e passara dai
por diante, a conceder licenca para construcdes em fungao do reloteamento aprovado.

§ 3° - Nos casos de ndo aceitacdo do reloteamento convencionado, procedera o
Poder Publico as necessarias desapropriacdes, a fim de fazer cumprir as novas diretrizes
para a area.



CAPITULO VIII
DAS DISPOSIGCOES FINAIS

ART. 63 - As infracdes da presente lei dardo ensejo a revogacao do ato de aprovagao,
ao embargo administrativo, a demolicdo da obra, quando for o caso, bem como a
aplicacdao de multas conforme anexo PS I pela Prefeitura Municipal, observadas no que
forem aplicaveis, as disposicdes dos demais textos legais pertinentes a matéria.

ART. 64 - Em areas onde houver uso programado pelo planejamento regional ou
urbano, nenhum loteamento podera ser admitido, sem prévia anuéncia do 6rgao que
operar o referido processo do planejamento.

ART. 65 - Os loteamentos e desmembramentos realizados sem aprovagao da Prefeitura
Municipal, mas inscritos no 6rgdo municipal competente e havendo condigdes minimas
de aprovacdo, sera esta outorgada, satisfeitas as seguintes exigéncias:

I - Pagamento da multa varidvel de 50 a 100 saldrios minimos vigentes na regido.
II - Transferéncias para o dominio do Municipio as areas verdes e de uso
institucional.

PARAGRAFO UNICO - Sendo vidvel a transferéncia serd procedida na forma
prevista no artigo 49 desta lei.

ART. 66 - A presente Lei nao se aplica aos projetos definitivos de loteamento,
desmembramentos e remembramentos que na data de sua publicacdo, ja estiverem
protocolados ou aprovados pela Prefeitura Municipal, para os quais continua
prevalecendo a legislagao anterior.

PARAGRAFO UNICO - As alteracSes que por ventura tiverem que ser introduzidas
nos respectivos projetos ficarao sujeitas as exigéncias desta lei.

ART. 67 - A Prefeitura Municipal terd o prazo de 30 (trinta) dias para o exame do
pedido da consulta prévia; 30 (trinta) dias para a aprovacdo do anteprojeto referido no
artigo 46 e 30 (trinta) dias para aprovacao do projeto definitivo de que trata o artigo
47. (Redacao dada pela lei complementar n® 3541/2013, de 26.06.2013)

§ 19 - Solicitados esclarecimentos ou feitas exigéncias pela Prefeitura Municipal, os
prazos de que trata este artigo ficardo suspensos até o respectivo atendimento pelo
interessado.

§ 292 - Os despachos delegatdrios, em qualquer fase do processo serdo sempre
motivados.

ART. 68 - Esta lei ficara fazendo parte integrante do Plano Diretor do Municipio de
Xanxeré, sendo os casos omissos definidos pelo Conselho do Plano Diretor.

ART. 69 - Ficam revogadas na integra a Lei Municipal n® RB 1.081/80 de 05.12.80; a



Lei Municipal n® RB 1.118/81 DE 10.08.81; a Lei Municipal n® RB 1.129/81 de 09.09.81
e a Lei Municipal n® RB 1.142/81 de 09.12.81.

ART. 70 - Esta lei entrard em vigor 45 (quarenta e cinco dias) apds a data de sua
publicacdo, revogando-se as disposicdes em contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE XANXERE,SC
06 DE OUTUBRO DE 2006.

AVELINO MENEGOLLA

Prefeito Municipal

ANEXOP1I
(Redacdo dada pela lei complementar n°® 3432/2012, de 07.03.2012)

MAPA DO QUADRO URBANO ORIGINAL DO MUNICIPIO DE XANXERE



