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TERMO DE REFERENCIA

UNIDADE REQUISITANTE: Secretaria de Administragéo e Finangas

ORDENADOR DA DESPESA: Carlos Alberto Peretti

OBJETO: A presente licitagdo na modalidade de Leildo tem por objeto a Alienacéo
dos lotes urbanos que compde a area da Rodoviaria Municipal, sendo a
alienacéo autorizada pela Lei Municipal n. 4.454/2023, cujo processo e julgamento

serdo realizados de acordo com os preceitos legais definidos no edital.

JUSTIFICATIVA

Em primeiro momento, é importante destacar que o Municipio de Xanxeré,
por meio da Lei n° 4454/2023 de 12 de junho de 2023, obteve autorizacdo para
efetuar alienacéo de bens imoéveis de matriculas n° 22.946, 26.186, 26.187, 26.188,
sobre 0s quais se encontra instalada a atual rodoviaria municipal e suas respectivas
benfeitorias.

No curso do tempo, verificou-se que a localizacdo da atual rodoviaria se
encontra em regido densamente povoada, com dificuldade de acesso para os dnibus
em razao do grande fluxo no entorno. Além do mais, o fluxo de embarque e
desembarque de passageiros e a carga e descarga de produtos e bens em area
central tem provocado desconforto a populacdo que mora no entorno. Deve ser
somado a isso também as condi¢des ndo muito favoraveis da estrutura no local, cujo
estado é precério.

Outrossim, o municipio detém hoje vias de acesso paralelas a BR 282 que
permitem a transferéncia do local da rodoviaria. Em sendo assim, novamente sera
possivel ofertar facilidade de acesso para entrada e saida dos 6nibus e demais
veiculos, estrutura nova e condizente em posicdo estratégica.

Neste contexto, a fim de solucionar o problema, o Municipio de Xanxeré
utilizara outro imével cedido pela Unido Federal, as margens da BR 282. Como dito

acima, tal local € de facil acesso para as empresas de transporte coletivo rodoviério,

prestadores de servicos, entre outros usuarios do terminal rodoviario.
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Para fazer frente as despesas para implantacdo da nova rodoviaria, surgiu a
necessidade de alienar o(s) imovel(is) da atual rodoviaria, a fim de subsidiar a obra
no novo local.

Por fim, importante frisar que a venda do imével da atual rodoviaria
proporcionara a possibilidade de novos empreendimentos no municipio e assim
atrair mais empresas, gerando maior nimero de empregos, renda e impulsionando

a economia local.

DESCRIGCAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

Conforme lei 14.133/2021 a solucdo para alienar o bem imével sera a
realizacdo de processo licitatorio na modalidade Leildo, sendo essa a forma
escolhida para o presente objeto, considerando que o inciso XL, do art. 6°, da Lei
Complementar n° 14.133/2021, vincula a Administracdo Publica a realizar a

contratacdo nessa modalidade quando o objeto for alienacdo de bens publicos.

DESCRIGAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO
O julgamento das propostas das entidades sem fins lucrativos, devera ser a
partir da maior oferta.
Poderao participar do processo licitatério modalidade leildo, qualquer pessoa
fisica ou juridica que se enquadre nos parametros da lei 14.133/2021.
A forma de pagamento do valor do bem imdvel foi definida Documento de
Formalizacdo de Demanda, podendo ser das seguintes formas:
I a vista ou;
il. 50% (cinquenta por cento) no ato de arrematagcdo e o saldo
remanescente parcelado em até 12 (doze) vezes mensais e sucessivas.
Havendo parcelamento, o contrato administrativo serda celebrado com a
informacé&o da divida contraida e clausula resolutiva em caso de inadimplemento e
a escritura publica de compra e venda emitida ap0s o pagamento da ultima parcela.
Serd considerado inadimplemento o vencimento de duas parcelas
consecutivas ou trés alternadas, operando-se a resolucdo do negdcio juridico
entabulado em favor do municipio com o retorno do bem e benfeitorias ao patrimoénio

publico independentemente de qualquer notificacdo ao adquirente inadimplente.
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A mora do adquirente é considerada no dia seguinte ao vencimento e o
pagamento a destempo da parcela sofrerd acréscimo de multa de 2% (dois por
cento), variacdo positiva do IPCA e juros moratérios de 1% a.m, sendo que
eventuais fracionamentos de periodo terdo os juros calculados pro rata die.

Ocorrendo a resolucado contratual por inadimplemento, o Municipio de
Xanxeré promovera a devolucdo dos valores pagos sem acréscimos em 12 (doze)
parcelas mensais fixas, com incidéncia de multa no importe de 10% (dez por cento)
sobre o valor do negdcio em desfavor do contratante inadimplente, permitida a
retengao.

Em todos os casos, os 6nus administrativos, taxas, emolumentos e impostos
se dardo as expensas do adquirente.

O leildo devera ser realizado no modelo eletrénico através de plataforma
online, salvo comprovada inviabilidade técnica ou desvantagem para a
Administracao, hipétese em que sera realizado de forma presencial com indicacéo
do local, dia e a hora de sua realizacgao.

Apés a arrematacdo, 0 municipio tera o prazo de 24 (vinte e quatro) meses
para desocupar o imoével.

Ainda, cumpre esclarecer que, no local, ainda existe o imével de matricula n.
13.933 (lote n. 01) que néo sera objeto de venda.

Da mesma maneira, toda a estrutura da cobertura metalica do terminal
urbano de transporte publico, que se encontra anexo ao terminal rodoviario de
Xanxeré, é de propriedade da Prefeitura, e ndo sera objeto de venda.

Imediatamente apd0s a imissdo na posse, 0 arrematante devera adotar os
meios para as questdes de seguranca no local, salubridade, demolicGes de seu
interesse, retirada de entulhos, se for o caso.

Por fim, o processo licitatorio podera ser conduzido por servidor designado
pelo Prefeito Municipal, nomeado como Leiloeiro Administrativo, ou através de
leiloeiro oficial, nos termos do art. 31, caput da Lei n® 14.133/2023, sendo este ultimo
mais custoso para a alienacdo do bem imovel pois ha um custo adicional para o

arrematante referente a taxa de comissao do leiloeiro.

PRAZO DE VIGENCIA
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O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, prorrogaveis por

igual periodo.

RESPONSAVEL PELO RECEBIMENTO — GESTOR E FISCAL DO CONTRATO
Gestor: Carlos Alberto Peretti

Fiscal: Cristhian Mateus Canan

CONDIGOES E PRAZOS DE PAGAMENTO:
O arrematante devera efetuar o pagamento das seguintes formas:
i a vista ou;
il. 50% (cinquenta por cento) no ato de arrematacdo e o saldo

remanescente parcelado em até 12 (doze) vezes mensais e sucessivas.

DOTAGAO ORGAMENTARIA:

Nao se aplica.

OBRIGAGOES DO MUNICIPIO:
Pela liberacédo da escritura apds o pagamento;

Pela fiscalizacao.

OBRIGAGOES DA ARREMATANTE:

Imediatamente apds a imissdo na posse, 0 arrematante devera adotar os meios para
as questbes de seguranca no local, salubridade, demolicbes de seu interesse,
retirada de entulhos, se for o caso.

Pela assinatura do Contrato e da Escritura no prazo de até 05 (cinco) dias uteis
contadas a partir do recebimento da convocagao, que se dara apoés a homologagao
e apds o pagamento integral do preco respectivamente (salvo a condigdo de
financiamento).

Pelas despesas da escritura de compra e venda, que sera lavrada em tabelionato

competente, nos termos da lei de registros publicos.

Pelo pagamento das parcelas conforme edital.
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No caso de o vencedor ndo proceder a assinatura do Contrato e/ou nao transcrever
o0 bem ao seu nome, além da incidéncia das penalidades administrativas destacadas
no edital, sera facultado a administracao proceder ao chamamento sucessivo dos
demais proponentes, observada a ordem de classificagdo, para que cumpram as
mesmas condi¢gdes e proposta do primeiro classificado, reservando-se, ainda, o

direito de nova licitagao.

REQUISITOS DE HABILITAGAO:

Por se tratar de Leildo, com critério de selecdao Maior Oferta, ndo sera exigido
registro cadastral prévio, tampouco fase de habilitacdo, consoante ao Art. 31, § 4°
da Lei n°® 14.133/21.

ESTIMATIVA DO VALOR (RECEITA): R$ 7.010.187,07 (Sete milhdes, dez mil,
cento e oitenta e sete reais e sete centavos).

FORMA E CRITERIO DE SELEGAO DO FORNECEDOR: Maior oferta, conforme
Art. 122 da Lei n® 14.133/21.

Xanxeré, 17 de margo de 2025.

Carlos Alberto Peretti
Secretario de Administragéo e
Finangas




