Ao Presidente da Comisséo de Licitagdo do Municipio de Xanxeré/SC,

Edital de leildo presencial n. 02/2025

RAMON KRUGER, inscrito no CPF sob n. 057.529.099-45, na qualidade de
popular, com fundamento no art. 54, §1°, e art. 165, caput, da Lei n°® 14.133/2021, vem perante a
Municipalidade impugnar o edital de leildo, pelas razdes juridicas e técnicas a seguir articuladas:

| - Inexisténcia de publicacdo em jornal de grande circulacao

O edital ndo teve extrato publicado em jornal local ou de grande circulagéo,
violando o art. 54, §1°, da Lei n°® 14.133/2021, o que compromete a ampla divulgagcédo do certame.
Isto se reforga sob o espectro da venda da propria rodoviaria da cidade.

Necessario o adiamento do leildo designado e o saneamento da
irregularidade para publicagdo do extrato do edital em jornal de grande circulagao.

Il - Realizagao do leilao na forma presencial

O leildo foi designado como presencial, contrariando o art. 6° §1°, do
Decreto Municipal n°® 136/2024, que torna obrigatéria a forma eletrénica, salvo justificativa técnica
expressa. O proprio Termo de Referéncia, que determina a realizagdo em modo eletrdnico.

Em que pese a pseudo justificativa apresentada, acreditamos que ela
apenas foi copiada de editais anteriores, haja vista que o art. 4° do Decreto Federal n°
11.461/2023 autoriza o acesso de Municipios a plataforma de leildes eletrénicos do governo
federal.

Nao ha estudo técnico, nota justificativa ou parecer que comprove a
inviabilidade da forma eletrénica ou desvantagem para a Administragao Publica.

Além do mais, a Municipalidade também ndo comprovou a tentativa frustrada
do uso de leiloeiros oficiais cadastrados na JUCESC, estes com suas proprias plataformas
eletrbnicas.

Assim, requer o saneamento do edital para designacdo do leildo para a
forma eletrénica, sendo a comprovagao necessaria da impossibilidade técnica.

Il - Auséncia de descricao precisa e completa dos iméveis

A lei de licitagbes € clara ao apontar que o edital deve obrigatoriamente
apresentar a descricdo dos iméveis (incluindo infraestrutura e benfeitorias) e suas respectivas
divisas e georreferenciamento (art. 31, §2°, |, da Lei n® 14.133/2021), informacgdes inexistentes no
referido edital.

Além disso, o edital cria confusdo pois exclui uma das matriculas do
perimetro atual da area global, sem apresentar croqui e/ou referéncias fisicas e/ou
georreferenciadas da separagao, inclusive afirmando que o telhado do terminal urbano esta
excluido quando aquele terminal utiliza 1.914,66m? e apenas 305,86m? foram separados.



Assim, necessario retificar o edital para apresentar a descricdo detalhadas
dos imdveis, bem como estabelecer e indicar as divisas.

IV - Auséncia do laudo de avaliagao original

E requisito legal a apresentacdo como anexo ao edital de leildo de imével a
sua respectiva avaliagao oficial. Ocorre que nos anexos do edital fora apresentado apenas e tao
somente o laudo de corregdo dos valores, sendo omisso o laudo de avaliag&o original.

Assim, necessario o saneamento do edital para inclusdo do laudo de
avaliagao original.

V - Venda “casada” de 15 lotes urbanos

A lei que autorizou a venda dos imoveis permite a venda por imoével ou por
lote de imdveis, mas compete ao edital (e seus anexos) a definicao e justificacdo de opgdes.

Ocorre que o edital obriga a arrematagcéo conjunta dos 15 (quinze) lotes
(valor superior a R$ 7 milhdes), sem qualquer justificativa técnica ou urbanistica. Essa exigéncia
restringe a competitividade (art. 5° IV, da Lei 14.133/2021) e fere o principio da
proporcionalidade, podendo favorecer grandes grupos e excluir potenciais interessados locais.

Assim, necessario a retificagdo do edital para permitir a venda por imével,
senao a juntada de justificativa para a manuteng¢ao da venda em bloco.

VI - Intervalo minimo entre lances fixado sem critério técnico

A fixacdo de R$ 500,00 como incremento minimo de lances ndo possui
justificativa na fase preparatdria, violando o art. 6°, §1°, do Decreto Municipal n°® 135/2024. O TCU
entende ser irregular a fixagdo sem proporcionalidade ao valor do objeto (Acérdéo n° 1.214/2013 —
Plenario).

Além disso, o edital concede discricionariedade ampla ao leiloeiro para
alterar esse valor durante a sessao, gerando inseguranga juridica e comprometendo a isonomia
entre os licitantes, sendo pratica vedada pelo préprio TCU.

Assim, necessario retificar o edital para excluir a discricionariedade ampla ao
leiloeiro, além da juntada como anexo ao edital da justificativa técnica do valor de incremento
minimo de lances (visto que o valor fixado corresponde em 0,007% do valor da avaliagao,
podendo causar menos competitividade e mais morosidade).

VIl - Forma de pagamento nao autorizada em lei

A Lei Organica do Municipio determina que compete para a Camara de
Vereadores as matérias sobre a venda de iméveis publicos. Com a Lei Municipal n°® 4.454/2023, a
Casa Legislativa nao tratou sobre a possibilidade de parcelamento nesta autorizacdo de venda
(como ja fez com outras autorizagbes similares), logo ndo podendo ocorrer interpretacéo
extensiva pelo Poder Executivo sem autorizacdo expressa do Poder Legislativo (competéncia
absoluta).



Além do mais, o edital fez utilizacdo da Lei n° 4.528/2024 para prever
parcelamento. Insta pontuar que esta lei municipal autorizou a venda de outros imoveis publicos, e
nao pode ser utilizada por analogia pelo Poder Executivo.

Portanto, a unica forma legalmente valida de pagamento é a vista.

Assim, requer o saneamento do edital para corrigir a forma de pagamento.

REQUERIMENTOS

Diante do exposto, requer o acolhimento da impugnagao para suspender o
leildo designado e sanear as irregularidades apontadas, com a republicacdo do edital e
documentos obrigatdrios, nos termos da fundamentacgéo.

Nestes termos, pede deferimento.
Xanxeré/SC, 23 de Abril de 2025.
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